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АЛҒЫСӚЗ 

1401000 «Ғимараттар мен имараттарды салу және пайдалану» 

мамандығы, 140121 3 –»Техник-қҧрылысшы» біліктілігі бойынша ӛзекті 

ҥлгілік оқу жоспарлары мен бағдарламаларына сәйкес, оқытушылар мен 

студенттерге арналған оқу-тәжірибелік қҧрал әзірленді. 

Қҧрылыс қорын ҧтымды техникалық пайдалану оның қарқынды 

толықтырылуына байланысты жылдан жылға маңызы артып келеді. Осыған 

байланысты мҥмкіндігінше тезірек шешілуі тиіс кӛптеген мәселелер 

туындайды; бҧл кҥрделі имараттарды пайдалану ҥшін кадрлар даярлау, 

пайдалану жӛніндегі нҧсқаулықтарды әзірлеу және тағы басқалар. 

Мамандар арасында ӛзара тҥсіністікке ықпал ететін терминологияның 

анықтығына назар аудару керек. Ресми қҧжаттарда «ғимараттарды 

пайдалану» деген термин жоқ. Практика жҥзінде оның екі тҥсінігі 

қабылданған:» технологиялық пайдалану «- мақсаты бойынша пайдалану 

және «техникалық пайдалану» - жарамды кҥйде ҧстау. Кейбір мамандар 

«техникалық пайдалану» ҧғымына кҥрделі жӛндеу де кіреді, ал басқалары - 

ол пайдалануға кірмейді деп санайды. Екі термин ықшамды болу ҥшін бір 

терминге біріктіріледі – «пайдалану», «пайдалану талаптары» және т. б. Бҧл 

олардың «техникалық» немесе «технологиялық» пайдаланудың қайсысына 

жататынын тҥсінуді қиындатады. Кез келген ғимарат ҥш жағдайдың бірінде 

болуы мҥмкін: жобалау, салу және пайдалану (ал ерекше жағдайларда –

қондырма салу немесе қайта қҧру). Ҥйреншікті, бірақ екіҧшты «техникалық 

пайдалану» ҧғымын «техникалық қызмет кӛрсету» терминімен ауыстырды, 

сол арқылы ғимараттарға техникалық қызмет кӛрсету (ТҚ) және оларды 

жӛндеу бар екенін, ТҚ қызметі мен ғимараттарды жӛндеумен айналысатын 

қызмет бар екенін баса кӛрсетті. Оларда объект біреу – ғимарат 

болғандықтан, олардың міндеттері де тығыз байланысады.  

Оқу қҧралында ғимараттар мен имараттарды техникалық 

пайдаланудың негізгі ережелері, ғимараттар мен имараттарды тексерудің 

әдістері мен тҥрлері, ғимараттардың техникалық жағдайын бағалау әдістері 

және ғимараттардың қҧрылымдарын кҥшейтудің негізгі тәсілдері келтірілген. 

Оқу қҧралын «СМ-Строй group» ЖШС директоры М. К. Нҧрсейтовтың 

қатысуымен Петропавл қҧрылыс-экономикалық колледжінің қҧрылыс 

пәндерінің оқытушылары дайындады. 

Ҥлгілік және кәсіптік оқытуда модульдік оқытудың енгізілуіне 

байланысты модуль бойынша оқу қҧралын шығару қажеттілігі тҧр. Бҧл оқу 

қҧралы - осы бағытта жасалған алғашқы қадам, оқу қҧралының мазмҧнын 

жақсарту бойынша барлық мҥдделі оқу орындары мен жекелеген 

оқытушылардың пікірлері мен тілектерін авторлар ризашылықпен 

қабылдайды. 
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1-ТАРАУ. АЗАМАТТЫҚ, ӚНЕРКӘСІПТІК ҒИМАРАТТАР МЕН 

ИМАРАТТАРДЫ ТЕХНИКАЛЫҚ ПАЙДАЛАНУ.  НЕГІЗГІ 

ЕРЕЖЕЛЕР 

Ғимараттарды техникалық пайдалану оларды пайдалану процесінде 

күтіп-ұстау тәртібін білдіреді, бұл ретте жоспарлы түрде жүзеге 

асырылатын ұйымдастырушылық, техникалық және шаруашылық іс-

шаралар жүйесі ғимараттың қалыпты жұмыс істеуі үшін барлық 

қажетті жағдайларды, ғимараттардың жұмыс істеу мерзімі ішінде 

беріктігі мен тіреу және қоршау конструкцияларының беріктігі мен 

орнықтылығының негізгі құрылыс сапасын тиісті деңгейде сақтай отырып, 

олардың жарамдылығы мен ұзақ мерзімділігі сенімді түрде қамтамасыз 

етіледі. 

 

1.1. Ғимараттарды техникалық пайдалану бойынша жҧмыстарды 

ҧйымдастыру 
 

Барлық ғимараттар мен имараттардың белгілі бір міндеті бар. Ол 

жобалау және оны нақты жҥзеге асыру кезінде ескеріледі: қабаттылықты, 

ғимараттың қҧрылымдық схемасын, кӛлемдік-жоспарлау шешімдерін таңдау 

әртҥрлі қҧрылыс материалдарын қолдану және т.б. 

Ғимаратты тҧрғызу (қҧрылыс, жобалау, инженерлік іздестіру) және 

оны пайдалану процесі тікелей байланысты болады (1.1-блок-схема).  

Жобалау және қҧрылыс кезеңінде ғимараттың қҧрылымдық элементтері мен 

инженерлік жҥйелерінің ҧзақ мерзімді және тоқтаусыз істен шығуы, оның 

пайдалану жарамдылығы анықталады.  Пайдалану әдістері, инженерлік 

жҥйелердің жекелеген элементтеріне және оларды баптауға, ауыстыруға, 

жӛндеуге арналған қҧрылымдарға қол жеткізу мҥмкіндігі ескеріледі.  

Ғимараттың пайдалану қасиеттері мен тҧтыну қҧны оның тҧрғызу сапасын 

және жобалық шешімдерді анықтайды. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.1-блок-схема Ғимараттар мен имараттарды салу, жобалау, тҧрғызу және пайдаланудың 

ӛзара байланысы  ПСП - Пайдалану сапасының параметрлері 

Ғимаратты пайдаланудың негізгі мақсаты - оны мақсаты бойынша 

пайдалану. Ғимараттың жҧмыс істеу тиімділігі оның басқа мақсаттарға 

ішінара бейімделуі есебінен тӛмендейді. 

ҒИМАРАТТАР МЕН ИМАРАТТАРДЫ САЛУ 

Тапсырма, ресурстар ЖОБАЛАУ  

(ПСП орнатады) 

ТҦРҒЫЗУ 

(ПСП орындайды) 

ТЕХНИКАЛЫҚ 

ҚЫЗМЕТ 

КӚРСЕТУ ЖӘНЕ 

ЖӚНДЕУ 

(ПСП берілген 

деңгейіде қолдану) 
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Ғимаратты  техникалық пайдалану – бҧл 

ғимараттың барлық элементтері мен жҥйелерін 

стандартты қызмет ету мерзімі ішінде, оның 

мақсаты бойынша ғимараттың жҧмыс істеуін 

қамтамасыз етуге мҥмкіндік беретін шаралар 

жиынтығы. 

Ғимараттың жҧмыс 

істеуіне қҧрылыс аяқталғаннан 

бастап ғимаратты пайдалану 

басталғанға дейінгі кезең және 

жӛндеу кезеңі кіреді. 

Ғимараттарды техникалық 

пайдалану техникалық қызмет 

кӛрсетуден, жҥйені санитарлық 

кҥтіп-ҧстаудан және жӛндеуден 

тҧрады (1.2-блок-схема). Техникалық қызмет кӛрсету жҥйесі нормативтік 

режимдер мен параметрлерді қамтамасыз етуді, ғимараттар мен 

қҧрылымдарды техникалық қарап-тексеруді, инженерлік жабдықтарды 

баптауды қамтиды. Жӛндеу жҥйесі кҥрделі және ағымдағы жӛндеулерден 

тҧрады. Ғимараттарды санитарлық кҥтіп-ҧстау ҥй жанындағы аумақты, 

қоғамдық ҥй-жайларды жинау, қоқыс жинау болып табылады. 

Ғимараттарды пайдалану міндеттері ғимарат конструкцияларының 

тоқтаусыз жҧмыс істеуін қамтамасыз етуден; қалыпты санитарлық-

гигиеналық жағдайларды сақтаудан және инженерлік жабдықтарды дҧрыс 

пайдаланудан; ҥй-жайлардың температуралық-ылғалдық режимін сақтаудан; 

уақтылы жӛндеу жҥргізуден; ғимараттарды және т. б. абаттандыру деңгейін 

арттырудан тҧрады. 

Ғимарат конструкциялары мен оның жҥйелері жҧмысының тоқтаусыз 

кезеңі бірдей емес. Ғимараттың нормативтік қызмет мерзімін анықтау 

кезінде негізгі кӛтергіш элементтердің, іргетастар мен қабырғалардың 

тоқтаусыз қызмет ету мерзімі қабылданады. Ғимараттың жекелеген 

элементтерінің нормативтік қызмет ету мерзімі ғимараттың нормативтік 

қызмет ету мерзімінен 2-3 есе аз. Ғимарат ҧзақ және тоқтаусыз қызмет етуі 

ҥшін, пайдалану кезінде ғимарат жҥйесін немесе оның жекелеген 

элементтерін толық ауыстыру қажет.  

Конструктивтік элементтер мен инженерлік жҥйелердің барлық қызмет 

ету мерзімі кезінде тозған элементтердің алдын алу, ретке келтіру және 

қалпына келтіру жӛніндегі жҧмыстарды мерзімді орындау талап етіледі. 

Ғимараттың бір бӛлігі толық тозғанға дейін пайдаланыла алмайды. Осы 

уақытта нормативтік тозуды ӛтейтін жҧмыстар жҥргізіледі. Кӛлемі бойынша 

тіпті елеусіз жоспарлы жҧмыстардың орындалмауы да конструкциялардың 

уақытынан бҧрын істен шығуына әкеп соғуы мҥмкін.  

Ғимаратқа ҥнемі қызмет кӛрсетіліп, пайдалану барысында жӛндеу 

жҧмыстары жҥргізіледі. Ғимараттарды мақсаты бойынша пайдаланудың 

барлық кезеңінде олардың қалыпты жҧмыс істеуі техникалық қызмет кӛрсету 

жҥйесін қамтамасыз етуі тиіс. Ғимараттардың техникалық жай-кҥйін бағалау 

негізінде жӛндеу жҥргізу мерзімдері анықталуы тиіс. Пайдалану қызметі 

ғимарат салынғаннан, пайдалануға қабылданғаннан және оны мақсаты 

бойынша пайдалану басталғаннан кейін ғимараттың жарамды техникалық 

жай-кҥйі ҥшін жауапты болады. 

Ғимараттың жҧмыс істеуі - аталған 

функциялардың тікелей орындалуы. 



10 
 

Т
ех

н
о
л

о
г
и

я
л

ы
қ

 п
а
й

д
а

л
а
н

у
 –

 

м
ақ

са
ты

 б
о

й
ы

н
ш

а 
п

ай
д

ал
ан

у
 

Т
ех

н
и

к
а
л

ы
қ

 п
а

й
д

а
л

а
н

у
 -

 ж
ар

ам
д

ы
 к

ҥ
й

д
е 

ҧ
ст

ау
 

Т
ех

н
и

к
ал

ы
қ
 қ

ы
зм

ет
 к

ӛ
р
се

ту
 

Т
ех

н
и

к
ал

ы
қ
 ж

ай
-к

ҥ
й

ін
 т

ек
се

р
у

 ж
ән

е 

д
и

аг
н

о
ст

и
к
ал

ау
 

 

  

К
о

н
ст

р
у

к
ц

и
я
л
ар

ға
, 

ғи
м

ар
ат

та
р

ға
 т

ҧ
р
ақ

ты
 

к
ҥ

ті
м

 ж
ас

ау
. 

 

И
н

ж
ен

ер
л
ік

 ж
аб

д
ы

қ
та

р
ға

 

те
х

н
и

к
ал

ы
қ
 қ

ы
зм

ет
 

к
ӛ
р

се
ту

 ж
ән

е 
б

ап
та

у
 

  

Іш
ін

ар
а 

қ
ар

ап
-

те
к
се

р
у
 

  

Ір
ік

те
п

 

те
к
се

р
у
 

 

Ж
ал

п
ы

 

(м
ау

сы
м

д
ы

қ
) 

қ
ар

ап
-т

ек
се

р
у
 

 

В
и

зу
ал

д
ы

 

б
ағ

ал
ау

 

 

А
сп

ап
ты

қ
 

б
ақ

ы
л
ау

 

 

К
о

н
ст

р
у

к
ц

и
я
л
ар

д
ы

 

ж
ән

е 
 

и
н

ж
ен

ер
л
ік

 

ж
аб

д
ы

қ
та

р
д

ы
 ж

ӛ
н

д
еу

 

 

К
ҥ
р

д
ел

і 
(қ

ал
п

ы
н

а 

к
ел

ті
р

у
) 

ж
ӛ

н
д

еу
: 

- 
ір

ік
те

м
ел

і 

- 
к
еш

ен
д

і 

А
ғы

м
д

ағ
ы

 

(п
р
о

ф
и

л
ак

ти
к
ал

ы
қ
) 

ж
ӛ

н
д

еу
: 

- 
ж

о
сп

ар
л
ы

 

- 
к
ҥ

тп
ег

ен
 

Қ
о
р

ы
ты

н
д

ы
 ж

ас
ау

 

 



11 
 

          Алынған ақпаратты іске асыру ҥшін бағдарламалар мен есептік 

модельдерді қҧру кӛп қиындық тудырады, ӛйткені техникалық қҧжаттамада 

және ҚНжЕ-де есептеу схемалары қҧрылыс кезеңінде ғана қолайлы 

бақыланатын имараттар мен ғимараттар ҥшін кеңістіктік модельдер мен 

материалдардың шартты сипаттамалары мен жазықтық, сызықтық және 

идеалданған типтері бар. Пайдалану процесінде материалдардың 

сипаттамасы ӛзгереді: металл коррозияға ҧшырайды, жанасу сипаты ӛзгереді, 

уақыт ӛте келе бетонның беріктігі 250 пайызға дейін артуы мҥмкін, 

қабырғаларда және жабындарда жобада кӛзделмеген ойықтар мен тесіктер 

пайда болуы мҥмкін, ғимараттың негізі геологиялық нақты жағдайға 

бейімделуі және жҥктеме әсерінің кеңістіктік қайта бӛлінуі мҥмкін және т. б. 

Иілуге, майысуға қойылатын ҚНжЕ нормативтік талаптарын 

сақтамаған кезде, жекелеген конструкциялардың қатаң тіктігінен ауытқыған 

кезде имаратта қауіпті деформациялық ӛзгерістер пайда болуы да, пайда 

болмауы да мҥмкін. 

Қҧрылыста жеке жобалық кӛтергіш элементтер немесе фермаларды 

қалыптастыратын элементтер, немесе байланыс элементтері жоқ болатын, 

бірақ имарат бҧған қарамастан барлық жағдайда сәтті пайдаланылатын 

жағдайлар аз емес. Ең алдымен, қҧрылыстың кеңістіктік қорының беріктігін 

есептеу іс жҥзінде айтарлықтай жоғары болуы мҥмкін. Пайда болған 

ақаулардың қауіптілік дәрежесін бағалауға қойылатын талаптар да бірдей 

болуы ықтимал. Мысалы, тҥрі бірдей жарықтар қауіпті болуы да, болмауы да 

мҥмкін, ал бҧл қазіргі жҥктемелер кезінде олардың таралуы мен дамуына 

және осы конструкцияларды пайдалану жағдайларына байланысты болады. 

Кӛзге кӛрінетін ӛзгерістер кезінде бҥлінген учаскені жӛндеу және қалпына 

келтіру жҧмыстарын жҥргізу қажеттілігін кӛрсететін салыстырып тексеру 

есептерін жҥргізу қажет.  Әдетте, жарықтардың кӛпшілігі қҧрылыс 

жҧмыстарын жҥргізу кезеңінде және пайдаланудың бастапқы бейімдеу 

сатысында пайда болады. Мҧндай жарықтардың сипаттамалары бҧдан әрі, 

әдетте, дамымайды және тҧрақтандырылады. Жарықтарды ашудың рҧқсат 

етілген нормалары іс жҥзінде әсер етудің кҥштік әдістерімен емес, табиғи 

ортаның (қышқылдық, ылғалдылық пайызы және т.б.) жарықтар пайда 

болған аймақта болатын арматуралық конструкцияға әсерін азайтуға 

қабілетті қорғаныс функцияларымен анықталады. 

Әрбір нақты жағдай ақауды анықтаудың жеке фактісі ретінде 

қарастырылуы тиіс, ӛйткені есептеу кезінде ақау мӛлшері де, оның жағдайы 

да, ал оның дамуы кезінде – белгілі бір талаптар мен осы жеке 

конструкцияны және тҧтас қҧрылысты одан әрі пайдалану шарттары кезінде 

қауіптіліктің әлеуетті дәрежесі де ескерілуі тиіс. 

Әрине, ақаудың пайда болу себептерін жою және азайту бірінші 

кезекте қажетті іс. ҚНжЕ бойынша барлық маңызды ақаулар барлық 

конструкцияның жҧмысқа қабілеттілігіне әсер ететін қауіпті қиманың 

ықтимал дамуын болдырмау ҥшін бақылау учаскесін жою немесе бекіту, 

анықтау қажет. 
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Ғимараттарға 

техникалық қызмет кӛрсетуге 

келесі жҧмыстар кіреді: 

техникалық жай-кҥйін 

бақылау, жарамды кҥйде ҧстау, 

инженерлік жабдықтарды 

баптау, тҧтастай алғанда 

ғимаратты, сондай-ақ оның жекелеген элементтері мен жҥйелерін 

маусымдық пайдалануға дайындау жҧмыстары. Ғимараттардың техникалық 

жай-кҥйін бақылау қазіргі заманғы техникалық диагностика қҧралдарын (1.2-

блок-схема) пайдалана отырып, жҥйелі жоспарлы және жоспардан тыс 

тексерулер жҥргізу арқылы жҥзеге асырылады. 

Жоспарлы тексерулер жалпы және ішінара болып бӛлінеді. Жалпы 

тексеру кезінде ғимараттың жалпы техникалық жай-кҥйін бақылау қажет, 

ішінара тексеру жҥргізу кезінде олардың жекелеген конструкциялары 

бақыланады. 

Жоспарсыз тексерулер дауылдан, нӛсер, қатты қар жауғаннан, су 

тасқыны және басқа да табиғи сипаттағы қҧбылыстардан кейін, апаттан 

кейін жҥргізіледі.  

 

 

 

Кӛктемгі тексеру кезінде ғимараттың кӛктемгі-жазғы кезеңде 

пайдалануға дайындығын тексереді, кҥзгі-қысқы кезеңде пайдалануға 

дайындық бойынша жҧмыс кӛлемін белгілейді, тексеру жҥргізілген жылы 

ағымдағы жӛндеу жоспарына енгізілген ғимараттар бойынша жӛндеу 

жҧмыстарының кӛлемін нақтылайды (1.3-блок-схема). 

 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

1.3-блок-схема - Ғимаратты кӛктемгі-жазғы кезеңде пайдалануға дайындау 

Кҥзгі тексеру кезінде ғимараттың кҥзгі-қысқы кезеңде пайдалануға 

дайындығын тексереді, келесі жылдың ағымдағы жӛндеу жоспарына 

Жалпы тексерулер жылына екі рет:  

кӛктемде және кҥзде жҥргізіледі. 

Ғимаратқа қызмет кӛрсету  -ғимараттың 

элементтерінің жақсы жағдайын сақтау 

бойынша жҧмыстар кешенін, сондай-ақ 

ғимараттардың қауіпсіздігін қамтамасыз етуге 

бағытталған техникалық қҧрылғылардың 

кӛрсетілген параметрлері мен жҧмыс 

режимдерін қамтиды. 

ҒИМАРАТТЫ КӚКТЕМГІ-ЖАЗҒЫ КЕЗЕҢДЕ 

ПАЙДАЛАНУҒА ДАЙЫНДАУ 

Су ағызу 

қҧбырларын 

нығайту 

Суару 

жҥйесін 

қайта ашу 

және 

жӛндеу 

Жертӛлел 

жел 

тесіктерін 

ашылуы 

Тӛбені, 

қасбеттерді 

тексеру 

Алаң 

жабдықтарын

, соқыр 

аймақ, троту-

арлар, жаяу 

жҥргіншілер 

жолдарды 

жӛндеу 
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енгізілген ғимараттар бойынша жӛндеу жҧмыстарының кӛлемін анықтайды 

(1.4-блок-схема). 

 

 

 

 

  

 
 

 

 

 

 

 
1.4-блок-схема - Ғимаратты кҥзгі-қысқы кезеңде пайдалануға дайындау 

Ғимарат элементтерін жоспарлы тексеруді жҥргізу мерзімділігі 

нормалармен реттеледі. 

Ішінара тексерулер жҥргізу 

кезінде тексеруге бӛлінген 

уақыт ішінде жойылуы 

мҥмкін ақаулар жойылуы 

тиіс. Қалыпты пайдалануға 

кедергі келтіретін 

анықталған ақаулар қҧрылыс нормалары мен ережелерінде (ҚНжЕ) 

кӛрсетілген мерзімдерде жойылады. 

Жоспарлы-алдын ала жӛндеу жҥйесі ағымдағы және кҥрделі жӛндеуді 

қамтиды (1.5-блок-схема). 

  
 

ҒИМАРАТТЫ КҤЗГІ-ҚЫСҚЫ КЕЗЕҢДЕ ПАЙДАЛАНУҒА ДАЙЫНДАУ 

Терезе мен 

балкондарды 

оқшаулау 

Терезе мен 

балкондардың 

сынған әйнекті 

ауыстыру 

Шатырлық 

аражабынды 

жӛндеу және 

оқшаулау 

Парапет 

қоршауын 

жӛндеу және 

нығайту 

Шатырларды

ң терезелерін 

жабу және 

айнектеу 

Тҥтін – 

желдету 

қҧбырларын 

жӛндеу, 

оқшаулау 

және тазарту 

Жертӛлел 

жел 

тесіктерін 

ӛңдеу 

 

Суару 

жҥйесін 

сақтау 

Кіру 

есіктерін 

жӛндеу мен 

оқшаулау  

Ғимаратты жӛндеу - ғимараттың негізгі 

техникалық-экономикалық кӛрсеткіштерінің 

ӛзгеруімен байланысты емес физикалық және 

моральдық тозуын жою ҥшін қҧрылыс 

жҧмыстары мен ҧйымдастырушылық-

техникалық шаралар кешені. 

ЖОСПАРЛЫ-АЛДЫН АЛА ЖӚНДЕУ ЖҤЙЕСІ 

АҒЫМДАҒЫ 

Мақсаты: 

1. ғимараттың инженерлік 

жабдықтары мен 

конструкцияларының жҧмысқа 

қабілеттілігін қалпына келтіру, 

2. Қызметтің кӛрсеткіштерін сақтау. 

КҮРДЕЛІ 

Мақсаты: 

1. Ғимараттардың қҧрылымдық элементтері 

мен инженерлік жабдықтардың жҥйелерін 

ауыстыру арқылы ғимараттың ӛмірін 

қалпына келтіру, 

2. ӛнімділікті жақсарту. 

1.5-блок-схема - Жоспарлы-алдын ала жӛндеу жҥйесі 
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Ағымдағы жӛндеу ғимараттың қҧрылысы аяқталған сәттен бастап 

кезекті кҥрделі жӛндеуге жеткізу сәтіне дейін оның тиімді пайдаланылуын 

қамтамасыз ететін кезеңділікпен жҥргізіледі. Бҧл ретте ғимараттың табиғи-

климаттық жағдайлары, конструктивтік шешімдері, техникалық жай-кҥйі 

және пайдалану режимі ескеріледі. 

Ағымдағы жӛндеу бес жылдық және жылдық жоспар бойынша 

орындалуы тиіс. Жылдық жоспарлар тексеру нәтижелерін, ағымдағы 

жӛндеуге арналған сметалық-техникалық қҧжаттаманы, ғимараттарды 

маусымдық жағдайларда пайдалануға дайындау жӛніндегі іс-шараларды 

ескере отырып, бес жылдық жоспарларды нақтылау ҥшін жасалады. 

Кҥрделі жӛндеу барлық тозған элементтердің ақауларын жоюды, 

оларды қалпына келтіруді немесе жӛнделетін ғимараттардың пайдалану 

кӛрсеткіштерін жақсартатын тӛзімді және ҥнемді элементтерге ауыстыруды 

(тас және бетон іргетастарды, кӛтергіш қабырғалар мен қаңқаларды толық 

ауыстырудан басқа) қамтиды. 

Кҥрделі жӛндеуді ҧйымдастырудың маңызды бӛлігі – оның 

стратегиясын әзірлеу (1.6-блок-схема). 

 

 

 

 

 

 

Алдын ала профилактикалық жӛндеу экономикалық тҧрғыдан орынды 

болмақ, ӛйткені қызмет ету мерзімін және істен шығу ықтималдығын зерттеу 

негізінде ҥй-жайларды ҥздіксіз кҥтіп-ҧстауды қамтамасыз ететін 

профилактика жҥйесін қҧруға болады. Ғимараттарды техникалық пайдалану 

тәжірибесінде екі нҧсқа бірге қолданылады. 

Ғимараттарды пайдалану процесінде олардың сенімділігі жекелеген 

элементтердің, тораптардың немесе жалпы ғимараттың жай-кҥйінің 

нашарлауына қарай профилактикалық жӛндеу жолымен қамтамасыз етілуі 

мҥмкін. Мҧндай профилактиканың негізгі міндеті - істен шығудың алдын 

алу. Жоспарлы-алдын ала жӛндеу жҥйесі кӛлемі конструкциялардың қызмет 

ету мерзімдеріне, сондай-ақ олар дайындалған материалдарға байланысты 

кезең-кезеңімен жҥргізілетін жӛндеулерден тҧрады. 

Жӛндеу пайдалану мерзіміне байланысты тағайындалады, ал жӛндеу 

жҧмыстарының кӛлемі техникалық жай-кҥйі бойынша анықталады. 

Нормативтік қҧжаттармен ҧсынылатын жӛндеу мерзімділігі 1.1-

кестеде тҧрғын ғимараттар мысалында келтірілген. 

КҤРДЕЛІ ЖӚНДЕУ 

Техникалық жағдайында (ақаулық 

пайда болғаннан кейін жӛндеу баста-

лады) 

Профилактикалық (жӛндеу 

жҧмыстың басталғанға дейін, 

яғни оны болдырмау ҥшін 

жҥргізіледі) 

1.6. блок-схема - Кҥрделі жӛндеудің тҥрлері 
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1.1-кесте - Беріктік және табиғи тозу тобына байланысты тҧрғын 

ғимараттарды кҥрделі және ағымдағы жӛндеудің кезеңділігі   
Ғимараттардың 

іргелілігі бойынша 

тҧрғын ҥй тобы 

жӛндеудің кезеңділігі, жыл 

ағымды, ғимараттың жалпы тозуы % кҥрделі 

60дейін 60 аса 

1 3 – 5 2 – 4 18 – 25 

2;3 3 – 5 2– 4 15 – 20 

4;5 3 – 5 2 – 3 12 – 15 

6;7 3 – 4 2 12 – 15 

8 3 – 4 2 Керек емес 

Жӛндеу жҧмыстарын жҥргізбестен ғимараттарды тиімді 

пайдаланудың ең аз ҧзақтығын реттейтін нормалар 1.2-кестеде берілген. 

1.2-кесте - Ғимараттар мен объектілерді тиімді пайдаланудың ең аз 

ҧзақтығы 
Тҧрғын ҥй ғимараттарының, 

коммуналдық және әлеуметтік-мәдени 

объектілердің негізгі қҧрылыс материал-

дары бойынша тҥрлері 

Тиімді пайдаланудың ҧзақтығы, жыл 

техникалық қызмет 

кӛрсетуді орнатпас 

бҧрын 

кҥрделі 

жӛндеуден бҧрын 

Толығымен қҧрастырылған, ҥлкен панельді, 

ірі дала, кірпіш қабырғалары, табиғи тас 

және т.б. Темірбетонды едендер қалыпты 

пайдалану жағдайында (тҧрғын ҥйлер) 

3-5 15-20 

Негізгі функционалдық ҥй-жайлардың тем-

пературасы мен ылғалдылығы бірдей бола-

тын ғимараттар 

3 – 5 20 – 25 

Сонымен қатар, қолайлы жҧмыс 

жағдайында ҥнемі тҧрақты температура мен 

ылғалдылық жағдайларымен (мҧражайлар, 

мҧрағаттар, кітапханалар және т.б.) 

2 – 3 10 – 15 

Қатты жҧмыс жағдайлары, жоғары 

ылғалдылық, ауа ортасының агрессивтілігі, 

температураның айтарлықтай ауытқуы 

(ванналар, кір жуатын орындар, бассейндер, 

балшық ванналары және т.б.), сондай-ақ 

ашық қҧрылымдар (спорт, демалыс орын-

дары) 

2 – 3 15 – 20 

Кірпіш, табиғи тас және т.б. қабырғалары 

бар. ағаштан жасалған едендер: ағаш, 

қалыпты пайдалану жағдайларында басқа 

материалдардың қабырғалары (негізгі 

функционалдық ҥй-жайлардың температу-

расы мен ылғалдылығы жоғары тҧрғын 

ҥйлер мен ғимараттар) 

2 – 3 8 – 12 
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1.2 ҚР-дағы жаңа меншік нысандарының тҧрғын ҥй саясаты. 

Кӛп пәтерлі ҥйлерде тҧрып жатқан 

қазақстандықтардың кӛпшілігі тҧрып жатқан 

ғимараттарының қалай жҧмыс істейтініне аса 

қызықпайды. Адамдар олардағы ПИК немесе 

ҥйді басқарудың басқа да нысандары не істеу керектігін білмейді. 

Ақпараттың болмауы жауапты тҧлғалардың жҧмыс сапасын бақылаудың 

болмауына әкеледі. Бҧл ӛз кезегінде азаматтар ӛмірінің сенімділігі мен 

қауіпсіздігіне, сондай-ақ ортақ мҥлік пен қоршаған ортаның сақталуына әсер 

етеді. 

Жергілікті атқарушы органдардың деректері бойынша Қазақстан 

Республикасындағы тҧрғын ҥйлердің 100 пайызының 27 пайызы кҥрделі 

жӛндеу жҥргізуді талап етеді. Қазақстан бойынша ресми тіркелген ПИК ӛте 

аз. Мҧндай жағдай пәтер иелерінің арасында ӛз ҥйін басқаруда арқа 

сҥйеушілік тәсілдің кең таралуымен байланысты. Кӛптеген пәтер иелері 

олардың ҥйлерін басқару мен кҥтіп-ҧстау кӛп жағдайда мемлекетке және 

оларға бӛлінген қаражатқа байланысты болуы тиіс екеніне сенімді, 

сондықтан азаматтар ӛз ҥйінің ӛміріне ешқалай қатысқысы келмейді. 

«Тҧрғын ҥй қатынастары туралы» ҚР Заңының 42-бабына сәйкес 

кондоминиум объектісін басқару нысаны оның қатысушыларының 

келісімімен айқындалады. Мҧндай нысандарға мыналар жатуы мҥмкін: 

 егер олардың саны жиырма айлық есептік кӛрсеткіштен аспаса, 

барлық меншік иелерінің тікелей бірлесіп басқаруы; 

 ҥй-жай (пәтерлер) иелерінің кооперативі; 

 кондоминиум объектісін ҥшінші (бӛгде) тҧлғалардың: 

сайланбалы немесе жалдамалы жеке тҧлғалардың — тҧрғын ҥйлерді 

басқарушылардың (менеджерлер) немесе заңды тҧлғалардың басқаруы; 

 Қазақстан Республикасының заңнамасына қайшы келмейтін ӛзге 

де нысандар. 

ПИК не ҥшін қажет және және оны қалай ҧйымдастыру керек. 

ПИК - бҧл ауласы мен коммуникациялары ортақ бір ҥй немесе бірнеше 

ҥй тҧрғындары қҧрған ҧйым.  ПИК ҥйді кҥтіп-ҧстау және жӛндеу ҥшін 

ақшаны тҧрғындардан жинайды. Тәртіп бҧзылған жағдайда тҧрғындар сотқа 

жҥгіне алады. ПИК тӛрағасын тҧрғындардың жалпы жиналысында қайта 

сайлауға болады. 

«Тҧрғын ҥй қатынастары туралы» ҚР Заңына сәйкес ҥй-жайлар 

(пәтерлер) иелерінің кооперативі белгіленген тәртіпке сәйкес мемлекеттік 

тіркелген немесе қайта тіркелген сәттен бастап қҧрылды деп есептеледі және 

заңды тҧлға қҧқығына ие болады. 

Ҥй-жайлар (пәтерлер) иелерінің кооперативін тіркеу немесе қайта 

тіркеу ҥшін тіркеуші органға мынадай қҧжаттар ҧсынылады: 

 ӛтініш; 

ПИК - пәтер иелерінің 

кооперативі 
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 кондоминиум объектісіндегі ҥй-жайлар (пәтерлер) меншік 

иелерінің қҧрылтай жиналысының хаттамасы немесе жазбаша сауалнама 

қорытындысы бойынша дауыс беру парақтары бар хаттама; 

 Ҥй-жай (пәтерлер) иелері кооперативінің Жарғысы; 

 кондоминиум объектісін тіркеу немесе қайта тіркеу туралы 

мемлекеттік акт; 

 заңды тҧлғаның орналасқан жерін куәландыратын қҧжат; 

 заңды тҧлғаны мемлекеттік тіркеу (қайта тіркеу) ҥшін бюджетке 

тіркеу алымының тӛленгенін растайтын тҥбіртек немесе ӛзге қҧжат. 

Заңды тҧлғаларды мемлекеттік тіркеу және филиалдар мен ӛкілдіктерді 

есептік тіркеу туралы ҚР заңнамасында белгіленген мерзімде тіркелген 

кооперативке заңды тҧлғаны мемлекеттік тіркеу (қайта тіркеу) туралы 

анықтама беріледі. 

Пәтер иелері кооперативінің міндеттері: 

 жылу желілерін, су қҧбырларын, канализацияны, электр 

техникалық желілерді ағымдағы жӛндеу және қызмет кӛрсету; 

 ағымдағы шатырды жӛндеу (толық жӛндеу қосылмайды), 

кіреберісті жӛндеу — сынған шыныларды, есіктерді, сҥйеніштерді ауыстыру, 

қабырғаларды, тӛбелерді, баспалдақтарды сылау және сырлау; 

 шағын ақауларды жою: арматуралар мен балшықты қақтан 

тазарту, ағуды жою, былқылдақ қҧбырлар мен т. б. астындағы учаскелер мен 

тіреулерді бекіту. Қажет болған жағдайда ПИК қҧбырларды жылу 

оқшаулауды және оларды гидравликалық жууды жҥзеге асырады; 

 ҥй маңындағы аумақты жинау; 

 қҧжаттаманы жҥргізу. 

Заңнамалық деңгейде кӛп пәтерлі ҥйді басқару және техникалық 

қызмет кӛрсету функциялары бӛлінді. Мәселен, «Тҧрғын ҥй қатынастары 

туралы» Заңның 42-бабының 3 тармағында былай делінген: «Кондоминиум 

объектісін басқару органының осы кондоминиум объектісінде сервистік және 

кондоминиум объектісіне жатпайтын ӛзге де қызметті жҥзеге асыруына 

тыйым салынады». 

Ҥйді кҥтіп ҧстау жӛніндегі міндеттерді кондоминиум объектісін 

басқару органымен шарт негізінде сервистік компания атқаруы тиіс. Бірінші 

кезекте ПИК тендер ӛткізіп, «Тҧрғын ҥй қатынастары туралы» ҚР Заңының 

42-бабына сәйкес сервистік компанияны таңдауы керек. Оған белгілі бір 

тариф бойынша кӛп пәтерлі ҥйге қызмет кӛрсету талаптары қойылады: кҥн 

сайын ауланы, кіреберістерді және т.б. тәртіпке келтіру қажет. Бҧл ретте ҥйді 

басқару органы орындалған жҧмыстар актісінде тіркелуге тиіс жҧмыстардың 

нақты орындалған кӛлемі ҥшін ақы тӛлейді. 

ПИК халықтың алдында қалай есеп беруі тиіс? 

Соңғы уақытта ПИК тӛрағалары кіреберістерде тҧрғындардың ақшасы 

не ҥшін жҧмсалғаны туралы есептерді желімдей бастады. Әдетте, онда 

шығындар тізбесі тҧрады, ал оған қарама-қарсы сомасы кӛрсетіледі. 

Мәселен, «Тҧрғын ҥй қатынастары туралы» Заңға соңғы тҥзетулер 
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қолданыста, онда кооператив басқармасының қҧзыретіне тоқсанына бір рет 

кезеңділікпен кондоминиум объектісін басқару жӛніндегі есепті ҧсыну кіреді 

деп бекітілген. 

ПИК жаңа заң бойынша жҧмыстарды орындамауға тиіс, дҧрысында ол 

клинингтік компанияны, сервистік компанияларды жалдауға тиіс. Сондай-ақ, 

барлығына орындалған жҧмыс туралы акті болуы тиіс! Бҧл жалпы есепте 

орындалған жҧмыс туралы актілер меншік иелерінің олардың ақшасы қандай 

жҧмысқа кеткенін тексеруге мҥмкіндік беретініне сілтеме жасалуы тиіс. 

Кондоминиумды басқару органына енді «ҥй-жайлар (пәтерлер) 

иелерінің жалпы жиналысы бҧрын қабылдаған шешімдер туралы ақпаратты 

ҥй-жайлардың (пәтерлердің) жаңа меншік иелеріне жазбаша тҥрде жеткізу» 

кіреді.  

ПИК-тің басқа тӛрағасын қалай таңдау керек? 

ПИК тӛрағасын ауыстыру мәселесі ПИК мҥшелерінің жалпы 

жиналысында қойылады. 

Заң бойынша жиналыс ПИК басқармасын немесе тексеру комиссиясын 

тағайындайды. Бҧл екі органға кооператив мҥшелерінің ӛздері кіреді. Егер 

басқарма немесе комиссия мҧны қаламаса, онда жиналыс ПИК мҥшелерінің 

20%-ының бастамасы бойынша ӛткізілуі мҥмкін. Ол ҥшін: 

а) бастамашы немесе белсенділер тобы кезектен тыс жиналысты ӛткізу 

қажеттілігі кӛрсетілген және жиналыстың кҥн тәртібі кӛрсетілген қағазды 

жасайды; 

б) белсенділер пәтерлер бойынша кооператив мҥшелеріне кіріп 

шығады, ал адамдар жиналыс ӛткізуге «келісетінін», «қарсы екенін» немесе 

«қалыс қалатынын» кӛрсетіп қол қояды. Қол қою парағында пәтердің нӛмірі, 

ПИК мҥшесінің тегі, оның мақҧлдауы және қолы кӛрсетіледі. Мақҧлдамаған 

жағдайда ештеңе кӛрсетпеуге болады. 

в) жиналыс ӛткізуге кооператив мҥшелерінің 20%-ы дауыс бергеннен 

кейін, қол қою парағының кӛшірмесі ПИК басқармасына беріледі. 

Тҥпнҧсқасы тҧрғындардың қолында қалады. Қол қою парағына Заңның 

негізінде кооператив мҥшелері кезектен тыс жиналыс ӛткізгісі келетін ілеспе 

хат қоса беріледі. 

Жиналысқа ПИК мҥшелерінің 50%-ы келуі тиіс. Оның ішінде тӛрағаны 

ауыстыруға кӛпшілік дауыс беруі тиіс (келушілердің кемінде 50%-ы + 1 

дауыс). Осындай жолмен кооперативтің жаңа басшысы ҥшін дауыс беру 

жҥргізіледі. Ӛйткені тӛрағаны ауыстыру жеткіліксіз - кооперативке біреу 

басшылық етуі керек. 

Жиналыстың кҥн тәртібі мен талқыланатын мәселелер бойынша 

шешімдер жиналыстың хаттамасында тіркеледі. 

ПИК-ті басқарушы компанияға қалай ауыстырк керек? 

Ҥйде ПИК тӛрағасына жҥгініп, онымен бҧдан әрі қызметтес болудан не 

себепті бас тартатынын тҥсіндіретін бастамашыл топты ҧйымдастырады. 

Бастамашыл топ нарықта ӛзін бейінді ҧйым ретінде ҧсынатын басқарушы 

компанияны табады. Содан кейін компанияны тҧрғындардың жалпы 

жиналысына шақырады, онда ол ӛз тҧжырымдамасын тҥсіндіреді. Тҧрғындар 
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келіскен жағдайда кӛпшілік дауыспен ПИК-тен басқарушы компанияға кӛшу 

туралы шешім қабылданады, мҧның барлығы хаттамамен расталады. 

ПИК және басқарушы компаниялардың айырмашылығы неде? 

ПИК пен басқарушы компанияның ҥлкен айырмашылығы бар. 

Басқарушы компания пайда табу ҥшін қҧрылады 

Басқарушы компания меншік иелерімен ӛтеулі шарт негізінде кӛп 

пәтерлі ҥйлерді басқару және/немесе пайдалану, техникалық және 

санитарлық кҥтіп-ҧстау ҥшін қҧрылған заңды тҧлға болып табылады.  

Басқарушы компанияның функциялары: 

тҧрғын ҥй иелері арасында жиналыстар, жазбаша сауалнама жҥргізу; 

сервистік ҧйыммен шарттарды жасасу және олардың орындалуын 

бақылау; 

ортақ мҥлікті сапалы кҥтіп-ҧстау және тҧру қауіпсіздігін қамтамасыз 

етуге қатысты жиналыстарда пәтер иелерінің шешімдерін орындау; 

тоқсан сайын меншік иелеріне ортақ мҥлікті пайдалануға байланысты 

шығыстар туралы есепті және басқа да функцияларды табыстау. 

ПИК функциялары жоғарыда келтірілген. 

ПИК-ті ашу және оны басқарушы компаниялармен (ҚК) ауыстырудың 

жалпы ҥрдісі жҥріп жатыр. ПИК функциялары толығымен жеке қҧрылымға 

кӛшеді, ол ҥшін ең бастысы — ақша жинау. Басқарушы компаниялар есеп 

бермейді, ӛйткені бҧл жеке, коммерциялық, ЖШС нысанындағы қҧрылым, 

ол кез келген коммерциялық қҧрылым сияқты пайда кӛру ҥшін ғана 

қҧрылады. Сондықтан, меншік иелерінің жарналары ПИК кезіндегідей ҥйді 

кҥтіпҧстауға арналған жарналардың кӛзіне емес, кіріс кӛзіне айналды.  

Жҧртшылық ПИК пен басқарушы компанияларға балама қҧруды 

ҧсынады. ПИК орнына қоғамдық бірлестік нысанындағы ҥйді басқару 

органдары - тҧрғындар мен мҥшелері тек меншік иелеріне ғана емес, 

сонымен қатар осы ҥйдің барлық тҧрғындары да ықпал ете алатын 

коммерциялық емес ҧйым. «Бір ҥй – бір кондоминиум – бір басқару органы» 

қағидаты бойынша тҧрғын ҥй қатынастарының жаңа моделін және 

«тапсырыс беруші – мердігер» схемасы бойынша жҧмысты ҧсынады. Бҧл 

«Тҧрғын ҥй қатынастары туралы» Заңның 5-бабына сәйкес келеді, онда кез 

келген кондоминиумды басқару органы заңмен тыйым салынбаған кез келген 

бірлестік болуы мҥмкін. 

Бҧл модель Еуропада табысты жҧмыс істейді. Еуропада басқару органы 

ретінде әрбір ҥйде қоғамдық бірлестік ҧйымдастырылған. Онда негізінен 

қызмет кӛрсетуші компаниялар жертӛле және бірінші қабаттарды жалға 

береді, тек тҧрғындардан жарна жинамайды, сонымен қатар оларға 

дивидендтер тӛлейді. Сондықтан шатырды жӛндеуге, элеваторды, лифтті 

және т. б. ауыстыру ҥшін қосымша нысаналы жарналарды жинау қажет емес. 

1.3 Пайдалану ҧйымдарының ҥлгілік қҧрылымдары 

Ғимараттарды техникалық пайдаланудың тҥпкілікті мақсаты - олардың 

тиімді және тоқтаусыз жҧмыс істеуіне қол жеткізу. Сондықтан пайдалану 

және жӛндеу-қҧрылыс бӛлімшелерін басқарудың ҧйымдық қҧрылымы мен 
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сапа кӛрсеткіштерін жобалау кезінде ғимараттар мен ҥй иелігіндегі 

аумақтарды пайдаланудың барынша тиімділігіне қол жеткізілуі тиіс. 

Қойылған міндеттерге қол жеткізу әдістеріне байланысты ҧжымдар 

(бӛлімшелер) орталықтандырылған және орталықтандырылмаған 

басқару деп бӛлінеді.  

Орталықтандырылған басқару жҧмыстардың аса жауапты 

учаскелерінде оларды жедел қайта топтастыру есебінен материалдық және 

еңбек ресурстарын пайдалану кезінде жоғары тиімділікке ие. Басқарудың 

орталықтандырылған жҥйелерін дамыту басқарылатын бӛлімшелердің жай-

кҥйі туралы ақпаратты сенімді, жедел ӛңдеу және беру және қойылған 

міндеттерге неғҧрлым тиімді әдістермен қол жеткізу ҥшін тиісті басқарушы 

әсерлерді әзірлеу орталықтарын қҧрумен қамтамасыз етілуі тиіс.  

Жӛндеу-пайдалану қызметтерін қҧрудың орталықтандырылған 

схемасы материалдық және еңбек ресурстарының шоғырлануын жеңілдетеді, 

авариялық және басқа да кҥтпеген жҧмыстарды орындауға арналған 

материалдар, машиналар мен механизмдер қорына қажеттілікті айтарлықтай 

тӛмендетеді. Оларды жою ҥшін материалдар қоры қҧрылады, тиісті 

мамандықтағы жҧмысшылардың және қажетті машиналар мен 

механизмдердің қажетті санының тәулік бойы кезекшілігі 

ҧйымдастырылады. Пайда болған авариялар мен ақауларды жоюға арналған 

қосалқы жабдықтар мен материалдардың кӛлемі, сондай-ақ  жҧмысшылар 

саны - кездейсоқ шамалар және екі параметрмен: машиналар, материалдар 

мен жабдықтар санының орташа мәнімен, сондай-ақ осы мамандықтағы 

жҧмысшылары санының орташа мәнімен айқындалады. Бірақ бҧл орташа 

шамалар пайда болған ақаулар мен авариялардың бір бӛлігін ғана орындауға 

кепілдік береді (шамамен 50 %). Ақаулықтар мен авариялардың барынша кӛп 

санын жою кепілдігін арттыру ҥшін машиналардың, жабдықтардың, 

материалдардың кепілді санының қоры қҧрылады және шекті рҧқсат етілген 

уақытта болжанбаған жҧмыстарды орындау шарттарынан оларға орташа 

қажеттіліктен асатын жҧмысшылардың есептік саны жинақталады.  

Ресурстар жеткіліксіз болған бірқатар жағдайларда (бҧл ретте 

ақпаратты жинаудың, ӛңдеудің және берудің еңбек сыйымдылығы мен 

кҥрделілігі бӛлімшелер жҧмысының тиімділігін айтарлықтай тӛмендетуі 

мҥмкін), орталықсыздандырылған басқару жҥйесін қолданған жӛн, мысалы, 

авариялық қызметтерде, кезекші диспетчер ақаулық немесе апат туралы 

ӛтінімді алғаннан кейін дереу шешім қабылдап, ғимарат немесе инженерлік 

жҥйе элементінің жҧмысқа қабілеттілігін қалпына келтіру ҥшін бригадаға 

жібереді.  

Пайдалану және жӛндеу-қҧрылыс ҧйымдарын қҧру кезінде, әдетте, 

басқару жҥйесін иерархиялық қҧру қағидаты сақталады,бҧл кезде басқару 

міндеттері дәрежелер бойынша шешіледі. Тӛменгі дәрежелі бӛлімшелерде 

жӛндеу-пайдалану бӛлімшелерінің ҧжымдарын тікелей басқару міндеттері 

шешіледі.  

Ғимараттарды пайдалану жӛніндегі іс-шаралардың орындалу жай-кҥйі 

туралы қорытылған ақпарат жоғары дәрежелі органға беріледі. Бҧл ретте 
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басқарушы органның дәрежесі жоғары болған сайын, ол неғҧрлым 

жалпылама ақпаратты алады, ал осы орган әзірлейтін шешімдер де 

жалпылама сипатқа ие болады. Мҧндай жалпыланған шешімдер тӛменгі 

дәрежелі органдарда нақтыланады.  

Басқару дәрежесі аз болған сайын, оның буындарының тиімді жҧмыс 

істеуін қамтамасыз ететін бӛлімшенің қҧрылымы неғҧрлым жедел 

болатынын есте ҧстау қажет.  

Жӛндеу-пайдалану қызметтерін ҧйымдастыру кезінде қолданылатын 

басқару қҧрылымының тӛрт негізгі тҥрін бӛліп кӛрсетуге болады:  

- тікелей басқару, мҧнда басшы тікелей әрбір орындаушыға ӛкім 

береді;  

- желілік қҧрылым;  

- функционалдық қҧрылым;  

- желілік-функционалдық қҧрылым.  

Тікелей басқару саны аз ҧжымдарда (шебер учаскесі, авариялық-

диспетчерлік қызмет және т.б.) жҥзеге асырылады. 

 

 

                        жҧмыс орындаушылар - жҧмысшылар  

 

                      
 

 1.7-блок-схема - Жҧмысшылар тобын тікелей басқару 

 

Кӛп саны бар ӛндірістік жӛндеу-пайдалану бӛлімшелерінде басқарудың 

желілік қҧрылымы қолданылады (1.8-блок-схема). Бҧл қҧрылымда 

орындаушылар басшылығында басшы тҧрған жекелеген бӛлімшелерге 

бӛлінеді. Мҧндай схема қҧрамына шеберлердің учаскелері кіретін жҧмыс 

ӛндірушілердің учаскелерін қҧру кезінде қолданылады. 

 

 

  

 

 
 

 

 

 

 

1.8-блок-схема - Жӛндеу-пайдалану бӛлімшелерінің желілік қҧрылымы. 

 

Желілік қҧрылым кезінде әрбір басшы ӛзіне бағынысты ҧжымдардың 

қызметіне қатысты барлық мәселелерді шешуі тиіс. Сондықтан бӛлімше 

басшысынан жан-жақты білім мен тәжірибе талап етіледі, бҧл, әсіресе, 

кҥрделі инженерлік-техникалық қҧрылғылармен жабдықталған заманауи 

ғимараттарды пайдалану кезінде қиын.  

Басқарылатын желілік буындар 

Басшы 

1 2 6 7

7 

8 9 5 4 3 

БАСҚАРУ БУЫНЫ 

Л Л Л Л 

Пайдалану кӛлемі  

Л Л Л Л 
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Аталған кемшіліктер жӛндеу-пайдалану бӛлімшелерін қҧрудың 

функционалдық қҧрылымында (1.9 блок-схема) жоқ, онда бірнеше 

бӛлімшелер ҥшін ортақ функциялар олардың біреуін орындауға маманданған 

бӛлімшелерге орындау ҥшін беріледі. Лифттерді, инженерлік-техникалық 

жҥйелерді және ғимараттардың басқа да жабдықтарын пайдалану бойынша 

мамандандырылған бӛлімшелер қҧру - жӛндеу-пайдалану бӛлімшелерінің 

(қызметтердің) функционалдық қҧрылымдық қҧрылымының мысалы 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

1.9-блок-схема - Жӛндеу-пайдалану бӛлімшелерінің функционалдық қҧрылымы. 

 

Соңғы уақытта жӛндеу-пайдалану бӛлімшелерінің аралас, желілік-

функционалдық қҧрылымы кеңінен таралуда, бҧл ретте жекелеген жҥйелер 

мен конструкцияларды тӛменгі жӛндеу-пайдалану бӛлімшелері — желілік 

буындармен шарттар бойынша мамандандырылған ҧйымдар пайдаланады. 

Желілік бӛлімшелер кейбір жӛндеу-пайдалану жҧмыстарын ӛз кҥшімен 

орындайды және жӛндеу-пайдалану бӛлімшелері қызметінің соңғы 

нәтижесіне жауап береді, ол ҥшін оларға мамандандырылған қызметтердің 

барлық функционалдық буындарының жҧмыстарын бақылау және ҥйлестіру 

қҧқығы беріледі. 

Тҧрғын ҥй қорын пайдалану оның ведомстволық бағыныстылығына 

қарамастан жергілікті ӛзін-ӛзі басқару органдарының бақылауында болады. 

Ғимараттарды техникалық пайдалануды ҧйымдастыру ҥшін тиісті 

басқару органдары қҧрылады. Тӛменгі басқару органы тҧрғын ҥй-пайдалану 

кеңсесі (ҥй басқармасы, ғимараттарды пайдалану жӛніндегі дирекция, 

жӛндеу-пайдалану басқармасы және т.б.) болып табылады. 

Әкімшілік және басқа да азаматтық ғимараттарды пайдалану ҥшін ірі 

қалаларда ғимараттардың барлық жҥйелеріне, конструкциялары мен 

жабдықтарына ӛз кҥшімен (жҧмыстарды жҥргізудің шаруашылық тәсілі, 

бӛлімшелердің желілік қҧрылымы) немесе мамандандырылған қызметтермен 

жасалған шарттар бойынша (жҧмыстарды жҥргізудің мердігерлік тәсілі, 

бӛлімшелердің желілік - функционалдық қҧрылымы) техникалық қызмет 

кӛрсетуді және жӛндеуді орындайтын арнайы пайдаланудан тыс бӛлімшелер 

бар. 

Жергілікті ӛзін-ӛзі басқару органдарына тиесілі тҧрғын ҥй қоры 

олардың тҧрғын ҥй органдарының қарамағында болады. Кәсіпорындардың, 

ҧйымдар мен мекемелердің, сондай-ақ министрліктер мен ведомстволардың 

(ведомстволық тҧрғын ҥй қоры) тҧрғын ҥй қорын осы ҧйымдардың тиісті 

Басқарылатын желілік буындар 
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органдары басқарады. Кооперативтік ҥйлерді тҧрғын ҥй-қҧрылыс 

кооперативтерінің басқармалары басқарады. 

Жӛндеу-пайдалану ҧйымдарының міндеті - ғимараттарды техникалық 

пайдалану ережелері мен нормаларына, сондай-ақ басқа да нормативтік 

қҧжаттарға сәйкес тҧрғын ҥй қорын техникалық пайдалану мен қызмет 

кӛрсетуді қамтамасыз ету. 

Тҧрғын ҥй-пайдалану ҧйымын бастық басқарады. 

Тҧрғын ҥй-пайдалану ҧйымының штатында бастықтан басқа: бас (аға) 

инженер, инженер, техника, бухгалтерияның қызметкерлері, экономист, 

паспортшылар, тауартанушы-қоймашы, хатшы-машинистка, шабарман-

жинаушы болады. 

Тҧрғын ҥй-пайдалану қызметінің бастығы шағын ауданның тҧрғын ҥй 

шаруашылығының барлық буындарының жҧмысын ҧйымдастырады, ғимарат 

элементтерін техникалық пайдалануды, ҥй иеліктерінің аумағын санитарлық 

тазалау мен тазалауды жҥзеге асыратын мамандандырылған ҧйымдардың 

жҧмысын ҥйлестіреді (егер бҧл жҧмыстар мердігерлік тәсілмен орындалса), 

шаруашылықты ҥнемді және тиімді жҥргізеді, шаруашылық-қаржылық 

қызметке басшылық жасайды, кадрларды іріктеу мен орналастыруды жеке 

ӛзі ҧйымдастырады, олардың оқытылуын бақылайды. 

Тҧрғын ҥй-пайдалану ҧйымының бас инженері бастықтың орынбасары 

болып табылады. Ол ғимарат элементтеріне техникалық қызмет кӛрсету және 

жӛндеу жӛніндегі іс-шараларды жҥргізудің перспективалық және ағымдағы 

жоспарларын әзірлейді, тҧрғын ҥй қорын пайдаланудың қауіпсіз әдістері 

жӛніндегі іс-шаралардың орындалуын басқарады. 

Сонымен қатар, бас инженер техникалық оқытуды, инженерлік-

техникалық қызметкерлер мен жҧмысшылардың біліктілігін арттыруды 

ҧйымдастырады, жҧмыстардың озық әдістерін енгізу және механикаландыру 

жолымен еңбек ӛнімділігін арттыруды қамтамасыз етеді. 

Бас инженер ғимараттарға техникалық қызмет кӛрсетуді және жӛндеуді 

жҥзеге асыратын бӛлімшелердің пайда болған ақауларды уақтылы жою 

жӛніндегі жҧмыстарды ҧйымдастырады және бақылайды біріктірілген 

диспетчерлік қызметке (АББ) басшылық етеді. 

Аға инженер тҧрғын ҥй-пайдалану ҧйымының бас инженеріне 

бағынады (штатта бас инженер лауазымы болмаған жағдайда оның 

функцияларын орындайды) және шағын ауданның тҧрғын ҥй қорын 

ағымдағы жӛндеу жӛніндегі жҧмыстарға басшылық жасайды. Аға 

инженердің қарамағында ағымдағы жӛндеуді орындайтын жҧмысшылар 

болады, олар әдетте бригадаларға бірігеді және бірыңғай нарядқа жҧмыс 

істейді. Аға инженер бригадаға жҧмыстарды жҥргізуге тапсырма береді және 

техниктер арқылы олардың орындалуын бақылайды. Ол сондай-ақ 

ғимараттардың кҥрделі жӛндеу жҧмыстарының барысы мен олардың 

сапасын бақылайды, жӛндеудің барлық тҥрлеріне техникалық қҧжаттаманы 

жасауға тапсырыстарды уақтылы беруді және ақау ведомостарын ресімдеуді 

қамтамасыз етеді және жобалау-сметалық қҧжаттаманы дайындау барысын 

бақылайды. 
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Техник қызмет кӛрсететін ҥйлердің тобына бекітілген жинаушылар, 

аула сыпырушылар, лифтерлер және қызмет кӛрсететін персонал техникке 

бағынады. Ол ӛзіне бекітілген ҥйлерде ағымдағы және кҥрделі жӛндеудің 

ҧйымдастырылуы мен сапасын бақылайды, ҥй иелігіндегі аумақтарды, 

сондай-ақ жасыл желектерді тиісті кҥтіп-ҧстауды қамтамасыз етеді. 

Ағымдағы жӛндеуді орындайтын барлық жҧмысшылар, әдетте, бригада 

қҧрамында жҧмыс істейтіндіктен, олар аралас кәсіптерді игереді және 

ғимараттарға техникалық қызмет кӛрсету процесінде бірнеше жҧмыс 

тҥрлерін орындайды. 

Тҧрғын ҥй-пайдалану ҧйымдарының штаттарында сондай-ақ кіші 

қызмет кӛрсету персоналының лауазымдары кӛзделеді: лифтерлер 

(біріктірілген диспетчерлік жҥйе болмаған жағдайда), жинаушылар, аула 

сыпырушылар және тҧрғын ҥйлердің инженерлік жабдықталуына және 

абаттандырылуына байланысты басқа да қызметкерлер. 

Ғимараттар мен олардың инженерлік жҥйелеріне техникалық қызмет 

кӛрсету мен жӛндеуді орындайтын жӛндеу-қҧрылыс немесе 

мамандандырылған ҧйымның тӛменгі буыны шебердің (жҧмыс ӛндірушінің) 

учаскесі болып табылады, ол нақты пайдалану ҧйымдарына бекітіледі және 

олардың басшыларына жедел бағынады. Жҧмыс ӛндіруші учаскесі шебердің 

3-4 учаскесін біріктіреді. Жҧмыс ӛндіруші учаскелердің тобын (кемінде ҥш) 

аға прораб басқарады. 

Бағынысты учаскелердің қызметін жоспарлау және ҥйлестіру ҥшін 

мамандандырылған немесе жӛндеу-қҧрылыс ҧйымының басқару 

аппаратының қҧрамында жоспарлы, қаржылық, ӛндірістік бӛлімдер, 

жабдықтау топтары, жобалау-сметалық топ, сондай-ақ жҧмыстарды жобалау 

бӛлімдері, бухгалтерия және т. б. қҧрылады. Басқару аппаратының штат 

кестесінде сонымен қатар қауіпсіздік техникасы бойынша инженерлер, 

кадрлар, бас механик және т. б. лауазымдар қарастырылған. 

Мамандандырылған және жӛндеу-қҧрылыс ҧйымдарының басқару 

аппаратының штаттары мен желілік инженерлік-техникалық 

қызметкерлердің санын жҧмыс кӛлеміне, олардың кҥрделілігіне және еңбек 

сыйымдылығына қарай ҥлгілік қҧрылымдар негізінде белгілейді. 

Басқару персоналы мен желілік қызметкерлердің, мамандандырылған 

және жӛндеу-қҧрылыс ҧйымдарының қызметкерлерінің лауазымдық 

міндеттерін бӛлімшенің басшысы қызметкерлердің осы санаты ҥшін ҥлгілік 

лауазымдық нҧсқаулықтар негізінде жҧмыс жҥргізудің нақты жағдайларына 

қатысты әзірлейді. 

Қоғамдық ғимараттарды пайдалану ҥшін тиісті пайдалану қызметтері 

қҧрылады, олар тҧрғын ғимараттар ҥшін бҧрын қаралған схемаларға ҧқсас 

ҧстау және жӛндеу жӛніндегі іс-шараларды орындайды. Тиісті санат пен 

мамандықтағы инженерлік-техникалық қызметкерлердің міндеттері бҧрын 

қаралғандарға ҧқсас және теңгерімінде ғимарат орналасқан ҧйымның 

басшылары бекіткен лауазымдық нҧсқаулықтармен анықталады. Бҧл ретте 

пайдаланылатын ғимаратта ӛтетін технологиялық процестердің 

ерекшеліктерін ескереді. 
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1.4. Ғимараттың техникалық жай-кҥйінің параметрлері 

Кӛп қҧрылымдық 

элементтерден тҧратын 

ғимараттардың техникалық 

жай-кҥйінің ӛзгеру процесін 

математикалық сипаттау 

едәуір қиындық тудырады. 

Бҧл техникалық 

қҧрылғылардың жҧмыс істеу қабілеттілігінің ӛзгеру процесі белгісіздікпен 

және  кездейсоқтықпен сипатталуымен байланысты. 

Жалпы ғимараттың және оның жекелеген элементтерінің жҧмыс 

қабілеттілігінің ӛзгеруін тудыратын факторлар 2 топқа бӛлінеді: ішкі және 

сыртқы (1.10-блок-схема). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ғимараттарды пайдалану барысында олардың техникалық жай-кҥйі 

ӛзгереді. Бҧл жҧмыс қабілеттілігінің, атап айтқанда сенімділіктің сандық 

сипаттамаларының нашарлауынан кӛрінеді. Ғимараттың техникалық жай-

кҥйінің нашарлауы материалдардың физикалық қасиеттерінің, олардың 

арасындағы жанасу сипатының, сондай-ақ ӛлшемдері мен нысандарының 

ӛзгеруі нәтижесінде болады. 

Ғимараттың техникалық жай-кҥйінің ӛзгеруіне конструкциялық 

материалдардың бҧзылуы және жҧмыс істеу қабілетін жоғалтудың басқа да 

тҥрлері себеп болады. 

Жалпы ғимараттың техникалық 

жай-кҥйі - жеке конструктивтік 

элементтердің және олардың арасындағы 

байланыстардың жҧмысқа қабілеттілігі 

функциясы. 

ЖАЛПЫ ҒИМАРАТТЫҢ ЖӘНЕ ОНЫҢ 

ЭЛЕМЕНТТЕРІНІҢ ЖҦМЫС ҚАБІЛЕТТІЛІГІНІҢ 

ӚЗГЕРУІН ТУДЫРАТЫН ФАКТОРЛАР 

ІШКІ 

Қҧрылыс материалдарында 

кездесетін физика-химиялық 

ҥдерістер 

СЫРТҚЫ 

Жҧмыс барысында пайда болатын 

жҥктемелер мен процестер 

 

Конструктивтік 

 

Климаттық (температура, 

ылғалдылық, кҥн радиа-

циясы) 

Дайындау сапасы 

 

Қоршаған орта сипаты 

(жел, шаң, биологиялық 

факторлар) 

Қолдану сапасы 

 

1.10 блок – схема. Жалпы ғимараттың жҧмыс қабілеттілігінің ӛзгеруін тудыратын факторлар 
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Ғимараттың толық пайдалану уақытын ҥш кезеңге бӛлуге болады: іске 

кірісу, қалыпты пайдалану, қарқынды тозу. 1.1-суретте  конструкция 

элементінің істен шығуының қарқындылық қисығы осы ҥш кезең бӛлінген 

уақыт функциясы ретінде кӛрсетілген. 

 
Кӛтергіш және қоршау конструкциялары, сондай-ақ ғимараттар мен 

имараттардың жабдықтары уақыт ӛте келе тозып, ескіреді. Ғимараттарды 

пайдаланудың бастапқы кезеңінде элементтердің ӛзара іске кірісуі жҥреді. 

Ғимарат конструкцияларының механикалық, беріктік және пайдалану 

сипаттамаларының нашарлауы орын алады. Бҧл ӛзгерістердің барлығы ортақ 

және жергілікті болуы мҥмкін, олар жекелей және жиынтықта болады. 

Ақаулардың, істен шығулар мен авариялардың ең кӛп саны қҧрылыс 

процесіне және ғимараттар мен имараттарды пайдаланудың бірінші кезеңіне 

келеді. Басты себептері: бҧйымның, монтаждың жеткіліксіз сапасы, негіздің 

шӛгуі, температуралық-ылғалдық ӛзгерістер және басқалар. 

Қҧрылыс және бірінші қҧрылыстан кейінгі кезеңдер ғимараттың 

кҥрделі бірыңғай жҥйесіндегі барлық элементтердің іске кірісуімен 

сипатталады. Осы кезеңде ішкі қабырғалардың сыртқы қабырғаларынан 

ығысуы және ҥзілуі, шӛгуі, конструкцияның температуралық деформациясы, 

материалдардың сырғуы және т.б. орын алады. 

Ғимараттар мен имараттардың конструкциялары мен элементтерінің 

жҧмыс істеу кезеңі аяқталғаннан кейін (ақаулы учаскелерді бітегеннен кейін) 

қалыпты пайдалану кезеңінде істен шығу саны тӛмендейді және 

тҧрақтандырылады. 

Бҧл кезеңде жҧмыс жағдайлары мен элементтерді пайдалануға 

байланысты кенеттен деформациялар негізгі ақаулар болып табылады. 

Кенеттен деформацияға жҥктемелердің кҥтпеген шоғырлануы, 

материалдардың сырғығыштығы, қанағаттанғысыз пайдалану, 
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температуралық-ылғалдық әсер ету, жӛндеу жҧмыстарын дҧрыс орындамау 

себеп болуы мҥмкін. 

Ҥшінші кезең - конструкция материалының ескіруімен, оның серпімді 

қасиеттерінің тӛмендеуімен байланысты қарқынды тозу кезеңі. 

Конструкция мен жабдықтың қалыпты пайдалану жағдайында да 

әртҥрлі қызмет мерзімі болады және әркелкі тозады. Жекелеген 

конструкциялардың қызмет ету ҧзақтығы материалдар мен пайдалану 

жағдайларына байланысты. Конструктивтік элементтердің ҧзақ 

мерзімділігіне жалпы ғимараттың конструктивтік шешімі мен капиталдығы 

әсер етеді; берік материалдардан және сенімді конструкциялардан жасалған 

ғимараттарда кез келген элемент ҧзақ емес материалдардан жасалған 

ғимараттарға қарағанда ҧзағырақ қызмет етеді. 

Пайдалану кезеңінде табиғи жағдайлар мен адам қызметінің әсерінен 

ғимараттардың қҧрылымдық элементтері мен инженерлік жабдықтары 

біртіндеп ӛзінің пайдалану сапасын жоғалтады. 

Уақыт ӛте келе беріктік, тҧрақтылық тӛмендейді, жылу және дыбыс 

оқшаулағыш, су және ауа ӛткізбейтін қасиеттері нашарлайды. 

Бҧл қҧбылыс физикалық (материалдық, техникалық) тозу деп аталады 

және салыстырмалы шамада (%) және қҧндық мәнде анықталады. 

Ғимараттың жекелеген конструкцияларының жай-кҥйін техникалық 

сипаттау ҥшін оның табиғи тозуын анықтау қажеттілігі туындайды. 

Физикалық тозу деп уақыт 

ӛте келе кӛтеру қабілетінің 

(беріктігі, тҧрақтылығы), жылу 

және дыбыс оқшаулағыш 

қасиеттерінің, су және ауа 

ӛткізгіштігінің тӛмендеуі 

арқылы ғимараттың жоғалуын 

тҥсінеді. 
Физикалық тозудың негізгі себептері – табиғи факторлардың, сондай-ақ 

ғимаратты пайдаланумен байланысты технологиялық процестердің әсер етуі. 

Ғимараттардың тозу пайызы физикалық тозуды бағалау ережелерін 

пайдалана отырып, қызмет ету мерзімі немесе конструкциялардың нақты 

жағдайы бойынша анықталады, онда кестеде тозу белгілері белгіленеді және 

конструкциялар мен жҥйелердің физикалық тозуы анықталады (%- бен). 2-

қосымшада «Ғимараттың қҧрылымдық элементтерінің тозу белгілері» деген 

кестелер келтірілген. 

Табиғи тозуды: 

- конструктивтік элементтерді кӛзбен шолып қарау және физикалық тозу 

салдарынан шығындардың немесе пайдалану қасиеттерінің пайызын анықтау 

негізінде кестелердің кӛмегімен; 

- қалдық қызмет мерзімін бағалай отырып, сараптамалық жолмен; 

- есептеу жолымен; 

- ғимаратты пайдалану қасиеттерін қалпына келтіру ҥшін қажетті 

жҧмыстардың қҧнын анықтаумен инженерлік зерттеу арқылы белгілейді. 

Физикалық тозу - ғимараттың 

техникалық және басқа да тиiстi 

ӛндiрiстiк кӛрсеткiштерiнiң белгiлi бiр 

сәтте нашарлау дәрежесiн сипаттайтын 

қҧндылығы, оның нәтижесiнде ғимарат 

қҧрылымының қҧны қысқартылады. 
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Физикалық тозу ғимараттың жекелеген элементтерінің: қабырғалардың, 

жабындардың, шатырлардың, шатырлардың, едендердің, терезе және есік 

қҧрылғыларының, әрлеу жҧмыстарының, ішкі санитарлық-техникалық және 

электротехникалық қҧрылғылардың және басқа да элементтердің физикалық 

тозу шамаларын қосу арқылы анықталады. 

Конструкциялардың табиғи тозуын  Qф  анықтау ҥшін олардың әртҥрлі 

тозу дәрежесі бар жекелеген учаскелерін тексереді. Барлық ғимараттың Qф 

пайызы объектінің жалпы қалпына келтіру қҧнында олардың ҥлес салмағы 

бойынша ӛлшенген жекелеген конструктивтік элементтердің тозуының орташа 

арифметикалық мәні ретінде анықталады: 

  

                                      (1.1) 
мҧнда dj - осы конструктивтік элементтің немесе инженерлік жҥйенің жалпы 

қалпына келтіру қҧнындағы ҥлестік қҧны, %; 

li  - техникалық қарап-тексеру кезінде орнатылған конструктивтік элементтің 

тозуы, %. 

Мысал. 1.3-кестеде ғимарат конструкциясының физикалық тозу 

пайызын есептеу келтірілген. (1.1) формула бойынша ғимараттың орташа 

физикалық тозуы анықталды. 
1.3-кесте - Конструкцияның физикалық тозуын есептеу 

Конструктивтік элемент Қҧрылыстың ӛзіндік 

қҧнын ғимараттың жал-

пы қҧнындағы ҥлесі, % 

Тексеру кезінде 

конструкцияның 

тозуы % 

dili 

Іргетастар 8 12 96 
Қабырғалар мен арақабырғалар 40 15 600 
Аражабын 10 15 150 
Тӛбесі 7 30 210 
Қабаттар 5 20 100 
Терезе  және есіктер 3 20 60 
Әрлеу 9 40 360 
Санитарлық және 

электротехникалық қҧрылғылар 
14 25 350 

Басқа элементтер 4 10 40 
Барлығы 100 – 1966 

 

 

 

 

Qф=1966/100 = 19,66% 

Табиғи тозу қҧны I, теңге, мына формула бойынша анықталады 

 

I QфV
/
/100, (1.2) 

мҧндағы Qф - физикалық тозу, (1.1) формуласы бойынша 

анықталады; 

V 
/
– қалпына келтірілген қҧн, теңге. 
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Ғимараттың қалпына келтірілген қҧны осы кезеңдегі 

қолданыстағы бағаларда оның ӛсімін молайту қҧнымен анықталады. 
Инженерлік зерттеу негізінде физикалық тозуды анықтау әдісі 

ғимарат элементтерінің жай-кҥйін аспаптық бақылауды және олардың 

пайдалану қасиеттерін жоғалту дәрежесін анықтауды кӛздейді. Тозуды 

шамамен бағалау ҥшін ғимараттың нақты қызмет ету мерзімін есептік 

қызмет ету мерзімімен салыстыру пайдаланылады: 

 

li(t /T)100, мҧнда             (1.3) 

li - есептеумен белгіленген конструктивтік элементтің тозуы, %; 

t - нақты қызмет ету мерзімі, жыл; 

Т– нормативтік қызмет ету мерзімі, жыл. 
Нақты нормативтік қызмет ету мерзімдерін салыстыру әдісі 

бойынша физикалық тозуды бағалау тозудың қызмет ету мерзімдеріне 

желілік тәуелділігін білдіреді, бҧл ғимарат элементтерінің физикалық 

тозуына алып келетін физикалық процестердің нақты заңдылығына 

сәйкес келмейді. Сондықтан физикалық тозуды әділ бағалау ҥшін 

инженерлік қарап-тексеру жҥргізу қажет. 

Конструкцияны бақылау пайдаланудың бірінші кезеңінде (жҧмыс 

істеу кезеңі), конструкция жаңа кезінде тозу әлсіз болатынын, ал ҥшінші 

кезеңде (қызмет ету мерзімінің соңына қарай) тозу қарқындылығы 

артатынын кӛрсетеді. 100 жыл ішінде тозуы 75%-ды қҧрайтын 

конструкция қызмет ету мерзімінің соңына қарай бірінші кезеңге 

қарағанда (30%) бір жарым есе артық (45%) тозады. 

Жекелеген конструктивтік элементтер мен инженерлік жҥйелердің 

физикалық тозуы бойынша ғимараттың жалпы тозуы белгіленеді. 

Кҥрделі жӛндеуді орындау кезінде физикалық тозу ішінара 

жойылады, ал ғимараттың қҧны артады. 
Ауысатын конструкцияларда ғимараттарды күрделі жөндеу 

кезінде физикалық тозу жойылады, ал ауыспайтын 

конструкцияларда – тек азаяды, өйткені физикалық тозу бойынша 

ауыспайтын конструкцияларды жөндеу мүмкін емес, ал оларда 

жүргізілетін жөндеу жұмыстары қалпына келтіру сипатында 

болады және физикалық тозу мөлшерін анықтау жөніндегі нормативтік 

құжаттардың негізіне табиғи тозу мен қалпына келтіру үшін қажетті 

жөндеу құнының арақатынасы алынады. Күрделі және ағымдағы жөндеу 

нәтижесінде физикалық тозудың өсу қарқыны төмендейді. Ғимараттардың 

тозуы 90 – 100 жылдан кейінгі алғашқы 20-30 жыл ішінде өте қарқынды 

болады. 

Физикалық тозудың дамуына кҥрделі жӛндеу кӛлемі мен сипаты, 

ғимаратты жоспарлау, орналасу тығыздығы, кҥрделі жӛндеу кезіндегі 

жҧмыс сапасы, санитарлық-гигиеналық факторлар (инсоляция, 
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аэрация), пайдалану кезеңдері, ҧстау және ағымдағы жӛндеу деңгейі 

сияқты факторлар әсер етеді. 

Ірілендірілген кӛрсеткіштердегі конструкциялардың физикалық 

тозуы және олардың жай-кҥйінің сипаттамасы 1.4-кестеде келтірілген. 

1.4-кесте – Жалпы физикалық тозуына байланысты ғимараттың 

техникалық жай-кҥйін бағалау 
физикалық 

тозуы, % 

Техникалық 

жағдайды бағалау 

 

Техникалық жағдайдың жалпы 

сипаттамасы 

 

Жӛндеудің 

шамалы 

қҧны, 

қҧрылымд

ық 

элементтерд

ің ауыстыру 

қҧнын % 

0 – 20 Жақсы Зақым және деформация жоқ. Техникалық 

қызмет кӛрсету кезінде алынып тасталатын 

кейбір шағын ақаулар бар және 

қҧрылымдық элементтің жҧмысына әсер 

етпейді. Кҥрделі жӛндеу тек белгілі бір 

аудандарда салыстырмалы тҥрде тозуы 

мҥмкін. 

До 10 

21 – 40 Қанағаттанарлық- Қҧрылымдық элементтер әдетте жҧмыс 

істеуге жарамды, бірақ осы кезеңде ең 

қолайлы болып табылатын кҥрделі жӛндеу 

жҧмыстарын қажет етеді. 

15 – 30 

41 – 60 Қанағаттанарлықсыз Қҧрылымдық элементтерді пайдалану 

кҥрделі жӛндеу кезінде ғана мҥмкін болады 

40 – 80 

61 – 80 Нашар Кӛтергіш элементтердің жағдайы тӛтенше 

жағдай болып табылады, алайда олардан 

шыққан емес нәрселер әбден бҥлінеді. 

Олардың функцияларының конструктивті 

элементтерін шектеулі тҥрде жҥзеге асыру 

қауіпсіздік шаралары немесе қҧрылымдық 

элементті толық ауыстыру арқылы ғана 

мҥмкін болады. 

90 – 120 

 
Ғимарат пайдалану барысында моральдық тозуға ҧшырайды, оның 

негізгі себебі – техникалық прогресс. 

Оның мәні, уақыт ӛте келе 

ҥздіксіз техникалық 

прогрестің әсерінен жаңадан 

салынған және ескі 

ғимараттар арасындағы 

сәйкессіздік, ғимараттың 

ӛзгермелі әлеуметтік сҧраныстар салдарынан оның функционалдық 

мақсаттарына сәйкес келмеуі болып табылады. 

Бҧл сәулет-жоспарлау шешімдерінің қҧрылыс салудың тығыздылығы 

туралы қазіргі заманғы талаптарға сәйкес келмеуінен, аумақты абаттандыру, 

Моральдық тозу - бҧл заманауи талаптарға 

сәйкес кӛрсетілетін қызметтердің тҧрмыс 

жағдайын, кӛлемін және сапасын айқындайтын 

негізгі параметрлердің сақталмау дәрежесін си-

паттайтын қҧн. 
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кӛгалдандыру деңгейінің жеткіліксіздігінен, ескірген инженерлік 

жабдықтардан тҧрады. 

Ескі ғимараттар адамдардың қазіргі заманғы сҧраныстарын және 

ӛндірістің қазіргі заманғы талаптарын ӛзінің габариті, жоспарлануы, ҥй-

жайлардың орналасуы, сыртқы келбеті, техникалық жабдықтау деңгейі 

бойынша да қанағаттандырмайды. Бҧл ғимараттар айтарлықтай берік және 

олардың физикалық тозуы шамалы, бірақ «моральдық тҧрғыда» ескірген 

болуы мҥмкін. Сондықтан ескі ғимаратты қазіргі заманғы талаптарға сәйкес 

келтіру ҥшін қайта жаңартуды, жаңғыртуды, қайта орналастыруды жҥргізу 

қажет. 

Моральдық тозудың екі нысаны бар (1.11-блок-схема) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.11 блок – схема. Моральдық тозудың  

                        нысандары 

 

 

Бірінші нысанның моральдық тозуын анықтау формуласы: 

                              ,                               (1.4) 

мҧнда M1 - қҧнсызданудың абсолюттік шамасы, теңге;     

П1 - моральдық тозудың бірінші нысанының кӛрсеткіші; 

Сcm - ҧқсас ескі қҧрылыстың қҧны; 

φ - ҧқсас жаңа Сн және ескі Сст қҧрылыстары қҧнының қатынасы. 

Екінші нысандағы моральдық тозудың шамасы ескі ғимараттың және 

қазіргі заманғы талаптарға сәйкес салынған жаңа ғимараттың қалпына 

келтіру (баланстық) қҧнын салыстыру жолымен бағаланады, бҧл келесі 

математикалық тәуелділік тҥрінде ҧсынылады: 

                                 ,                                              (1.5) 

мҧнда С - қҧрылыстың бастапқы қҧны, теңге.; 

П2 - қҧрылыстың моральдық тозуының екінші нысанының кӛрсеткіші; 

Моральдық тозу 

Бірінші нысаны Екінші нысаны 

 
Бҧл қҧрылыстың ӛзіндік қҧнымен 

салыстырғанда қҧрылыс қҧнының 

тӛмендеуімен байланысты, яғни 

қҧрылыс кезеңінде қҧрылыс 

жҧмыстарының ӛзіндік қҧнын 

тӛмендету есебінен (қҧрылыс 

ӛндірісінің шкаласы ӛзгеруіне, 

еңбек ӛнімділігінің ӛсуіне байла-

нысты) тӛмендейді. 

Ғимараттың қҧрылымдық 

элементтерінің заманауи талаптарға 

сәйкес келмеуі (термиялық 

ӛнімділік, дыбыс оқшаулауы және 

т.б.), болмауы немесе 

қанағаттанғысыз сапасы бар ӛлшеу, 

жоспарлау, санитарлық-

гигиеналық, сындарлы және басқа 

да талаптарды бағалау кезінде бар 

ғимараттың қартаюын анықтайды 

инженерлік жабдықтың 

элементтері. 
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Км - моральдық тозудан туындаған қайта жаңартуға кҥрделі салымдар, 

теңге. Қосымша шығындарға байланысты емес бірінші нысандағы 

моральдық тозудан айырмашылығы, екінші нысандағы моральдық тозуды 

жою кҥрделі жӛндеу, қайта жабдықтау және ғимараттарды жаңғырту 

қажеттігімен байланысты, бҧл кҥрделі жӛндеу қҧнының ҥштен бір бӛлігін, ал 

кейде одан да кӛп бӛлігін қамтиды. Қолданыстағы ғимараттың моральдық 

тозуын жоюға жҧмсалатын шығындардың рҧқсат етілген мӛлшері алаң 

бойынша тең, бірақ жаңа технология мен абаттандыру талаптарына жауап 

беретін ғимараттың жаңа қҧрылысына жҧмсалатын шығындардан аспауы 

тиіс. 

Ғимараттың моральдық тозуы әлеуметтік талаптардың ӛзгеруіне қарай 

кҥрт ӛзгеріп отырады, бірақ ғимараттар физикалық тозуға қарағанда, осы 

тозуға әлдеқайда жылдамырақ ҧшырайды. 

Екінші нысандағы моральдық тозуды сандық бағалаудың екі негізгі 

тәсілі болуы мҥмкін: техника-экономикалық және әлеуметтік. 

Техникалық-экономикалық тәсіл ғимараттардың қалпына келтіру 

қҧнынан пайызбен кӛрсетілген әртҥрлі ғимараттардың конструктивтік 

элементтері мен инженерлік жабдықтарының ҥлестік қҧнын жинақтау 

негізінде жасалған кӛрсеткіштер жҥйесін білдіреді. 

Моральдық тозудың екінші нысанын социологиялық бағалау әдісі  

тҧрғын ҥйді айырбастау және сатып алу-сату процестерін талдауға 

негізделген. 

Екінші нысандағы моральдық тозуды сандық бағалаудың екі негізгі 

тәсілі болуы мҥмкін: техника-экономикалық және әлеуметтік. 

Техникалық-экономикалық тәсіл ғимараттардың қалпына келтіру 

қҧнынан пайызбен кӛрсетілген әртҥрлі ғимараттардың конструктивтік 

элементтері мен инженерлік жабдықтарының ҥлестік қҧнын жинақтау 

негізінде жасалған кӛрсеткіштер жҥйесін білдіреді. 

Моральдық тозудың екінші нысанын социологиялық бағалау әдісі  

тҧрғын ҥйді айырбастау және сатып алу-сату процестерін талдауға 

негізделген. 

Физикалық және моральдық тозуды тудыратын факторлардың ӛзгеру 

заңдылықтары әртҥрлі. Пайдалану барысында моральдық тозудың алдын 

алуға келмейді. Ғылыми-техникалық прогресті ескере отырып, жобалау 

әдістерімен неғҧрлым ҧзақ пайдалану кезеңінде қолданыстағы талаптарға 

сәйкестігін қамтамасыз етуге қабілетті ӛлшемдік-жоспарлау және 

конструктивтік шешімдерді алуға болады. 

Физикалық тозуды жою ғимараттың тозған конструкцияларын 

ауыстыру жолымен жҥргізіледі. Әртҥрлі конструкциялардың қызмет ету 

мерзімі айтарлықтай әртҥрлі болғандықтан, пайдалану кезеңінде кейбір 

конструкцияларды кейде тіпті бірнеше рет ӛзгерту керек. 

Кейде физикалық тозуы шамалы ғимараттың конструкциялары мен 

инженерлік жҥйелері моральдық тозуына байланысты ауыстыруды талап 

етеді. 
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L коэффициенті физикалық және моральдық тозу қҧнының 

арақатынасын ескереді: 

L = I / M 2→1,     (1.6) 

мҧнда  М2- екінші нысандағы моральдық тозу қҧны, теңге. 

Ғимарат конструкциялары мен жҥйелерінің моральдық және 

физикалық тозу мерзімдері сәйкес келетіндер ең ҥнемді жобалық шешімдер 

болып саналады. Бҧл жағдайда тозу арақатынасын ескеретін коэффициент 

бірлікке ҧмтылады. 

Ғимараттың техникалық жай-күйінің параметрлері параграфы 

бойынша қорытынды жасаймыз 

Әрбір меншік иесі оның жылжымайтын мҥлкі тиісті жағдайда 

болғанын, ҧзақ уақыт қызмет еткенін, қызметкерлер мен тҧрғындар ҥшін 

қауіпсіз болуын қалайтыны сӛзсіз. Дәл осы себепті ғимараттар мен имараттар 

мерзімді қарап-тексеру — техникалық жай-кҥйін қарап-тексеруге жатады. 

Рәсім заң бойынша міндетті. Алайда, меншік иелері оған ерікті негізде 

жҥгінеді. Ол мҥліктің қандай жағдайда екенін анықтауға және 

проблемаларды жою бойынша уақтылы шаралар қабылдауға мҥмкіндік 

береді. 

Біз ғимараттар мен имараттарға жиі қарап-тексеру жҥргізу қажеттігі 

туралы айттық, ал қазір бҧл рәсімнің қалай ӛтетінін және орындаушы 

компанияны қалай дҧрыс таңдау керектігін қарастырамыз. 

Автомобиль немесе газ жабдығы тҧрақты техникалық байқауды және 

жӛндеуді қажет ететіні сияқты, ғимараттар мен имараттар да мерзімді 

тексерілуге тиіс. Қарап-тексеру міндеттері техниканы қарауға ҧқсас - 

объектінің авариялық жағдайда еместігіне және пайдаланушылар мен 

айналасындағыларға қауіп тӛндірмейтініне кӛз жеткізу, ақауларды анықтау, 

конструкция бӛлігін жӛндеу және/немесе ауыстыру қажеттілігін анықтау. 

Қысқаша айтқанда, техникалық қарап-тексеру (ТҚТ) — бҧл объектінің 

жағдайы мен жҧмыс қабілеттілігін, пайдалану және қайта қҧру мҥмкіндігін 

бағалау және анықтау жӛніндегі, сондай-ақ жӛндеу, қалпына келтіру, 

кҥшейту қажеттілігін анықтайтын іс-шаралар кешені. Егер объектіге жӛндеу 

немесе қайта жаңарту қажет болса, техникалық қарап-тексеру қорытындысы 

осы жҧмыстарды жобалау ҥшін жеткілікті ақпарат беруі тиіс. Техникалық 

пайдалану жӛніндегі нормативтік қҧжаттарда қандай жағдайларда 

техникалық қарап-тексеру қажет екендігі кӛрсетіледі. Оларды шартты тҥрде 

ҥш топқа бӛлуге болады (1.12-блок - схема).  

 

 

 

 

 

Мерзімді тексеру-

лер (МЕСТ-қа 

сәйкес жҥйелі тҥрде 

жҥргізіледі) 

Ескерту (ғимарат 

жӛндеуге мҧқтаж 

деп есептеуге негіз 

бар); 

Ерікті (иесінің 

ӛтініші бойынша). 

Техникалық байқаудың топтары 
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1.12блок схема Ғимараттар мен ҥймереттердің техникалық байқаудың топтары 

Бҧдан басқа, «ғимараттың техникалық жай-кҥйін кешенді қарап-тексеруге» 

және «ғимараттар мен имараттардың техникалық жай-кҥйінің жалпы 

мониторингіне» қойылатын талаптар белгіленеді. Кешенді қарап-тексеру 

кезінде, әдеттегіге қарағанда, ғимараттың акустикалық, жылу оқшаулағыш 

қасиеттері мен коммуникациялардың жай-кҥйін де зерттейді. Мониторинг 

тапсырыс беруші анықтайтын объектінің бӛліктерін ғана зерттеуді кӛздейді.  

Ғимараттар мен имараттарға ТҚТ барысында ғимаратты авариясыз 

пайдалану ҥшін аса маңызды бӛліктердің жай-кҥйін тексереді. Нормативтік 

қҧжаттар тҧрғысынан мҧндай бӛліктерге: топырақ, іргетас, шатырдың 

(ферманың) элементтері, қабырғалар, бағаналар, аражабындар, балкондар, 

сатылар мен эркерлер, конструкция бӛліктерінің жіктері мен тораптары жатады.  

Әлбетте, материалдың әрбір тҥрі қарап-тексеру кезінде жеке тәсілді талап 

етеді, сондықтан ағаш қаңқасы бар ҥйді немесе тас ғимаратты бағалау 

жҧмыстарының тізімі әртҥрлі болады. Бірінші жағдайда маман ағашта 

жарықтардың болуын, шіру белгілерін, арқалықтардың иілуін анықтауға 

тырысады, бу және гидрооқшаулау қасиеттеріне назар аударады. Тас ғимаратты 

зерттеу кезінде бағалаушылар қҧрылыста қуыстардың бар-жоғын тексереді, 

материал сынамасын алады, зертханалық жағдайларда оның ылғалдылығы мен 

беріктігін зерттейді. Бҧл туралы толығырақ 2-тарауда сипатталған және осы оқу 

қҧралының 3-қосымшасында зерттеу мысалдары келтірілген. 

Маңызды! Ғимараттар мен имараттардың техникалық жай-күйін 

қарап-тексеру құрылыс иесінен сарапшының құрылыс конструкциясының 

негізгі бөліктеріне қол жеткізуін қамтамасыз етуді талап етеді. Сарапшы 

қарап-тексеру және материалдардың сынамасын алу үшін тұсқағаздардың бір 

бөлігін, сылақты, еден мен қабырғаларды қаптау элементтерін алып 

тастауды талап етеді. 

ТҚТ рәсімі - ӛте кҥрделі және орындаушыдан бағалау мен қҧрылыс 

стандарттарын, сондай-ақ заңнаманы егжей-тегжейлі білуді талап етеді, 

сондықтан оны жҥргізу ҥшін компанияның тиісті ӛзін-ӛзі реттейтін ҧйымға 

рҧқсаты болуы тиіс. 

Зерттеу кезеңділігі МЕМСТ 31937-2011 стандартында кӛрсетілген. 

Қҧжатқа сәйкес ғимараттарды қарап-тексеруді: 

1. пайдалануға берілгеннен кейін екі жылдан кешіктірмей; 

2. қолайсыз факторларға ҧшыраған — мысалы, жоғары ылғалдылық 

жағдайында, сейсмикалық белсенді аудандарда және т. б. жҧмыс істейтін 

ғимараттар ҥшін қарапайым пайдалану жағдайында он жылда бір рет және бес 

жылда бір рет; 

3. нормативтік пайдалану мерзімі аяқталғаннан кейін;  

4. ақаулар мен деформациялар анықталған кезде;  

5. авариялар мен дҥлей апаттардан кейін;  

6. қҧрылыстың мақсаты ӛзгерген кезде;  

7. қадағалау органдарының ҧйғарымы бойынша;  

8. меншік иесінің қалауы бойынша жҥргізу қажет.  

Ғимараттар мен имараттарды қарап-тексеруді шартты тҥрде ҥш кезеңге 

бӛлуге болады.  
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1 кезең - Дайындық  

Дайындық кезеңінде сарапшылар қолда бар барлық қҧжаттаманы: 

ғимарат жобасын, техпаспортты, қабаттық жоспарларды, ӛткен зерттеулердің 

нәтижелерін, соның ішінде топырақты геологиялық зерттеу нәтижелерін, ӛзге 

де қҧжаттаманы зерделейді. Сарапшылардың міндеті - объектінің қҧрылысы, 

оны пайдалану шарттары және ғимараттың «әлсіз жерлері» туралы барынша 

толық тҥсінік алу. Осы кезеңде жҧмыстарды орындауға арналған техникалық 

тапсырманы жасайды және тапсырыс берушімен келіседі.  

2 кезең - Алдын ала (көзбен шолып) қарап-тексеру  

Осы кезеңде мамандар ғимаратты қарап, кӛзге кӛрінетін ақаулардың, 

мысалы бетон қабырғалары мен негізінің жарықтарының, іргетастың 

зақымдануының бар-жоғын тексереді. Алдын ала қарап-тексеру негізінде 

мынадай кезеңдердің қажеттілігі туралы шешім қабылданады. 

3-кезең - Егжей-тегжейлі (аспаптық) қарап-тексеру  

Егер алғашқы екі кезеңде бҥлінген желер, конструкциялардың ақаулары, 

топырақпен және т.б. байланысты проблемалар анықталса, мҧнда бҧзбайтын 

бақылаудың арнайы жабдықтары іске қосылады, олар беріктік кӛрсеткіштерін, 

қалыңдығын және материалдардың басқа да параметрлерін ӛлшейді, қажет 

болған жағдайда зертханалық және геодезиялық зерттеулерді жҥзеге асырады. 

ТҚТ рәсімін ӛткізгеннен кейін Орындаушы компания Тапсырыс берушіге 

нысаны МЕМСТ 31937-2011 стандартында белгіленген қҧжаттарды береді. 

Нәтижелердің бірінші және негізгі бӛлігі қорытынды болып табылады. Онда 

объект туралы мәліметтер (мекенжайы, мәртебесі, қабаттылығы, типі, меншік 

туралы ақпарат, жобалау мен қҧрылыс жҥргізген компаниялар және т.б. 

туралы), сондай-ақ зерттеу барысында анықталған негізгі параметрлер: крен, 

ӛзіндік тербелістердің негізгі тонының кезеңі және ең бастысы-техникалық жай-

кҥйінің санаты болуы тиіс. Жҥргізілген техникалық қарап-тексерудің ҥлгісі 3-

қосымшада келтірілген. 

Санат 1.13-блок-схемадағы тӛртеудің бірі болуы мҥмкін 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Алғашқы екі санат ғимаратты шектеусіз пайдалануға және қосымша 

жҧмыстар жҥргізуге мҥмкіндік береді. Ҥшінші санатты иелену меншік иесін 

анықталған проблемаларды жою жӛнінде шаралар қабылдауға міндеттейді. 

Тӛртінші санат кезінде ғимаратты пайдалануға тыйым салынады. Сондай-ақ, 

Ғимараттың немесе қҧрылыстың техникалық 

жағдайының санаттары 
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1.13  блок – схема Ғимараттың немесе қҧрылыстың техникалық жағдайының санаттары 
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ғимараттың қҧлауына алып келуі мҥмкін елеулі ақаулар анықталған кезде 

бағалаушы мҧндай факт туралы меншік иесіне және атқарушы билік және 

қҧрылыс қадағалау органдарына дереу хабарлауға міндетті. 

Белгілі бір нысандағы қорытындыдан басқа, орындаушы тапсырыс 

берушіге қосымшалар пакетін беруі тиіс. Оған объектінің схемалары, 

сызбалары мен фотосуреттері (оның ішінде анықталған зақымданулар), 

жердің, топырақтың, ғимараттың жай-кҥйі мен конструкцияларының, 

анықталған ақаулар мен олардың ықтимал себептерінің сипаттамасы кіреді. 

Ғимаратқа техникалық жай-кҥйдің ҥшінші санаты берілген кезде орындаушы 

конструкцияны қатайтуға арналған техникалық тапсырманы жасауы тиіс. 

Ғимараттар мен имараттардың техникалық жай-кҥйін қарап-тексеру — 

жылжымайтын мҥліктің кемшіліктері мен зақымдануларын дер кезінде 

анықтауға кӛмектесетін рәсім. Бағалау кезіндегі қателіктер ғимарат 

конструкциясының дер кезінде қатайтылмауына әкеп соғуы мҥмкін. 

Нәтижесінде объект одан әрі кҥрделі жӛндеуге, қайта жаңартуға немесе 

авариялық жағдайға елеулі салымдарды талап етеді. 

 
 1.5. Ғимараттардың қызмет ету мерзімі. Ғимараттарға қойылатын 

пайдалану талаптары 
 

Ғимараттың қызмет ету мерзімі деп техникалық қызмет кӛрсету 

және жӛндеу іс-шараларын жҥзеге асыру шартымен оның тоқтаусыз 

жҧмыс істеу ҧзақтығы тҥсініледі. Ғимарат элементтерінің, оның жҥйелері 

мен жабдықтарының тоқтаусыз жҧмыс істеу ҧзақтығы бірдей емес. 

Ғимараттың нормативтік қызмет ету мерзімін анықтау кезінде негізгі 

кӛтергіш элементтердің – іргетастар мен қабырғалардың тоқтаусыз қызмет 

етуінің орташа мерзімі қабылданады. Басқа элементтердің қызмет ету 

мерзімі ғимараттың нормативтік қызмет ету мерзімінен аз болуы мҥмкін. 

Сондықтан ғимаратты пайдалану барысында бҧл элементтерді бірнеше рет 

ауыстыруға тура келеді. 

Ғимараттар мен имараттардың тозуы жекелеген қҧрылымдар мен 

жалпы ғимараттардың ӛзінің бастапқы сапасы мен беріктігін бірте-бірте 

жоғалтуынан тҧрады. Конструктивтік элементтердің қызмет ету мерзімін 

анықтау - кҥрделі міндет, ӛйткені нәтиже тозуға әсер ететін факторлардың 

кӛп санына байланысты (1.5-кесте). 
Ғимараттың бҥкіл қызмет ету мерзімі ішінде элементтер мен 

инженерлік жҥйелер техникалық қызмет кӛрсету мен жӛндеуден ӛтеді. 

Жӛндеу жҧмыстарының мерзімділігі конструкция мен жҥктемелердің 

инженерлік жҥйелері дайындалатын материалдардың ҧзақ 

мерзімділігіне, қоршаған ортаға және басқа да факторларға айланысты 

болады. 

Ғимарат элементтерінің нормативтік қызмет ету мерзімі 

техникалық пайдалану жӛніндегі іс-шаралардың орындалуын ескере 

отырып белгіленеді. 
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1.5-кесте – Ғимараттардың конструктивтік элементтерінің ең аз 

қызмет ету мерзімі 
Тҧрғын ҥй ғимараттарының элементтері Қызмет 

мерзімі, жыл 

Іргетастар  

Бетон, темірбетон (таспа және қыл), цемент 

ерітіндісіндегі қоқыс 

1 – 150 

Әк ерітіндісіндегі битум 50 – 150 

Қиыршық немесе бетон бағанасы 50 – 150 

Кірпіш 30 – 50 

Қабырға мен қаңқалар  

Темірбетон және болат қаңқалар 150 

Қабырғалар:  

150 Кірпіштен немесе керамикалық ойпаңды тастардан, 2,5 

кірпіш немесе ӛздігінен жҥретін қалыңдығы бар 

қалыңдығы 2,5 кірпішке дейін 125 

жеңіл тас 100 

Ҥлкен панель 150 

Ҥлкен блок 125 

шағын бетонды және жеңіл бетонды тастардан 100 

монолитті шлактардан, кеңейтілген керамзитбетоннан 

және т.б. 

100 

Қабырғалар мен тақтайшалардың жіктері 10 

Аражабындар  

Кірпіш, бетон немесе арматураланған қораптар 100 – 150 

Тас ғимараттарда ҥлкен ӛлшемді панельдердің  қҧрама 

темірбетоны 

100 – 150 

2,5 кірпішке дейін қабырғалық қалыңдығы бар ҥлкен 

ӛлшемді панельдердің  темір бетон 

100 – 125 

Сонымен қатар, ірі панелдік ғимараттарда және кірпіш 

қабырғалары бар жеңіл қҧрылымдарда 

100 

Монолиттік темірбетон 100 – 150 

Шағын және орта элементтердің қҧрама темірбетоны, 

қҧрама монолитті темірбетон 

100 – 150 

Кірпіш плиткамен толтырылған темірбетонды 

(монолитті немесе жинақталған) темір арқалықтар 

ҥшін 

100 – 150 

Ағаш арқалықтарда, ағаш арқалықпен толтырылған 

толтырғыштан болат болатқа сыланған аралық 

60 

Жеңіл, сыланбаған ағаш арқалықтарда 20 

Жабық едендер  

Керамикалық плиткалар, террастар 60 

Цементтік 30 
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Тақтайлы  шпунтталған: 

Аражабын ҥстіне 

30 

Топырақтын ҥстіне 20 

Паркеттік: 40 

Паркеттік тақтайшалардан 15 

Қатты ағаш-талшықты тақтайшалардан 15 

Линолеумдік 10 – 30 

Поливинилхлоридтік  тақтайшалардан 10 

Баспалдақ  

Қҧрама темірбетон ірі элементтерден 100 – 150 

Монолиттік темірбетон 100 – 150 

Тас, бетон, темірбетон  сатылар кӛлбеу арқалықтарда 100 – 150 

Ағаш 30 

Балкондар   

темірбетон іріӛлшемді тақталардан 60 

Темір кӛлбеу арқалықтарда 50 

Бӛлмеаралық қабырғалар  

Кірпіш, бетон, керамикалық тақтайшалардан 100 – 150 

Темірбетон, гипсобетондік  «бір бӛлмеге» 100 – 150 

Жеңілбетонді 80 

Ағаш Деревянные оштукатуренные межкомнатные 50 

Санитарлық бӛлмелерде 20 

Обшитые сухой штукатуркой по деревянному каркасу 30 

Ағаш есік пен терезелер  

Есік пен балкон толтырғыштар 30 

Есік толтырғыштар 60 

Пәтерге кіретін 30 

Ғимаратқа кіретін 10 

Ішкі әрлеу  

Тас қабырғалада сылақ 40 

Ағаш қабырғаларда мен бӛлмеаралық қабырғаларда 30 

Керамикалық тақтайшалармен 30 

қатырма сылақ 20 

Пәтерлерде бояу: 

Су қҧрамдармен 

4 

Эмульсия қҧрамдармен  5 

баспалдақ алаңды бояу: 

Су қҧрамдармен 

3 

Эмульсия қҧрамдармен 4 

қабырғаларға тҧсқағаз жапсыру 4 – 6 

Сыртқы әрлеу  
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Қаптау: 

Табиғи тамтармен 

100 – 150 

Керамикалық тақтайшалармен 100 – 150 

Терразитті сылақ 30 

Кірпішті сылау: 

Қҧрама  ерітіндісі 

30 

әк ерітіндісімен 20 

Бетон немесе сылақты бояу:  

Әк қҧрамдармен 3 

Силикаттік 4 

Полимерлік 5 

Кремнийорганикалық бояғыштармен 8 

Ағашты майлы бояғыштармен бояу 6 

Шатырды майлы қҧрамдармен бояу 5 

Ғимараттарды техникалық пайдалану іс-шараларының міндеті - 

конструкциялардың физикалық және моральдық тозуын жою және олардың 

жҧмысқа қабілеттілігін қамтамасыз ету. Элементтердің сенімділігі 

ғимараттарға техникалық қызмет кӛрсету және жӛндеу бойынша іс-шаралар 

кешенін орындау арқылы қамтамасыз етіледі.  
Ғимараттың сенімділігі 

оның барлық элементтерінің 

сенімділігімен айқындалады. 

Сенімділік - бҧл берілген 

нормативтік шектерде пайдалану кӛрсеткіштерін (жылу -, ылғал -, ауа -, 

дыбыс-қорғау), берілген пайдалану мерзімі ішінде беріктігі мен 

декоративтік функцияларын сақтайтын ҥй-жайлардың нормативтік 

температуралық-ылғалдық және жайлы режимін қамтамасыз ететін қасиет. 

Сенімділік 1.14-блок-схемада кӛрсетілген келесі негізгі қасиеттермен 

сипатталады 

Тоқтаусыз жҧмыс істеу 

ҥшін осы уақыт аралығында 

тоқтаусыз жҧмыс істей алатын 

бір типті элементтер санының 

осы элементтердің жалпы санына қатынасы қабылданады: 

P  n0/ n , (1.7) 

мҧнда Ρ - элементтің тоқтаусыз жҧмыс істеуі; 

n0 – берілген уақыт ішінде тоқтаусыз жҧмыс істеген, бақылау 

жҥргізілген осы типтегі элементтердің саны; 

n - бақылау жҥргізілген осы типтегі элементтердің жалпы саны.  
Жеке элементтерді ауыстырған кезде олардың тоқтаусыз жҧмыс істеуі 

артады, бірақ бастапқы кездегіге жете алмайды, ӛйткені конструкцияларда 

барлық пайдалану мерзімі ішінде ӛзгермейтін элементтердің қалдық тозуы 

бар. 

Сенімділік - функцияны орындау ҥшін 

элементтің сипаты, ол белгілі бір мерзім ішінде 

оның операциялық ӛнімділігін сақтайды. 

Ақаулық - бҧл қҧрылыстың немесе 

инженерлік жҥйелердің жҧмысын жоғалтудан 

тҧратын оқиға. 
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1.14 блок-схема Сенімділіктің негізгі қасиеттері 

 

Бҧл заңдылық ғимараттың қалыпты тозуының себебі болып табылады. 

Ғимараттардың оңтайлы ҧзақ уақытқа жарамдылығын бҥкіл қызмет ету 

мерзімі ішінде оны пайдалануға жҧмсалатын алдағы шығындарды ескере 

отырып анықтайды. Негізгі және қосалқы капиталдық салымдардың Ζ, Ζ ' 

және  Ен, Ен
'
  тиімділігінің нормативтік коэффициенттерін ескере отырып, 

жылдық пайдалану шығыстарының сомасын білдіретін келтірілген 

шығындар П барынша аз болуы тиіс: 

П= К +ЕнZ+Eн
'
 Z →минимум, (1.8) 

мҧнда К – кҥрделі жӛндеудің орташа қҧны, теңге. 

Тиісті математикалық тҥрлендірулер ғимараттың оңтайлы қызмет ету 

мерзімін анықтауға арналған  ӛрнекті береді, оны салуға кететін біржолғы 

бастапқы шығындардың қҧны  Ζ теңгені қҧрайды. Кӛлемді-жоспарлау және 

конструктивтік шешімдер tp жылдан кейін жӛндеудің орташа қҧны К теңгеге 

тең болады. 

Нормативтік қызмет ету мерзімі ішіндегі tжал жӛндеулерінің жалпы 

саны n (жыл): 

                               tжал                                                 (1.9) 

мҧнда  η=2(n – 1) –  кҥрделі жӛндеу қҧнының оның реттік нӛмірінен 

тепе-тең емес тәуелділігін ескеретін коэффициент. 

Сенімділіктің негізгі қасиеттері 

Қызмет кӛрсету қабілеті - 

техникалық қызмет кӛрсету 

және жоспарлы және жос-

пардан тыс жӛндеу арқылы 

апаттардың және 

зақымдардың алдын-алу, 

анықтау және жоюға 

арналған қҧрылыс 

элементтерінің бейімделуі. 

Тоқтаусыз жҧмыс 

істеу – алғашқы немесе 

келесі бас тартудың 

басталғанға дейін белгілі 

бір уақыт ішінде мәжбҥрлеп 

ҥзіліссіз жҧмыс қабілетін 

сақтау. 

Тҧрақтылық - жекелеген 

элементтердің орнатудан 

бҧрын қанағаттанғысыз 

сақтау, тасымалдау, 

қартаюдың, сондай-ақ 

ғимараттың жағымсыз 

әсерлеріне тӛзуге 

қабілеттілігі; Жалпы 

алғанда, пайдалануға 

берілгенге дейін және 

жӛндеу кезінде. 

Тӛзімділік - шекті 

жағдайдың басталуына 

дейін жӛндеуді және іске 

қосу жҧмыстарын тоқтату 

және кенеттен ақаулардың 

жойылуын ескере отырып, 

жҧмыс істеу қабілеттілігін 

сақтау. 
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(1.9) ӛрнегін талдай келе, оңтайлы мерзімнің мәні К кҥрделі жӛндеудің 

орташа қҧнына,  tp жӛндеуаралық кезеңіне, Z ғимарат салуға бастапқы 

шығындардың кӛлеміне байланысты болады деген қорытындыға келеміз. 

Конструктивтік элементтерді жиі жӛндеген сайын және осы 

жӛндеулердің қҧны барынша аз болған сайын, элементтер мен жалпы 

ғимараттың оңтайлы қызмет ету мерзімі соғҧрлым кӛп болады.  
Әрбір ғимарат бірқатар техникалық, экономикалық, сәулет-кӛркемдік 

және пайдалану талаптарын қанағаттандыруы тиіс. 

Пайдалану талаптары жалпы және арнайы болып бӛлінеді (1.15-блок-

схема). Жалпы және арнайы пайдалану талаптары ғимараттарды жобалауға 

арналған нормалар мен техникалық шарттарда қамтылады. Ғимараттың 

мақсатымен анықталатын арнайы талаптар жобалауға арналған техникалық 

тапсырмада кӛрсетіледі.  

Пайдалану талаптары ғимараттар конструкцияларға және инженерлік 

жҥйелерге техникалық қызмет кӛрсету мен жӛндеуге арналған ең аз 

шығындарды кӛздейтін қабылданған кӛлемдік-жоспарлау және 

конструктивтік шешімдерге сҥйене отырып қойылады. 

 

 

 

 

 

 

 
1.15 блок – схема - Пайдалану талаптарыя  

 

Ғимараттар мен имараттарды жобалау кезінде бірқатар талаптарды 

қамтамасыз ету қажет: 

• конструктивтік элементтер мен инженерлік жҥйелер жеткілікті 

тоқтаусыз жҧмыс істеуі, жӛндеу жҧмыстарын орындау, пайда болған ақаулар 

мен кемшіліктерді жою ҥшін қолжетімді болуы, пайдалану процесінде 

реттеу және қаптау ҥшін қолжетімді болуы тиіс; 

• конструктивтік элементтер мен инженерлік жҥйелердің мәні 

бойынша бірдей немесе жақын жӛндеуаралық қызмет мерзімдері болуы тиіс; 

• ғимараттың техникалық жай-кҥйін бақылау, оның жҧмыс 

қабілеттілігін немесе жарамдылығын қолдау жӛніндегі іс-шаралар; 

• маусымдық пайдалануға дайындық барынша қолжетімді және ҥнемді 

әдістермен жҥзеге асырылуы тиіс; 

• ғимаратта нормативтік қҧжаттардың талаптарына жауап беретін 

пайдалану персоналын орналастыруға арналған қҧрылғылар мен қажетті ҥй-

жайлар болуы тиіс; 

•  ҥй-жайларға және іргелес аумақтарға қойылатын санитариялық-

гигиеналық талаптарды сақтау. 

Пайдалану талаптары 

Жалпы талаптары 
барлық ғимараттарға 

ҧсынылды. 

Арнайы - мақсатты немесе 

ӛндіріс технологиясы бойынша 

ерекшеленетін ғимараттардың 

белгілі бір тобына жҥктеледі. 
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Бҥкіл ғимараттың қызмет ету мерзімі анықталатын негізгі 

конструктивті элементтер сыртқы қабырғалар мен іргетас болып табылады. 

Қалған конструкциялар ауыстырылуға жатады. 

Қазіргі заманғы ғимараттарда қҧрылымдық элементтер саны артты, 

олардың қызмет ету мерзімі негізгі қызмет мерзіміне тең. 

 

1.6 Ғимараттың беріктігі 
 

Нормативтік-техникалық 

әдебиетте қҧрылыстың 

беріктік белгілері 

жазылмаған. Бҧл ғимараттар 

мен қҧрылыстардың берітігін 

анықтау бойынша 

жҥргізілетін зерттеулерге 

белгілі бір қиындықтар 

тудырады, сондай-ақ оларды жҥргізу ҥшін жақсы дайындалған мамандарды 

тартуға мәжбҥрлейді. Кәсіпқойлардың тҥсіндіруінсіз пайдалануға болатын 

қҧрылыстардың беріктігі деген ҧғым жоқ. Осыған байланысты ғимараттардың 

беріктігі жалғыз мҥмкін жолмен - тиісті сараптама жҥргізу арқылы анықталады. 

Ғимараттың беріктігін сараптау қҧрамы 

Зерттеу барысында ғимараттың беріктік дәрежесі тәуелді болатын келесі 

бӛлшектер анықталады: 

 қҧрылыстың негізбен (жермен) байланысының беріктігі; 

 объектіні оның конструкцияларына зиян келтірмей ауыстыру 

мҥмкіндігі; 
 объектіні нақты аумақта салудың заңдылығы; 

 қҧрылыстың қолданыстағы қала қҧрылысы нормаларына сәйкестігі; 

 инженерлік коммуникациялардың болуы және қҧрылыс беріктігінің ӛзге 

де сипаттамалары. 

Ғимараттың беріктігіне сараптама жҥргізу туралы актінің 

қорытындыларында: 

 объектінің жылжымайтын мҥлікке тиесілілік фактісі; 

 оның жылжымайтын мҥлікке жатпайтын фактісі; 

 осы қҧрылыстың беріктік сипаты; 

 іргетас арқылы жермен берік байланыс және осы байлаудың сипаты, 

сондай-ақ қҧрылысты инженерлік желілермен жабдықтау кӛрсетіледі. 

Бҧл зерттеу әділ және сауатты ресімделген есеппен қамтамасыз етеді, ол 

ғимараттың беріктігін тану мәселесі бойынша сотта дәлел ретінде зор маңызға 

ие. Қҧжаттар пакетіне: 

 ғимараттың беріктігін анықтау мәніне қҧрылысты диагностикалаудың 

нәтижелерін қамтитын есеп; 

 қҧрылыстың қолданыстағы қҧқық нормаларына сәйкестігін белгілейтін 

тәуелсіз техникалық сараптаманың қорытындысы кіреді. 

Техникалық және анықтамалық әдебиетті зерделеу тҧрғын ҥйлер мен 

ӛндірістік қҧрылыстардың кҥрделі ҧғымы олардың ҧзақ мерзімділігімен, 

Ғимараттың беріктігі  — 

ғимараттар мен ғимараттардың негізгі 

қҧрылымдық элементтерінің 

тҧрақтылығын (деструктивті химиялық 

және физикалық факторларға қарсы тҧра 

білу) және отқа тӛзімділігін сипаттайтын 

ғимараттардың мҥлкі. 
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сенімділігімен және ӛзінің негізгі элементтері мен жеке қҧрылымдарындағы 

ӛзгермеушілігімен байланысты екендігі туралы қорытынды жасауға мҥмкіндік 

береді. 

Ғимараттар мен имараттард беріктік топтары бойынша жіктеу: 

1.6-кесте - Тҧрғын ҥйлер 

Ғимараттар 

тобы 

Ғимараттардың сипаттамасы және олардың 

қҧрылымдық элементтері 

Ғимараттардың 

қызмет ету 

мерзімі (жыл-

дар бойынша) 

I Тас ғимараттар мен ғимараттар, әсіресе капитал; 

іргетастар - бетон және тас; қабырғалар - ҥлкен блок 

және кірпіш (тас); аражабындар - темірбетон 

150 

II Тас ғимараттар мен ғимараттар, қарапайым; тас 

негіздері; қабырғалар - ірі панель немесе ҥлкен блок, 

кірпіш (тас); металл қабырғаларға, аралас немесе 

темірбетонға арналған едендер - тастар 

125 

III Тас ғимараттар, жеңіл; іргетастар - бетон және 

тас; қабырғалар - кірпіш (жеңіл жез), қылшық, 

қабық; едендер, темірбетоннан немесе металл таспа-

лардан тастан жасалған таспалардан 

100 

IV Ғимараттар жартылай фундаментальды, 

шҧңқыр, сары және қабыршақты, жақтау, қҧрама; 

іргетастар ағаштан жасалған креслоларда; 

қабырғалар және т.б. едендер - ағаштан 

30 

V Қабырғаға тӛзімді қҧрылымдар, тақтайшалар мен 

басқа да жеңіл салулар 

15 

 

1.7  кесте - Азаматтық ғимараттар 

Қҧрылыс 

тобы 

Ғимараттардың сипаттамасы және олардың 

қҧрылымдық элементтері 

Ғимараттардың 

қызмет ету 

мерзімі 

(жылдар 

бойынша) 

I Тас материалдармен толтырылған металл не-

месе темірбетоннан дайындалған қаңқадан 

жасалған ғимараттар мен қҧрылыстар 

175 

II Ірі блоктардың немесе жіңішке тастардың 

қабырғалары бар әсіресе кҥрделі ғимараттар 

мен қҧрылыстар; бағандар мен бағандар - 

кірпіштен немесе темірбетоннан жасалған; ме-

талл қабырғаларға немесе темірбетонға 

арналған едендер - тастар 

150 

III Ҥлкен блоктардан немесе тастан жасалған 

тастардың қабырғалары бар ғимараттар мен 

қҧрылыстар; бағандар мен бағандар - 

кірпіштен немесе темірбетоннан жасалған; ме-

125 
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талл қабырғаларға немесе темірбетонға 

арналған едендер - тастар 

IV Жеңіл тас қабырғалары бар ғимараттар; 

бағандар мен бағандар - темірбетон; едендер - 

ағаштан 

100 

V Жеңіл тас қабырғалары бар ғимараттар; 

бағандар мен бағандар - ағаш немесе кірпіш; 

едендер - ағаштан 

80 

VI Ағаш ғимараттар мен қҧрылыстар; қабырғалар - 

ағаштан жасалған 
50 

VII Ағаштан жасалған жақтау және панельдік 

ғимараттар 
25 

VIII Жеңіл ғимараттар мен қҧрылыстар Шатырлар, 

павильондар, шатырлар және басқа да жеңіл 

ғимараттар 

15 

IX Жеңіл ғимараттар мен қҧрылыстар Шатырлар, 

павильондар, шатырлар және басқа да жеңіл 

ғимараттар 

10 

1.8-кесте - Ӛнеркәсіптік ғимараттар 

Ғимараттар тобы Ғимараттардың қызмет ету мерзімі 

(жылдар бойынша) 

I 100  

II 50  

III 20  

 

1.7 Жаңа, кҥрделі жӛнделген және жаңғыртылған ғимараттарды 

пайдалануға қабылдау тәртібі. 
 

Қҧрылыс және жӛндеу-қҧрылыс жҧмыстарының сапасы - қҧрылыс 

процесінің барлық қатысушыларының: жобалаушылардың, тапсырыс 

берушілердің және мердігерлердің қҧрылыс нормалары мен ережелерінің, 

мемлекеттік стандарттардың талаптарын сақтауын қамтитын кешенді 

проблема, бҧл тҧрғызылған ғимараттар мен имараттардың ҧзақ 

мерзімділігінің және пайдалану сенімділігінің, олардың экологиялық 

тазалығының, адамдар ҥшін қауіпсіздігінің және, сайып келгенде, пайдалану 

кезіндегі ҥнемділіктің кепілі болып табылады.  

Ӛзіне қолданылатын қҧрылыс материалдарының, конструкциялары 

мен жабдықтарының сапасын кіріс бақылау; қҧрылыс-монтаж 

жҧмыстарының сапасын және негізгі технологиялық регламенттердің 

сақталуын операциялық бақылау; аяқталған тератологиялық кезеңдерді, 

жекелеген жҧмыс тҥрлерін және тҧтастай объектілерді қабылдау бақылау; 

тапсырыс берушіні техникалық қадағалау; жобалау ҧйымын авторлық 

қадағалау; қҧрылыс-монтаж жҧмыстарының сапасын бақылау; қҧрылыс-

монтаж жҧмыстарының сапасын және негізгі технологиялық 
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регламенттердің сақталуын; мемлекеттік сәулет-қҧрылыс бақылауын 

қамтитын қҧрылыс саласындағы қолданыстағы кӛп сатылы сапаны бақылау 

жҥйесі қҧрылыстағы бракқа, кемшіліктерге және ақауға тиімді қарсы іс-

қимылды қамтамасыз етпейді. 

Кҥрделі жӛндеумен аяқталған тҧрғын, қоғамдық ғимараттар мен 

коммуналдық мақсаттағы объектілер (бҧдан әрі - объектілер) Қазақстан 

Республикасының сәулет, қала қҧрылысы және қҧрылыс қызметі туралы 

заңнамасының талаптарына және бекітілген жобаға сәйкес пайдалануға 

қабылданады.  

Қазақстан Республикасындағы сәулет, қала қҧрылысы және қҧрылыс 

қызметі туралы заңнамада кӛзделген жекелеген жағдайларда кҥрделі 

жӛндеумен аяқталған объектілерді пайдалануға қабылдауды меншік иесі ӛз 

бетінше жҥргізеді (2-қосымша). 

Жҧмыс комиссиясы тағайындаған конструкцияларды және (немесе) 

олардың тораптарын ашу және кейіннен бітеу, конструкциялар мен 

жҥйелерді сынау жӛніндегі жҧмыстарды бас мердігер қажет болған 

жағдайларда қосалқы мердігерлік ҧйымдарды тарта отырып жҥргізуге тиіс.  

Бас мердігер жҧмыс комиссияларына мынадай қҧжаттаманы ҧсынады: 

а) тиісті лицензиясы бар, жӛндеу-қҧрылыс (монтаждау) жҧмыстарын 

орындауға қатысқан ҧйымдардың немесе жеке тҧлғалардың ӛздері 

орындаған жҧмыстардың тҥрлерін кӛрсете отырып тізбесі;  

б) тиісті лицензиясы бар жобалау ҧйымдары немесе жеке тҧлғалар 

әзірлеген, қабылдауға ҧсынылатын объектіні кҥрделі жӛндеуге арналған 

қҧжаттама жиынтығы;  

в) жӛндеу-қҧрылыс (монтаждау) жҧмыстарын жҥргізу кезінде 

қолданылған материалдардың, конструкциялар мен бӛлшектердің сапасы мен 

қауіпсіздігін куәландыратын техникалық паспорттар, сертификаттар немесе 

басқа да қҧжаттар;  

г) жасырын жҧмыстарды куәландыру актілері және жекелеген жауапты 

конструкцияларды аралық қабылдау актілері;  

д) монтаждалған жабдықтарды жеке сынау актілері, суық және ыстық 

сумен жабдықтаудың, газбен жабдықтаудың, желдетудің, жылумен 

жабдықтаудың, лифтілердің, эскалаторлардың, дренаждық қҧрылғылардың 

ішкі және сыртқы желілерін сынау актілері;  

е) ішкі және сыртқы электр қондырғылары мен электр желілерін сынау 

актілері;  

ж) телефондандыру, радиоландыру, теледидар, сигнал беру, 

автоматтандыру қҧрылғыларын сынау актілері;  

з) жарылыс және ӛрт қауіпсіздігін, найзағайдан қорғауды қамтамасыз 

ететін қҧрылғыларды сынау актілері;  

и) сейсмикалық аудандарда орналасқан кірпішті ғимараттарға арналған 

жаңадан тҧрғызылған тіреу қабырғаларын (немесе олардың учаскелерін) 

қалаудың ілінісу беріктігін сынау актілері; 

к) жобалау ҧйымдарының жҧмыстарын жҥргізу және авторлық 

қадағалау журналдары, мемлекеттік сәулет-қҧрылыс және басқа қадағалау 
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органдарының жӛндеу процесінде қарап-тексеру және тексеру 

материалдары;  

л) кҥрделі жӛндеу жҥргізгенге дейін жасалған ғимаратты техникалық 

тексеру актісі (ақау тізімдемелері). 

Ескертпе - «д-и» тармақтарында санамаланған актілер, егер осы 

тармақтарда кӛрсетілген жҥйелерді (қҧрылғыларды, қондырғыларды, 

желілерді және т.б.) жӛндеу жобалау-сметалық қҧжаттамада кӛзделген 

болса, «л» тармағында кӛрсетілген актіні тапсырыс беруші ҧсына алады.  

Жеке сынақтан кейін жабдықтарды қабылдау жӛніндегі нысанды 3-

қосымшаға сәйкес бас мердігер ресімдейді.  

Кешенді сынамалаудан кейін жабдықты қабылдау туралы жҧмыс 

комиссиясының қорытындысы 4-қосымшаға сәйкес ресімделеді.  

Жҧмыс комиссиясының кҥрделі жӛндеумен аяқталған объектілерді 

қабылдау комиссиясына ҧсынуға дайындығы туралы қорытындысы 

Қазақстан Республикасындағы сәулет, қала қҧрылысы және қҧрылыс 

қызметі туралы заңнаманың кӛзделген талаптарына сәйкес ресімделеді. 

Тапсырыс беруші (қҧрылыс салушы) қабылдау комиссиясына мына 

қҧжаттарды ҧсынады:  

а) жҧмыс комиссияларының актілері;  

б) жҧмыс комиссиясы анықтаған ақаулар мен олқылықтарды жою 

туралы анықтама;  

в) белгіленген тәртіппен бекітілген жобалау-сметалық қҧжаттама;  

г) қабылданатын жӛндеу объектісін жобалауға қатысқан тиісті 

лицензиясы бар жобалау ҧйымдарының немесе жеке тҧлғалардың тізбесі;  

д) пайдалану ҧйымдарының суық және ыстық сумен жабдықтаудың, 

кәріздің, байланыстың, жылумен, газбен және электрмен жабдықтаудың 

сыртқы желілері мен қҧрылыстары объектіні қалыпты пайдалануды 

қамтамасыз ететіндігі және олар жӛндеуден кейін қызмет кӛрсетуге 

қабылдағаны туралы қорытындысы (егер тиісті коммуникацияларды жӛндеу 

жобалау-сметалық қҧжаттамамен кӛзделсе, қорытындылар ҧсынылуы тиіс).  

Кҥрделі жӛндеумен аяқталған объектілерді пайдалануға қабылдау 

комиссиясы Қазақстан Республикасындағы сәулет, қала қҧрылысы және 

қҧрылыс қызметі туралы заңнаманың кӛзделген талаптарына сәйкес 

ресімделеді.  

Кҥрделі жӛндеумен аяқталған тҧрғын, қоғамдық ғимараттар мен 

коммуналдық мақсаттағы объектілерді (олардың бӛліктерін, кезектерін) 

пайдалануға қабылдау олар толық дайын болған кезде жҥргізілуі тиіс. 

Жеке алынған конструкцияға да, тұтастай алғанда барлық 

конструкция мен құрылыстың құрамдас бөлігі ретінде оның жай-күйіне да 

неғұрлым дәл баға алу үшін, құрылыстың қалдық ресурсын анықтау үшін 

(әсіресе әлеуетті қауіпті болып табылатын), материалдардың 

сипаттамасы, барлық конструкциялардың жанасуы, барлық ақаулардың 

болуы мен орналасуы және өндірілетін жүктемелердің нақты бөлінуі нақты 

анықталатын тексеру есептерін жүргізу қажет. 
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Имараттарды, құрылыстар мен ғимараттарды қарап-тексеретін 

мамандарда конструкциялардың аса қауіпті және «әлсіз» орындары немесе 

олардың қималары туралы алдын ала деректер болуы тиіс. Бірақ 

конструкциялардың бақыланатын учаскелеріне және конструкциялардың 

өздеріне шектеулі қол жеткізу кезінде белгілі бір ақпаратты алу есептік 

модельдерді жүзеге асыру үшін жеткілікті болмауы мүмкін. Мұндай 

жағдайларда тексеру жөніндегі мамандар бақыланатын аймақтарға 

қауіпсіз қол жеткізуді, конструкцияны бақылауға дайындау үшін және 

бақылау жүргізу үшін құралдар кешенін қалыптастыру үшін қажетті 

ұйымның талап етуі үшін бақылауды талап ететін аймақтар 

сипаттамаларының қажетті жиынтығын ұсынуы тиіс. 

Ӛзін ӛзі бақылауға арналған сҧрақтар 

 
1. Ғимаратты салу мен техникалық пайдалану арасындағы 

ӛзара байланысты тҥсіндіріңіз? 

2. Ғимараттың жҧмыс істеу тиімділігі неге тӛмендейді? 

3. Ғимараттардың техникалық пайдаланылуына анықтама беріңіз. 

4. Ғимаратты технологиялық және техникалық пайдалану арасындағы 

айырмашылықты тҥсіндіріңіз. 

5. Ғимараттың техникалық жай-кҥйін бақылау қалай жҥзеге асырылады? 

6. Жӛндеудің қандай тҥрлері жоспарлы-алдын ала жӛндеу жҥйесін 

қамтиды? 

7. Ғимараттың сенімділігі қандай жолмен қамтамасыз етілуі мҥмкін? Ол 

қандай қасиеттермен сипатталады? 

8. Ғимараттың және оның элементтерінің жҧмысқа қабілеттілігінің 

ӛзгеруін тудыратын факторларды сипаттаңыз. 

9. Ғимараттың физикалық тозуына тҥсінік беріңіз. 

10. Ғимараттың моральдық тозуына тҥсінік беріңіз. 

11. Ғимараттың физикалық тозуын қандай жолмен жоюға болады? 

12. Ғимараттар мен имараттарды қарап-тексеруді қандай кезеңдерге 

бӛлуге болады? 

13. ТҚТ рәсімін ӛткізгеннен кейін ғимараттар мен имараттар техникалық 

жай-кҥйдың қандай санаттарына бӛлінеді? 

14. Ғимараттар мен имараттарды техникалық пайдалану алдына қандай 

міндеттер қояды? 

15. Ғимараттарды алдын ала қарап-тексеру нені қамтиды? 

16. Ақаулардың қауіптілік санаттары қандай белгілер бойынша 

белгіленеді? 

17. Ғимараттың қызмет ету мерзімі дегеніміз не? 

18. Кондоминиум объектісі дегеніміз не? 

19. Кондоминиум басқару органын кҥтіп-ҧстауға қандай шығыстар кетеді? 

20. Кондоминиум объектісін басқару нысаны ӛзгеруі мҥмкін бе? 

21. Ҥй-жайлар (пәтерлер) иелерінің жиналысын ӛткізу тәртібі қандай? 
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Тест тапсырмалары 

 
№ 1 СҦРАҚ 

Физикалық тозуы 60% және одан жоғары болатын 

ғимараттардың іргетастары, егер олардың тозу белгілері келесі 

ақаулармен сипатталатын болса: 

1.  қабырғалардың кӛлденең сызықтарының қисаюы, жекелеген 

учаскелердің шӛгуі, терезе және есік ойықтарының қисаюы, іргенің толық 

қирауы. 

2. тек қабырғалардың кӛлденең сызықтарының қисаюы 

3.  тек жекелеген учаскелердің шӛгуі 

4. тек терезе және есік ойықтарының қисықтары 

5.  тек іргенің толық қирауы 

 
№ 2 СҦРАҚ 

Ғимараттар мен имараттарды техникалық қарап-тексеру жҥйесі 

қандай бақылау тҥрлерін қамтиды? 

1. - алдын ала қарап-тексеру; егжей-тегжейлі аспаптық қарап-

тексеру 

2. - жергілікті қарап-тексеру; егжей-тегжейлі аспаптық қарап-

тексеру; 

3. - сейсмикаға тӛзімділігін қарап-тексеру; егжей-тегжейлі аспаптық 

қарап-тексеру; 

4. - кӛзбен шолып тексеру; егжей-тегжейлі аспаптық қарап-тексеру; 

5. - профилактикалық бақылау; егжей-тегжейлі аспаптық қарап-

тексеру; 

 
№ 3 СҦРАҚ 

Бірінші нысанның моральдық тозуын анықтау формуласы: 

1.  ,       

2. L = I / M 2→1,     

3. li(t /T)100 

4.  ,       

5.  
 

№ 4 СҦРАҚ 

Ғимараттарды техникалық қараптексерудің дайындық кезеңі ...  

1. жалпы және егжей-тегжейлі қарап-тексеруден; 

2. техникалық тапсырманы қҧрастырудан 

3. ғимаратты егжей-тегжейлі қарап-тексеруден; 

4. - дайындық кезеңінен; 

5. ғимаратты егжей-тегжейлі қарап-тексеруден тҧрады. 
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№ 5 СҦРАҚ 

Имараттарды (негізгі ӛндіріс ғимараттары, арнайы ғимараттар 

және инженерлік имараттар) техникалық қарап-тексерудің жалпы 

әдістемесі қандай кезеңдерден тҧрады? 

1. - имаратты алдын ала қарап-тексеру; - қҧрылысты егжей-тегжейлі 

аспаптық қарап-тексеру. 

2. - кӛзбен шолып қарау; - имаратты егжей-тегжейлі аспаптық 

қарап-тексеру. 

3. - имаратты егжей-тегжейлі аспаптық қарап-тексеру. Кҥшейту 

жӛніндегі ҧсынымдар 

4. - алдын ала қарап-тексеру, егжей-тегжейлі қарап-тексеру 

бойынша ҧсыныстар 

5. - егжей-тегжейлі қарап-тексеру 

 

№1 практикалық жҧмыс «Ғимарат конструкцияларының 

техникалық жай-кҥйін бағалау» 

Жҧмыстың мақсаты: анықтамалықтарды пайдалану 

дағдыларына ҥйрету, ғимараттың қҧрылымдық элементтерінің физикалық 

тозуын анықтау. 
Пайдаланылатын әдебиет: ҚР ҚБҚ 1.04-07-2002 «Ғимараттар мен 

имараттардың физикалық тозуын бағалау қағидалары» 

Жҧмыс барысы: 
1. Бастапқы деректер негізінде ғимараттың қҧрылымдық 

элементтерінің физикалық тозуын анықтау және 1.9 кестені толтыру. 
2. «Жалпы физикалық тозуына байланысты ғимараттың техникалық 

жай-кҥйін бағалау» 1.4-кесте бойынша тозуды талдау, тҧрғын ҥй 

ғимаратының техникалық жай-кҥйіне жалпы сипаттама беру, ғимарат 

элементтерін қалпына келтіру бойынша бірінші кезектегі іс-шараларды 

белгілеу. 
1.9-кесте - Ғимараттың физикалық тозуын есептеу 

р/б №  Ғимараттың қҧрылымдық 

элементтері 

Қҧрылыстың 

жалпы 

қҧнындағы 

қҧрылыстың 

ӛзіндік ҥлесі,% 

Тексеру бары-

сында 

орнатылған 

қҧрылыс то-

зуы,% 

dili 

1 2 3 4 5 

1.  Іргетас 10   

2.  Қабырға 18   

3.  Арақабырға 8   

4.  Аражабын 14   

5.  Жабын 3   

6.  Шатыр 2   

7.  Еден 5   
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8.  Терезе 4   

9.  Есік 7   

10.  Аяқталған жабындар 8   

11.  Орталық жылыту 3   

12.  Суық сумен қамтамасыз ету 0,5   

13.  Ыстық сумен қамтамасыз ету 3,5   

14.  Канализация 2   

15.  Электр жабдықтары 4,5   

16.  Басқа заттар  7,5   

 Барлығы: 100   

 

Ескерту: 

1. 2 және 4-бағандар 1.10-кестеде келтірілген тапсырманың 

нҧсқасына сәйкес толтырылады 

2. 3-баған ҚР ҚБҚ 1.04-07-2002 «Ғимараттар мен имараттардың 

физикалық тозуын бағалау қағидаларының» 2-қосымшасының 

нҧсқаулықтарына сәйкес толтырылады, бірақ біз практикалық жҧмыста оған 

мән берген болатынбыз. 

1.10-кесте - № 1 практикалық жҧмысқа тапсырмалар нҧсқалары 
№

 

п/

п 

Конструктив-

ные элементы 

здания 

1
 н

ҧ
сқ

а
 

2
 н

ҧ
сқ

а
 

3
 н

ҧ
сқ

а
 

4
 н

ҧ
сқ

а
 

5
 н

ҧ
сқ

а
 

6
 н

ҧ
сқ

а
 

7
 н

ҧ
сқ

а
 

8
 н

ҧ
сқ

а
 

9
 н

ҧ
сқ

а
 

1
0
 н

ҧ
сқ

а
 

1 Іргетас 35% 41% 40% 20% 43% 37% 30% 42% 29% 15% 

2 Қабырға 27% 35% 28% 37% 33% 17% 19% 31% 46% 18% 

3 Арақабырға 20% 29% 38% 41% 17% 23% 22% 32% 43% 38% 

4 Аражабын 45% 34% 43% 27% 37% 28% 15% 24% 48% 51% 

5 Баспалдақ 11% 43% 20% 38% 25% 41% 14% 26% 39% 48% 

6 Жабын 11% 28% 17% 43% 43% 60% 2% 30% 49% 53% 

7 Шатыр 48% 62% 75% 12% 21% 52% 33% 37% 45% 40% 

8 Еден 12% 23% 33% 43% 54% 15% 46% 38% 25% 18% 

9 Терезе 23% 17% 27% 13% 22% 73% 18% 9% 31% 46% 

10 Есік 34% 28% 48% 24% 36% 35% 5% 19% 38% 49% 

11 Қабырғаларды 

безендіру 
22% 31% 39% 32% 64% 44% 15% 38% 43% 39% 

12 Суық сумен 

қамтамасыз 

ету жҥйесі 

46% 33% 25% 17% 21% 32% 22% 38% 12% 41% 
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13 Ыстық су-

мен 

қамтамасыз 

ету жҥйесі 

17% 51% 61% 54% 65% 77% 21% 45% 37% 19% 

14 Орталық 

жылыту 

жҥйесі 

28% 12% 44% 17% 28% 38% 17% 22% 36% 15% 

15 Канализация 

жҥйесі 

39% 23% 8% 71% 12% 24% 21% 36% 31% 9% 

16 Электр 

жабдықтары 

жҥйесі 

41% 34% 47% 32% 17% 34% 45% 36% 43% 51% 

Жҧмыстың орындалу мысалы 1.4-параграфта келтірілген 

№ 2 практикалық жҧмыс «Техникалық қорытынды 

жасау» 

 

Жҧмыстың мақсаты: анықтамалықтарды пайдалану, 

конструкциялардың ақаулар тізімдемесін қҧру дағдыларына ҥйрету. 
 Пайдаланылатын әдебиет: ҚР ҚБҚ 1.04-07-2002 «Ғимараттар мен 

имараттардың физикалық тозуын бағалау қағидалары» 

 

Жҧмыс барысы: 
1. 1.12-кестеден алынған бастапқы деректер негізінде ҚР ҚБҚ 1.04-

07-2002 «Ғимараттар мен имараттардың физикалық тозуын бағалау 

қағидаларын» немесе осы қҧралдың 1-кестесіне 5-қосымшаны пайдалана 

отырып, ғимараттың қҧрылымдық элементтерінің тозу белгілерін талдау. 

1.11-кестені толтыру. 

2. «Жалпы табиғи тозуына байланысты ғимараттың техникалық 

жай-кҥйін бағалау» деген 1.4-кестені пайдалана отырып, ғимараттың 

техникалық жай-кҥйінің санатын белгілеу 

3. . Қорытынды жасау. 
1.11-кесте - Қҧрылыс конструкцияларының ақаулары мен бҥлінген 

жерлерінің тізімдемесі 

Элемент неме-

се тҥйін 

Ақаулық немесе 

бҥліну сипаттама-

сы 

Жою әдісі Жою шар-

ттары 

1 2 3 4 
Іргетас    

Қабырға    
Арақабырға    
Аражабын    
Баспалдақ    



52 
 

Жабын    
Шатыр    
Еден    
Терезе    
Есік    
Қабырғаларды 

безендіру 
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1.12-кесте - № 2 практикалық жҧмысқа тапсырмалар нҧсқалары 

 

№ 

п/

п 

Конструк-

ции 

1 нҧсқа 2  нҧсқа 3  нҧсқа 4  нҧсқа 5  нҧсқа 6  нҧсқа 7  нҧсқа 8  нҧсқа 9  нҧсқа 10  нҧсқа 

1 Іргетас Қадалы 

темірбет

он 52% 

Бағанал

ы  

тас41% 

Ленталы 

тас 40% 

Ленталы 

ірі блокты 

20% 

Қадалы 

тас 43% 

Қадалы 

темірбет

он 37% 

Ленталы 

тас 21% 

Ленталы 

тас 21% 

Ленталы 

ірі 

блокты 

45% 

Бағаналы  

темірбет

он  43%  

2 Қабырға Ҧсақ 

блокті 

27% 

Тас 35% Тақтайша

лармен 

қаптау  

28% 

Кірпішті 

е 37% 

Табиғи 

тастан 

33% 

Кӛтергіш 

панелден 

17% 

Тас 25% Тақтайша

лармен 

қаптау  

41% 

Кірпішті 

17% 

Кӛтергіш 

панелден 

37% 

3 Арақабырғ

а 

Ағаш  
сыланбағ

ан  18% 

Ағаш  
сыланған  

29% 

Шлакобет

ддік 38% 

Ағаш  
сыланбағ

ан  41% 

Кирпич-

ные 17% 

Кӛтергіш 

панелден 

23% 

Гипсобет

ондік36

% 

Ағаш  
сыланған  

41% 

Кірпішті  

17% 

Кӛтергіш 

панелден 

23% 

4 Аражабын Ағаш  
сыланбағ

ан  45% 

Ағаш  
сыланған  

34% 

Қҧрама 

темірбето

н  43%о 

Қҧрама 

темірбето

н  37% 

Монолитт

ік 47% 
темірбет

он   28%о 

Қҧрама 

тақталард

ан 12% 

Монолитт

ік 

біртҧтас  

38% 

Ағаш  
сыланбағ

ан  25% 

Ағаш  
сыланған  

64% 

5 Баспалдақ Ағаш  
11% 

Темір  
кӛлбеу 

арқалық 

та  43% 

Темір  
кӛлбеу 

арқалық 

та  20% 

темірбето

н 38% 

темірбето

н 25% 

темірбето

н 41% 

Ағаш  
21% 

Темір  
кӛлбеу 

арқалық 

та  53% 

Темір  
кӛлбеу 

арқалық 

та  64% 

темірбето

н 28% 
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№ 

п/

п 

Конст-

рукции 

1 вариант 2 вариант 3 вариант 4 вариант 5 вариант 6 вариант 7 вариант 8 вариант 9 вариант 10 вари-

ант 

6 Жабын Ағаш  11% Ағаш  
28% 

темірбето

н (шатыр-

лы) 17% 

Қҧрама 

темірбето

н   43% 

Қҧрама 

темірбето

н  6% 

Қҧрама 

темірбетон  
62% 

Ағаш  47% Қҧрама 

темірбетон  
37% 

Ағаш  43% Қҧрама 

темірбето

н  50% 

7 Шатыр Из асбе-

стоце-

ментных 

листов 

48% 

Драночная 

62% 

Черепич-

ная 75% 

Рулонная 

12% 

Мастич-

ная 21% 

Стальная 

52% 

Стальная 

28% 

Мастичная 

37% 

Рулонная 

16% 

Черепич-

ная 51% 

8 Еден Линолеум 

12% 

Керамика

лық 23% 

Паркеттік

33% 

тақтайлы  

43% 

Рулонды 

материалд

ан  54% 

тақтайлы  

15% 

тақтайлы  

28% 

тақтайлы  

23% 

Керамикал

ық 32% 

Паркеттік

53% 

9 Терезе Ағаш  23% Ағаш  
17% 

Темір 27% Темір 13% Ағаш  
22% 

Ағаш  73% Ағаш  37% Пластикалы

қ  52% 

полимерлік 

материалда

рдан36% 

Деревян-

ные 58% 

10 Есік Ағаш  9% Ағаш  
18% 

Ағаш  
48% 

Ағаш  
24% 

Темір 36% Темір 55% Ағаш  53% Пластикалы

қ  48% 

Ағаш  73% Ағаш  
33% 

11 Қабырға

ларды 

безендір

у 

Тҥсқағазбе

н  22% 

Майлы 

қҧраммен 

31% 

Сылақ  

39% 

тақтайшал

армен 

32% 

Су 

қҧрамдар

мен 64% 

Сылақ  44% Тҥсқағазбе

н  42% 

Масляная 

11% 

Сылақ  27% Су 

қҧрамдар

мен 45% 
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№3 практикалық жҧмыс «Ғимараттың моральдық 

тозуы» 

 

Жҧмыстың мақсаты: ғимараттың моральдық тозу 

деңгейін анықтау дағдыларын бекіту. 
Жҧмыс барысы: 
1. Басшы қабаттар жоспары бар бірнеше ғимараттың сипаттамасын 

береді (қабаттар жоспарының ҥлгісі 7-қосымшада кӛрсетілген), инженерлік 

желілер мен жабдықтардағы кемшіліктер 1.13-кестеде келтірілген. 

Инженерлік жабдықтардың болмауының нӛмірлері 1.14-кестеде келтірілген. 

2. 1.13 формуласы бойынша қалпына келтіру қҧнының пайызымен 

ғимараттың моральдық тозу деңгейін және 1.14 формуласы бойынша 

жаңғырту коэффициентін анықтау. 

Моральдық тозу белгілері: 

- пәтерлер жоспарлануының қазіргі талаптарға және нормаларға сәйкес 

келмеуі; 

- қоршау конструкцияларының ҥй-жайларды суықтан немесе ыстықтан 

қорғау жӛніндегі қолданыстағы нормативтерге сәйкес келмеуі; 

- ішкі қабырғалар мен қалқалар конструкцияларының дыбыс оқшаулау, 

гидрооқшаулау нормативтеріне және тҧру немесе пайдалану жайлылығының 

басқа талаптарына сәйкес келмеуі; 

- инженерлік жҥйелердің немесе инженерлік абаттандырудың 

жекелеген тҥрлерінің болмауы немесе жеткіліксіз саны мен сапасы. 

Ғимараттардың моральдық тозуы қалпына келтіру қҧнының 

пайызымен мына формула бойынша анықталады: 

 

Мз = ,                 (1.10) 

 

мҧнда Мі– пәтерлерді жоспарлаудағы, инженерлік жабдықтардағы 

және ғимараттың конструкцияларындағы кемшіліктерге байланысты 

моральдық тозу кӛрсеткіштерінің дәрежесі, %. 

Жаңғырту коэффициенті (Км) - қазіргі заманғы талаптарға 

ыңғайлылықтың жақындау дәрежесін айқындайтын қолданыстағы немесе 

жобаланатын ғимараттардың жайлы сипаттамасы мынадай формула 

бойынша анықталады: 

 

Км = (100-Мз)/100                                     (1.11) 

 

1.13-кесте - Инженерлік желілер мен жабдықтардағы кемшіліктер 
Нҧсқа 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Инженерлі

к 

жабдықтар

дың 

болмауы 

11,12, 

13,16, 

17 

15,17, 

18 

20,16 

18 

11,16 

19,18 

22,11 17,16, 

18,19 

16,18, 

19,20, 

22 

16,17 

22 

11,15 

19 

11,16 

18 
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1.14-кесте - Ғимараттың моральдық тозу кӛрсеткіштерінің дәрежесі 

р/б 

№  
Атауы 

Моральдық тозу 

кӛрсеткіштерінің 

дәрежесі Мi, % 

Пәтердің жобаларда  

қарастырылмаған 

1 асхана 1,5 

2 жуынатын бӛлме 3 

3 санитарлық торап 2,5 

4 кірістірілген шкафтар 2 

қарастырыған 

5 Кӛпбӛлмелі пәтерлерде қосарлы санитарлық тораптар 2 

6 асхана, ауданы  6 м
2
 аз емес 10 

7 кіреберіс, ауданы  4 м
2 

аз емес 2 

Ауданның орналасуы орташа пәтер мӛлшері бар ағымдағы стандарттарға сәйкес 

келмейді, м
2
: 

8 46-55 5 

9 56-65 7 

10 66-85 9 

Инженерлік желілерде және жабдықтарда жоқ: 

11 Орталық жылыту 2,6 

12 су қҧбыры 0,6 

13 ағынды сулар 1,8 

14 Элект жҥйесі 2,6 

15 газбен жабдықтау 1,5 

16 ыстық су беру 1,8 

17 ванналар 3,2 

18 Интернет 0,4 

19 ТV антенна 1,7 

20 телефон 0,2 

21 ҚНжЕ  талап ететін ғимараттардағы лифттар 6,6 

22 қоқыс шҧңқыры 2 
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2-ТАРАУ. ҒИМАРАТТАРДЫҢ ТЕХНИКАЛЫҚ ЖАЙ-КҤЙІН 

БАҒАЛАУДЫҢ НЕГІЗГІ ӘДІСТЕРІ. 

 

Ғылыми-техникалық прогрестің жылдам өсуі жағдайында ескі 

жабдықты қазіргі заманғы, жоғары өнімді жабдықпен ауыстыруды 

білдіретін түрлі технологиялық процестерді қарқынды жетілдіру жүреді. 

Бұл факторлар ғимараттар мен имараттардың конструктивтік 

элементтеріне әсер ететін жүктемелердің артуына алып келеді. Икемді 

өндірістерді қолдану олардың сәулет-жоспарлау шешімдерінің өзгеруіне 

себепші болады. Жайлылық деңгейін заманауи деңгейге дейін арттыру және 

ескірген тұрғын үй қорын қайта жаңарту тұрғын үй ғимараттарының 

нақты техникалық жай-күйін бағалау қажеттілігін туындатады. 

Сондықтан оларды одан әрі пайдалану, конструкцияларды қайта жаңарту 

немесе күшейту туралы мәселе қарап-тексеруге тиісті ұсынымдарды 

дайындауға байланысты. 

 

 

2.1. Қҧрылыс конструкцияларының сенімділік параметрлерін 

анықтау. 

 

Қҧрылыс конструкцияларын қарап-тексеру ҥш негізгі кезеңнен тҧрады 

(2.1-блок-схема). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Жобалау қҧжаттамаларымен, жҧмыс және атқару сызбаларымен, 

жасырын жҧмыстарға арналған актілермен алғашқы танысу қабылданған 

конструктивтік шешімдерге баға береді, неғҧрлым ауыр жағдайларда жҧмыс 

істейтін ғимарат немесе қҧрылыс элементтерін анықтайды, қолданыстағы 

жҥктемелердің мәнін белгілейді. 

Зерттелетін объектіні кӛзбен шолып бағалау зерттелетін 

конструкциялардың техникалық жай-кҥйі туралы бастапқы суретті тҥсіреді, 

конструкция элементтерінің тозу дәрежесін анықтауға және сынақтарды 

(статикалық немесе динамикалық) жҥргізу туралы мәселені шешуге 

 

қҧжаттаманы 

қарау 

ҚҦРЫЛЫС КОНСТРУКЦИЯЛАРЫН ҚАРАП-ТЕКСЕРУ 
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мҥмкіндік береді. Бҧл сынаудың бҧзбайтын әдістерін, яғни жекелеген 

элементтер мен жалпы конструкцияның бҧзылуына әкеп соқпайтын әдістерді 

қолдану мәселесіне байланысты. Кӛзбен шолып қарау кезінде кӛрінетін 

ақаулар, мысалы, металл бҧйымдардың жарықтары, ағуы, коррозиясы, 

боталық, дәнекерленген және т. б. қосылыстарының ақаулары анықталады. 

Кӛзбен шолып тексеру қҧрылыс объектісін қалпына келтіруге немесе 

жӛндеу жҧмыстарына уақтылы дайындықты бастау ҥшін қажет. Бҧдан басқа, 

мамандардың ғимаратты кӛзбен шолып тексеруі қҧрылыстардың 

зақымдануы/қирауы нәтижесінде жарақат алу қаупі бар жағдайлардың 

туындауына жол бермеу ҥшін алғышарттары болуы мҥмкін. Белгілі 

болғандай, кҥрделі қҧрылыс объектілерін кӛзбен шолып тексеру 

конструкциялар мен имараттардың аварияға және ғимараттар элементтерінің 

бҧзылуына әкеп соғуы мҥмкін зақымдалуын анықтауға мҥмкіндік береді. 

Кӛзбен шолып тексеру жҥргізу жӛніндегі іс-шараларды осы жҧмыс тҥріне 

лицензиясы бар мамандандырылған компаниялар ғана жҥргізуі тиіс. 

Қҧрылысты қарап-тексерудің осы тәсілі белгілі бір артықшылықтарға 

ие: 

 оның шығыны аз 

 зерттеп-қарауға кӛп уақыт алмайды 

 қымбат тҧратын жабдықтар мен қҧралдарды қолдануды талап 

етпейді 

Дегенмен, кӛзбен шолып қарау кҥрделі қҧрылыс объектісінің жай-

кҥйін бастапқы (немесе алдын ала) бағалау мақсатында ғана жҥргізіледі, 

сондықтан әрдайым дәл бола бермейді. Тексеру барысында айқын/кӛрінетін 

ақаулар мен зақымданулар, қҧрылыстарды пайдаланудағы бҧзушылықтар, 

сондай-ақ қҧрылыс объектілеріне әртҥрлі табиғи факторлардың теріс 

әсерінің ықтимал нәтижелері анықталады. 

Кӛзбен шолып тексеру жҥргізу әдістемесі кҥрделі қҧрылыс 

объектісінің жай-кҥйін зерттеуге кӛп уақыт кетпейтінімен жақсы. Кӛзбен 

шолып тексеруді осындай іс-шараларды ӛткізу тәжірибесі мол мамандар 

жҥргізеді, нәтижесінде алынған деректер негізінде олар қҧрылыс 

объектісінің болуы мҥмкін ақаулары туралы есеп жасай алады. Ғимараттың 

жай-кҥйін кӛзбен шолып қарау ҥшін арнайы жабдық талап етілмейді. 

Қарап-тексеру кезінде ғимараттар мен имараттардың шӛгуін, 

топырақтың деформациясын, жарықтар мен деформациялық жіктердің 

болуы мен параметрлерін анықтауға мҥмкіндік беретін инженерлік геодезия 

әдістері жиі қолданылады. Соңғы уақытта лазерлік интерференция әдістері 

тиімді дамуда. 

Осындай әдістер қҧрылыс конструкцияларының элементтерін 

дайындау және оларды қҧрылыс алаңдарында монтаждау сапасын бақылау 

кезінде қолданылады. 

Қҧрылыс конструкцияларын, ғимараттар мен қҧрылыстарды тексеру 

объектінің жобалық мәндерге сәйкестігін және жҥйелердің нақты 

жҧмысының кӛрсетілуін қамтамасыз ететін қҧрылыс конструкцияларының 

элементтерін дайындау, монтаждау сапасын бақылау әдістерін қамтиды. 
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Бетондарды дайындау ҥшін қолданылатын материалдар осы 

материалдарға арналған МЕМСТ талаптарын қанағаттандыруы тиіс, сондай-

ақ беріктігі бойынша талап етілетін кластағы және су ӛткізгіштігі мен аязға 

тӛзімділігі бойынша маркаларды алуды қамтамасыз етуі керек.  

Пайдаланылатын немесе монтаждалатын конструкцияның нақты 

жҧмыс жағдайларында техникалық жай-кҥйін анықтау әдістері оларды 

дайындау сапасын бақылау кезіндегі ҧқсас әдістермен қамтамасыз етіледі. 

Бірақ кӛбінесе пайдаланылатын объект ҥшін жобалау және жҧмыс 

қҧжаттамасы болмаған жағдайда, оны қалпына келтіру ғимарат 

конструкциялары жҧмысының нақты жағдайларын зерделеумен байланысты 

болады. Мҧндай жағдайға оның параметрлерінің жобалаудан ауытқуын 

ескере отырып, жҥйенің жҧмыс қабілеттілігін анықтау қажет болған жағдай 

да жатады. 

Ғимаратты немесе имаратты кӛзбен шолып қарау негізінде тексеру 

нәтижелері бойынша мамандар арнайы формулярлар – ақау тізімдемелерін 

жасайды. «Ақау іздеу» кӛмегімен келесі жӛндеу жҧмыстарын жоспарлауға 

болады (қажет болған жағдайда кҥрделі қҧрылыс нысандарын қалпына 

келтіру немесе толық қирату). Зерттелетін объектінің техникалық жай-кҥйін 

талдау кезінде анықталған ақаулар мен ауытқуларды жою бойынша 

ҧсынымдар әзірленеді. 

Тексеру журналына ғимараттың ақауларын бекіту және ҥйдің барлық 

элементтік конструкцияларының техникалық жай-кҥйі кіреді. Тіркеу 

актісіне: объектінің орналасқан жерінің мекенжайы, тексеру, ақаулықтарды 

немесе ақауларды анықтау кҥні (зерттеу нәтижелері бойынша санда), жӛндеу 

жҧмыстарының тҥрі (кҥрделі, ағымдағы, орташа), ақаулықтар мен 

ақаулықтарды жою жӛніндегі ҧсынымдар, осы ақаулықтар жойылуға тиіс 

мерзімдерді кӛрсету кіруі тиіс, соңына комиссия мҥшелерінің қолы 

қойылады. Дайындық паспортына объектіні кӛзбен шолып тексеру бойынша 

алынған деректер негізінде жасалған барлық қорытындылар енгізіледі. 

Әдетте, нәтижесінде қысқы кезеңде объектіні пайдалануға толық дайындық 

туралы қорытынды болуы мҥмкін. 

Монтаждау және пайдалану процесінде конструкциялардың 

зақымдануы салдарынан болған авариялардың себептерін талдау кезінде 

қарап-тексеру әдістеріне, сондай- ақ адам қҧрбандарына әкеп соққан апат-

аварияларға жоғары талаптар қойылады. Жҥргізілген қарап-тексеру 

неғҧрлым тән ақауларды анықтайды және қҧрылымдарды есептеу әдістеріне, 

ғимараттың конструктивтік сызбаларын жетілдіруге, қҧрылыс 

конструкцияларын ӛндіру мен монтаждау технологиясына қатысты 

ҧсынымдар әзірлеуге мҥмкіндік береді. 

 Қазіргі қҧрылыста темір-бетон, металл және ағаш конструкциялар 

кеңінен қолданылады. Жыл сайын неғҧрлым жетілдірілген, соның ішінде 

алдын ала кернелген темір-бетон және металл конструкциялар, ҥлкен 

ӛлшемді темір-бетон конструкциялары (50 м дейін аралықпен фермалар, 

биіктігі 25 м дейін бағаналар, 24 м дейін аралықпен қаптау арқалықтары, 12 

м аралықпен кран асты арқалықтары және т.б.) әзірленіп, игерілуде. 
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Мҧндай конструкциялардың таралуы негізінен бетондар мен 

болаттардың беріктік сипаттамаларының жоғарылауына байланысты, 

сондай-ақ жаңа конструктивтік шешімдердің пайда болуына байланысты 

мҥмкін және бҧл экономикалық тҧрғыдан орынды. 

Зертханалық сынақтар және осындай конструкцияларды қолдану 

тәжірибесі олардың сенімділігі мен жасаудың қарапайымдылығын кӛрсетті. 

Алайда, ірі ӛлшемді конструкциялардың кӛтергіш қабілетін мҧқият тексеру 

қажет, ӛйткені ӛндірістік жағдайларда техникалық шарттар мен жобалық 

нҧсқаулардың жекелеген бҧзылу мҥмкіндігі жоққа шығарылмайды. 

Сондықтан, енгізілетін ірі ӛлшемді конструкциялардың кӛпшілігі 

зертханалық жағдайларда, макеттерде немесе полигондарда сынаумен қатар 

барлық жағдайларда мҧндай конструкциялардың бір немесе бірнеше ҥлгілері 

оларды жаппай дайындау кӛзделген жағдайларда сыналуы тиіс. 

Конструкцияны статикалық жҥктемемен сынағаннан кейін ғана оның нақты 

беріктігі, деформативтілігі, жарыққа тӛзімділігі туралы айтуға болады. 

Алдын ала кернелген конструкциялардағы анкерлік қҧрылғылардың 

сенімділігі, конструкцияларды блокты қҧрастыру кезінде сығылған және 

созылған тҥйіспелердің беріктігі, жергілікті кернеулердің шоғырлануы 

кезінде тораптардың беріктігі табиғи фрагменттерді сынау кезінде ғана 

белгіленуі мҥмкін. 

Жҧмыс сапасын жалпы тексеру (мысалы, арматураны қҧрастырудың 

дҧрыстығы мен дәлдігі, конструкцияға бетонды тӛсеу тығыздығы, ғимарат 

элементіне кіретін материалдардың беріктігі) тек сынақ негізінде ғана 

орындалуы мҥмкін. 

Конструкцияларды, ғимараттар мен имараттарды сынау кезінде жҧмыс 

сапасын бақылаудың басқа тәсілдерін, мысалы, бақылау текшелерін, 

призмаларды, арматура ҥлгілерін сынау, жасырын жҧмыстарға актілер жасау 

сияқты тәсілдерін алмастырмайтынын атап ӛту қажет. Бақылаудың осы 

тәсілдерінің барлығы ӛзінің дербес мәнін сақтайды және конструкцияны 

кейіннен тҧтастай сынауға қарамастан, барлығы мҧқият орындалуға тиіс. 

Ғимараттардың немесе имараттардың қҧрылыс конструкцияларын 

сынау әдістері мен қҧралдарының кӛмегімен шешілетін ҥш негізгі міндетті 

тҧжырымдауға болады: 

 біріншісі - конструкциялық материалдардың жылуфизикалық, 

қҧрылымдық, беріктік және деформативтік қасиеттерін анықтау және 

конструкцияға берілетін сыртқы әсерлердің сипатын айқындау 

 екіншісі - қҧрылыс конструкцияларының есептік сызбаларын, 

қолданыстағы кҥш пен ӛзгерістерді нақты конструкцияда пайда болатын 

ҧқсас параметрлермен салыстыру 

 үшіншісі - соңғы жылдары дамыған есептік модельдерді 

сәйкестендіру. Бҧл міндет жҥргізілген зерттеулер нәтижелерін талдаудан 

ӛтетін есептік схемалардың синтезімен байланысты. 
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 2.2. Негіздер мен іргетастардың, жертӛле ҥй-жайларының техникалық 

жай-кҥйі мен пайдалану сипаттамаларын бағалау 

Ғимараттар мен имараттардың қҧрылыс конструкцияларының 

техникалық жай-кҥйін бағалау 

қҧрылыс конструкцияларының 

беріктігін, орнықтылығын, 

деформативтілігін (шекті жай-

кҥйдің I және II топтары 

бойынша) және пайдалану 

сипаттамаларын сипаттайтын 

шекті жол берілетін (есептік 

немесе нормативтік) және нақты мәндерді салыстыру жолымен жҥргізіледі. 

Техникалық жай-кҥйді бағалау ӛлшемшарттары ғимараттың 

функционалдық мақсаты мен қҧрылымдық схемасына, қҧрылыс 

конструкциясының тҥріне, материалға және т. б. байланысты. 

Ғимараттардың техникалық жай-кҥйін бағалау ӛлшемшарттарының 

шекті рҧқсат етілген мәндері ҥшін мыналар қабылданады: есептік схемалар, 

жҥктемелер және әсер ету; материалдар мен конструкциялардың беріктік 

және физикалық – механикалық сипаттамалары – жобалық қҧжаттамадан; 

ғимараттардың геометриялық параметрлері – жҧмыс сызбалары бойынша; 

пайдалану сипаттамалары - жобалық қҧжаттамадағы есептеулер бойынша. 

Қҧрылыс конструкцияларының техникалық жай-кҥйін бағалау 

ӛлшемшарттарының нақты мәндері кӛзбен шолып қарау және аспаптық 

зерттеулер, зертханалық сынақтар, салыстырып тексеру есептері нәтижелері 

бойынша қабылданады. 

Қҧрылыс конструкцияларының техникалық жай-кҥйін бағалау 

ӛлшемшарттары екі топқа бӛлінеді:  

 кӛтергіш қабілетін, орнықтылығын және деформативтілігін 

сипаттайтын ӛлшемшарттар; 

  ғимараттардың пайдалану жарамдылығын сипаттайтын 

ӛлшемшарттар.  

Ғимараттар конструкцияларының техникалық жай-күйін 

бағалау өлшемшарттарынығ шекті рұқсат етілген мәндері 

нормативтік құжаттармен белгіленеді. Конструкциялардың 

техникалық жай-күйі алдын ала тексеру процесінде анықталған 

зақымданулардың, ақаулардың жиынтық әсерін бағалау, олардың 

көтергіш қабілетін, орнықтылығын және пайдалану жарамдылығын 

салыстырып тексеру есептері негізінде белгіленеді. 

Егер ғимарат конструкцияларының техникалық жай-күйі 

өлшемшарттарының бірі нормативтік құжаттардың талаптарына сай 

келмесе, конструкцияны күшейту немесе ауыстыру қажет. 

Ғимарат конструкцияларының техникалық жай-күйін бағалауға: 
 зақымдану дәрежесін және кӛтергіш қабілеттің тӛмендеу 

шамасын ескере отырып, конструкциялардың техникалық жай-

кҥйінің санатын анықтау; 

Қҧрылыс конструкцияларының 

техникалық жай-кҥйін бағалау - зиян 

мӛлшерін, техникалық жағдайдың санатын 

және олардың тікелей немесе 

модификацияланған (қайта қҧру кезінде) 

функционалдық мақсаттарға сәйкес одан әрі 

пайдалану мҥмкіндігі. 
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 конструкциялардың пайдалану жарамдылығын негізгі 

ӛлшемшарттар бойынша белгілеу (температуралық-ылғалдық 

режим, газдану, жарықтандыру, герметикалылық, дыбыс 

оқшаулау және т. б.);  

 ғимараттар мен имараттарды одан әрі пайдалану жӛнінде 

ҧсыныстар әзірлеу кіреді. 

Конструкциялардың техникалық жай-кҥйіне бағалау жҥргізу кезінде 

зерттеу нәтижесінде алынған конструкциялардың параметрлерін бағалау 

ӛлшемшарттарының нақты мәндері жобалық немесе нормативтік мәндермен 

салыстырылады. Нормативтік мәндер ҚНжЕ бойынша қабылданады. 

Техникалық жай-кҥй кӛрсеткіштерінің ӛзара байланысы (зақымдану 

дәрежесі, кӛтеру қабілетінің тӛмендеу шамасы, конструкциялардың 

техникалық жай-кҥйінің санаты) 2.1-кестеде келтірілген. 

Кесте 2.1 - Қҧрылыс конструкцияларының зақымдану дәрежесі және 

техникалық кҥйінің санаты 

Зақымдану 

деңгейі 

Мойынтіректерді

ң сыйымдылығы 

мен 

критерийлердің 

стандартты 

қҧнын тӛмендету, 

қызмет кӛрсету 

қабілеттілігі,% 

Техникалық 

жағдайдың 

категориялары 

 

Жоғары дәрежелі іс-

шараларға арналған 

ҧсынымдар 

 

I– шамалы 0 – 5 Қызмет кӛрсетуге 

болатын. 

Қолданыстағы 

ережелер мен 

жобалық 

қҧжаттаманың 

талаптары орын-

далды. 

Жӛндеу 

жҧмыстарына 

қажеттілік жоқ 

II – әлсіз 15 дейін Жҧмыс істейді. 

Қалыпты 

жҧмысқа кедергі 

келтірмейтін 

зақым мен 

ақаулар. 

Ӛнімділігін қалпына 

келтіру қажет 

III – орташа 25 дейін Шектелген 

жҧмыс. 

Ҧзындығы 

тӛмендейді және 

ыңғайлылығы 

тӛмендейді, бірақ 

адамдарға қауіп 

Кҥшейту және 

қызмет кӛрсетуді 

қалпына келтіру 

қажет 
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Негіз – ғимараттың іргетасы арқылы 

жҥкті қабылдайтын топырақ массасы 

тӛндіреді және 

қауіп тӛндіреді. 

IV – кҥшті 50 дейін Жарамсыз. 

Адамдар 

қҧрылымды 

зерттеуде қалу 

қаупі бар 

Қауіпсіздіктің 

тікелей әрекеттері, 

қҧрылымды кҥшейту 

немесе ауыстыру 

қажет. 

V –  толық 

жою 

50 аса Тӛтенше жағдай. 

Ҧрлау қаупі бар. 

Пайдаланудан 

шығаруды дереу 

жою қажет. Қауіпті 

аймақ қоршаулары, 

конструкцияларды 

тҥсіріп тастау, рекви-

зиттер салу және т.б. 

 

Ғимараттар мен имараттардың техникалық жай-кҥйін бағалау қҧрылыс 

конструкцияларын егжей-тегжейлі тексеру нәтижелерін талдау және 

кӛтергіш қабілеті мен пайдалану жарамдылығын салыстырып тексеру 

есептері негізінде жҥзеге асырылады. 

Ғимараттардың техникалық жай-кҥйін бағалау кезінде ғимараттың 

барлық кӛтергіш элементтерінің кӛтеру қабілеті айқындалады, 

зақымданудың ең жоғары дәрежесі бар конструкциялар анықталады. 

Осы параметрлер 

бойынша ғимараттар мен 

имараттар белгілі бір 

зақымдану дәрежесіне және 

техникалық жай-кҥй санатына жатады. 

 Ғимараттың кӛтергіш қабілеті негіздер мен іргетастардың беріктігі мен 

тҧрақтылығына байланысты. 

Бҧл жҥктемелер негіздің, сондай-ақ іргетастардың деформациясына әкелуі 

мҥмкін шиеленіс жағдайын туғызады. Деформация шамасы іргетастардың 

қҧрылымы мен пішініне, негіздің қасиеттеріне байланысты. 

Топырақты негіздер деформациясының негізгі себептері:  

 негізге тҥсетін есептік жҥктемелердің асып кетуі;  

 сыртқы динамикалық жҥктемелер (сейсмикалық, жарылыс, кӛлік 

қозғалысы және т. б.);  

 іргетастар салудың аз тереңдігі;  

 инженерлік-геологиялық іздестірулерді жҥргізу кезіндегі 

қателер;  

 жобалау кезіндегі қателер және т. б. 

Ғимараттар ҥшін шамалы және біркелкі деформациялар (шӛгінділер) 

қауіпті емес, ҥлкен және біркелкі емес деформациялар (шӛгінділер) 

жарықтардың пайда болуына, конструкцияның бҧзылуына, ғимараттар мен 

қҧрылыстардың аварияларына әкелуі мҥмкін. 
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Ғимараттың барлық периметрі бойынша біркелкі шӛгу елеулі 

деформация тудырмайды, ғимараттың қалыпты пайдаланылуына кедергі 

келтірмейді. Ал біркелкі емес шӛгу қауіпті. 

Ғимарат сезімталдығы бойынша аз сезімтал және сезімтал болып 

бӛлінеді (2.2-блок-схема).  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Предельные разности осадок отдельных частей оснований 

 

Бағаналар іргетастарының немесе ғимарат қабырғаларының жекелеген 

бӛліктері шӛгуінің шекті айырмасы осы бӛліктердің арасындағы 

0,002 арақашықтықтан аспауы тиіс. 

 Ғимараттар негіздерінің орташа шөгуінің шекті мәндері: 

 ірі панельді және ірі блокты - 8 см; 

 кірпіш қабырғалары бар - 10 см; 

 қаңқалы – 10 см; 

 тҧтас темір-бетон іргетасы бар – 30 см. 

 

Негіздің біркелкі емес шӛгінділерінің даму сипатына және ғимараттың 

қатаңдығына байланысты деформацияның келесі түрлерін ажыратады: 

қисаю, иілу, бҥгілу, майысу, бҧралу, жарықтар, сынықтар және т. б. (2.1-

сурет). 

Тҥрлі факторлардың әсерінен топырақ қҧрылымының ӛзгеруінен 

туындаған шӛгу дамиды, ол жер асты суларының, метеорологиялық 

әсерлердің, қатудың, ерудің және кебудің салдарынан бҧзылуы мҥмкін. 

Қҧрылым бҧзылған кезде және пайдалану процесінде негіздің кӛтергіш 

қабілетін жоғалтқан кезде топырақты нығайтудың тҥрлі тәсілдерін 

қолданады: тығыздау, бекіту, ауыстыру. 

 

ҒИМАРАТ 

IIIКАТЕГОРИЯ- мелкие повреж-

дения, устраняемые при текущем 

или капитальном ремонте 

 

 

 

Аз сезімтал Сезімтал 

біртҧтас кеңістіктік бірлік 

немесе рулон сияқты 

ғимараттар, сондай-ақ 

элементтері ілінетін 

ғимараттар. 

қатаң байланыстырылған 

элементтері бар 

ғимараттар, олардың 

ығысуы елеулі 

деформацияға әкелуі 

мҥмкін. 

2.2 блок – схема Ғимарат сезімталдығы бойынша классификациясы 
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Іргетас - ғимараттың барлық бӛлігін ғимараттан 

жерге дейін тҥсіретін жер деңгейінен тӛмен 

орналасқан ғимараттың бӛлігі 

 

 

Иілу мен имек ғимараттың 

қисаюына байланысты 

 

 

 

Шӛгінділердің кҥрт бҧзылуы 

ғимараттың қысқа бӛлігінде дами 

бастағанда бұрмалау орын алады. 

 

Қисаю  біркелкі емес жауын-

шашын, шӛгу, кӛтеру және т.б. 

нәтижесінде орын алады. 

Қисаюның  шекті мәні 

қҧрылғының биіктігі 0,004 аспауы 

керек 

Іргетастардың жҧмысы кҥрделі жағдайларда ӛтеді. Олар сыртқы 

кҥштік және кҥштік емес әсерлерге ҧшырайды: 

 күштік - бҧл жоғарыда жатқан қҧрылымдардан тҥсетін 

жҥктемелер, топырақтың жҧқаруы, шоғыр кҥші, сейсмикалық соққы, діріл 

және т. б.; 

 күштік емес әсер - температура, ылғалдылық, химиялық 

заттардың және т. б. әсері. 

Бҧл әсерлердің барлығы 

іргетастарда кернеу мен 

қираудың пайда болуына, 

ғимараттың пайдалану 

режимінің бҧзылуына әкелуі мҥмкін. 

2.1-сурет. Ғимараттардың деформациясы  шӛгінділердің біркелкі емес болуына байла-

нысты.  
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Ғимараттарды пайдаланудың қажетті жағдайларын қамтамасыз ету 

ҥшін іргетастар бірқатар талаптарға жауап беруі тиіс: беріктілік, ҧзақ 

мерзімділік, аударылуға, сырғуға тҧрақтылық, жер асты және агрессивті 

сулардың әсеріне тӛзімді болу. 

Іргетастардың пайдалану қасиеттеріне конструктивтік схема әсер етеді. 

Конструкциялық схемалар бойынша іргетастар таспалы, бағаналы, тҧтас, 

қадалы болып бӛлінеді. Ғимаратта жертӛлелердің болуы іргетастардың 

салыну тереңдігін анықтайды. Ғимаратты пайдалануға қабылдау кезінде 

іргетастар мен жертӛле бӛліктерін гидрооқшаулау қҧрылғысының сапасын 

мҧқият тексеру қажет.  Жертӛлесі бар ғимараттарда жер асты суларының 

қысымына байланысты еден деңгейінде және жертӛле қабырғаларының 

бетінде іргетас қалауында гидрооқшаулаудың қосымша қабаттары кӛзделеді. 

Іргетастардың физикалық тозуының және көтергіш қабілетінің 

төмендеуінің негізгі себебі - жер асты және жер ҥсті суларының жойқын 

әсері, сондықтан жер ҥсті суларын бҧру және жер асты суларының деңгейін 

тӛмендету жӛніндегі іс-шараларды орындау қажет. 

Ғимарат іргетасында және жертӛленің қабырғаларында топырақты жер 

бетіндегі сулармен ылғалданудан сақтау ҥшін ені кемінде 0,8 м, ғимараттан 

еңістігі бар тӛсеніштер орнатылады. 

Тротуарларды ғимараттың қабырғаларынан 0,01 – 0,03 еңістігі бар су 

ӛткізбейтін жабынмен (асфальт, бетон) орналастыру керек, су ӛткізбейтін 

топырақты тротуарлардың астына дайындау кезінде майлы саз қабаты 

бойынша орындайды. 

Іргетастар мен негіздерді техникалық пайдалану ҥй маңындағы 

аумақтарды кҥтіп-ҧстау жӛніндегі шараларды кӛздейді. Ауланың аумағы 

іргетастарды ылғалданудан сақтау ҥшін ғимараттан су бҧру науаларына 

немесе нӛсерлік кәріздердің қабылдау қҧдықтарына бағыт бойынша кемінде 

0,01 еңісі болуы тиіс, су ағатын қҧбырлар ҧдайы жарамды болуы тиіс. 

Сумен жабдықтау, кәріз, жылумен жабдықтау жҥйелерінің ақауы бар 

қҧбырлардың жанындағы жертӛлелердің іргетастары мен қабырғалары 

олардың қҧрылыс конструкцияларымен қиылысқан жерлерінде 

ылғалданудан қорғалуы тиіс. 

Қабырғаларда топырақтың шӛгуіне байланысты жарықтар пайда 

болған кезде маяктарды қойып, оларды 15-20 кҥн бақылау қажет. Егер 

маякта бақылау мерзімі бойы сызат болмаса, онда олардың тҥзілуі және 

біркелкі емес шӛгу тоқтады. Маяктардың бҧзылуы топырақтың шӛгуін 

жалғасып жатқанын білдіреді, сондықтан деформацияны мҧқият зерттеу 

қажет және жарықты оны тудырған себептерді жойғаннан кейін ғана бітеу 

қажет. 

Жертӛленің ылғалдану кӛздері шҧңқырлар арқылы тҥсетін ылғал 

болуы мҥмкін. Шҧңқырдың қабырғалары тротуардың ҥстінен 10-15 см 

биіктікте, шҧңқырдың қабырғалары мен еденінің беті жарықсыз болуы тиіс, 

шҧңқырдың едендері шҧңқырдан су ағызатын қҧрылғысы бар ғимараттан 

еңісі болуы тиіс. Жертӛленің қабырғаларына ойықтар элементтерінің 

жанасқан жерлеріндегі жарықтар мен саңылауларды битуммен қҧяды немесе 

асфальтпен бітейді. 
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Ҧйымдастырылмаған су бҧру болған кезде шҧңқырларды 

атмосфералық жауын-шашынның тҥсуінен қорғау керек. 

Жертӛлелер мен техникалық еденастылардың белгіленген талаптарға 

сәйкес температуралық-ылғалдық режимі болуы тиіс. 

В  Жылытылмайтын жертӛлелер мен техникалық жертӛлелерде ауаның 

температурасы 5 °С-тан тӛмен емес және салыстырмалы ылғалдылығы 60% - 

дан аспайтын температуралық-ылғалдылық режимі сақталуы тиіс. 

Жылытылатын жертӛлелерде қоршау конструкцияларының бетінде 

конденсаттың тҥсуіне кедергі келтіретін температуралық-ылғалдық режим 

ҥй-жайды пайдалану сипатына байланысты белгіленеді. Жертӛлелер мен 

еденасты ҥй-жайларын кемінде бір рет ауа алмасуды қамтамасыз ете 

отырып, терезелерде, цокольдарда немесе басқа да қҧрылғыларда желдеткіш 

тесіктердің сору арналарының кӛмегімен ҥнемі желдетіп отыру қажет. 

Конструкциясының бетіне конденсат тҥскен немесе кӛгерген жер 

пайда болған кезде ауаны ылғалдандыру кӛздерін жою және торлары мен 

жалюздері бар есік тӛсемдері мен терезе жақтауларын орната отырып, 

жертӛле немесе терезелер мен есіктер арқылы техникалық еденді қарқынды 

желдетуді қамтамасыз ету қажет. 

 Тҧйық қабырғалары бар жертӛлелер мен еденастыларда қажет болған 

жағдайда, ғимараттың әрбір секциясындағы кемінде екі желдету тесігін 

цокольде тесіп, оларды қарама-қарсы қабырғаларға орналастырып, 

жалюзиялық торлармен және соратын желдеткіштермен жабдықтаған жӛн. 

Бірінші қабаттағы жылы едені бар ғимараттарда цокольдегі желтесіктер 

ашық болады. Суық едендері бар ғимараттарда суық тҥскеннен кейін 

желтесіктер жабылады. Желтесіктердің ауданы жертӛле немесе техникалық 

еденасты ауданының шамамен 1/400 қҧрауы тиіс. 

С конструкцияны конденсат пен зеңнің пайда болуынан сақтау 

мақсатында барлық желтесіктерді, люктерді, есіктерді аша отырып, тҧрақты 

ӛтпелі желдетуді ҧйымдастыру қажет. Еденастыны желдетуді қҧрғақ және 

аязсыз кҥндері жҥргізу керек. 

Жертӛле ҥй-жайларында жанғыш және жарылыс қаупі бар материалдар 

қоймаларын орнатуға, егер осы ҥй-жайларға кіру жалпы баспалдақ 

торларынан жҥзеге асырылса, басқа да шаруашылық қоймаларын 

орналастыруға жол берілмейді. Техникалық еденасты тесіктерінің барлық 

ойықтарына, арналарына, тесіктеріне кеміргіштерден қорғайтын торлар 

орнатылуы тиіс. 

Жылымық басталған кезде ғимараттың қабырғасынан кӛпірдің немесе 

тротуардың барлық еніне ҥнемі қар тазалап отыру, қар еруін ҥдету, мҧзды 

қопсыту, лақтыру және ҥю жолымен, су ағатын науалар мен суды ағызуға 

арналған қабылдау люктерін мезгіл-мезгіл тазалау қажет. Негіздер ҥшін 

ӛсімдіктер қауіп тӛндіреді, сондықтан оларды ғимарат қабырғасынан 5 м 

алшақ жерге отырғызады. 

Жертӛлелердің іргетастары мен қабырғалары қҧбыр жҥйелеріндегі 

зақымданудан ылғалданады; жертӛлелердің су басуы байқалған жағдайда 

себептерін анықтап, тиісті шаралар қолдану қажет: қҧбырдың зақымдалған 
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бӛлігін орнату және ажырату, қҧбырдың, су ағудың, дренаж жҥйесінің 

ақауларын жою, зақымдалған гидрооқшаулауды тҥзету. 

Ғимараттың және инженерлік жабдықтардың жекелеген бӛліктерінің 

уақытынан бҧрын тозуының алдын алу, ҧсақ зақымданулар мен 

ақаулықтарды жою ҥшін ағымдағы жӛндеу кӛзделеді. 

Ғимаратты тиімді пайдалану ҧзақтығы іргетастарды кезекті ағымдағы 

жӛндеу жҥргізгенге дейін конструкцияларға байланысты 15 жылдан 60 

жылға дейін. 

Жертөле үй-жайларының іргетастары мен қабырғаларын ағымдағы 

жөндеу кезінде келесі негізгі жұмыстарды орындау қажет: 

- жіктерді, жапсарларды, жарықтарды бітеу және ӛңдеу, жертӛле ҥй-

жайлары, цокольдер жағынан іргетас қабырғаларын қаптау орындарын 

қалпына келтіру; 

- қабырғаларды қайта салу және қатайту арқылы жергілікті 

деформацияларды жою; 

- жертӛле ҥй-жайлары қабырғаларының жекелеген гидрооқшаулағыш 

учаскелерін қалпына келтіру; 

– тесіктерді, ҧяшықтарды, атыздарды тесу (бітеу) ; 

- жабдық астындағы іргетастарды қатайту (орнату) (желдеткіш, сорғы); 

- таспалы, бағаналы іргетастардың немесе ағаш ғимараттардың, басқа 

материалдардан жасалған қабырғалары бар ғимараттардың астындағы 

орындықтардың жекелеген учаскелерін ауыстыру; 

- желдету ҥрлегіштерін, келтеқҧбырларды орнату (бітеу), 

шҧңқырларды, жертӛлеге кіретін жолдарды жӛндеу; 

- ғимараттардың периметрі бойынша тӛсеніштердің жекелеген 

учаскелерін ауыстыру; 

- жертӛле және техникалық еденасты ҥй-жайға кірмелерді 

герметизациялау; 

- деформацияларды бақылау ҥшін қабырғаларға маяктарды орнату. 

Іргетастар мен жертөле үй-жайларын күрделі жөндеу 

кезінде мынадай жұмыстар орындалады: 

- ғимаратты қондырумен байланысты емес, тас ғимараттардың 

іргетастарына негіздерді қатайту; 

- ғимаратты қондырумен байланысты емес сыртқы және ішкі 

қабырғалардың астындағы іргетастарды ішінара ауыстыру немесе нығайту; 

- инженерлік жабдықтар ҥшін іргетастарды нығайту, жеке орындарда 

жертӛлелер жағынан іргетас қабырғаларын кірпішпен қаптауды жӛндеу; 

- кірпіш цокольдерін қайта қалау; 

- жертӛле және цокольдық қабаттардың терезелерінде шҧңқырларды 

ішінара немесе толық салу; 

- жертӛле ҥй-жайларындағы іргетастарды гидрооқшаулау немесе 

жӛндеу; 

- ғимарат айналасындағы жаңа тӛсенішті қалпына келтіру немесе 

орнату; 

- жаңа дренаж жҥйесін қалпына келтіру немесе орнату. 
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Қабырғалар  –  бҧл кӛтергіш және тігінен  

бӛліптҧратын  қҧрылымдар . Олар әртҥрлі 

кҥштерге әсер етеді; ӛз салмағынан, қабаттан, 

шатырдан, шатырдан, желден, сейсмикалық 

жҥктемелерден, кҥн сәулесінен және т.б. 

жҥктемелерді қабылдап алады 

2.3 . Қабырғаларды техникалық пайдалану 

Сыртқы қабырғалар келесі элементтерден тҧрады: аралық қабырғалар, 

цоколь, ойықтар, ернеулер, жақтаулар. Ішкі қабырға тек ойық элементтерін 

қамтиды. Қабырғалар беріктілік, тӛзімділік, отқа тӛзімділік талаптарын 

қанағаттандыруы, ғимараттың 

ҥй-жайларына сәйкес 

температуралық-ылғалдылық 

режимін қамтамасыз етуі, 

ғимаратты қолайсыз сыртқы 

әсерлерден қорғауы, сәндік 

қасиеттері болуы тиіс. 

Ғимарат қабырғаларын техникалық пайдалану міндеті - қызмет ету 

мерзімі ішінде олардың кӛтергіш қабілеті мен қоршау қасиеттерін сақтау.  

Ғимараттар мен имараттардың тас қабырғаларының ең жиі және 

айрықша зақымдануы: 

- қабырғалардың деформациясы (иілу, майысу, тігінен ауытқулар); 

- сыну, жарықшақтар, ойықтар және басқа да тҧтас бҧзушылықтар; 

- қабырғалардың қалауын ылғалдандыру, желдету қалаудың 

тігістерінен ерітіндіні жуу; 

- қорғаныш және жекелеген қабаттардың зақымдануы; 

- қабырғалардың негізгі материалының бҧзылуы. 

Ірі панельді ғимараттарда сыртқы қабырғалардың панельдері; 

желдеткіш панельдері бар ішкі кӛтергіш қабырғалар, сыртқы қабырғалардың 

панельдері арасындағы тік және кӛлденең тҥйіспелер; панельдер мен терезе 

қораптары арасындағы тігістер; ғимараттың сыртқы тораптары; шатырлы 

жабындардың қабырғалармен жанасу орындары; қаңқаның тҥйіспелері және 

т. б. ерекше назар аударуды қажет етеді. 

Пайдалану процесінде ғимарат қабырғаларының зақымдануының 

негізгі себептері: 

– ғимараттардың әртҥрлі бӛліктерінің әркелкі шӛгуі; 

– қабырға жасалған материалдың тӛмен сапасы; 

– жобалау кезіндегі қателіктер (тҥйіндесу тҥйіндерінің сәтсіз 

қҧрылымдық шешімі, қолданыстағы жҥктемелердің дҧрыс есептелмеуі, 

байланыстар санының жеткіліксіздігінен орнықтылықтың жоғалуы және 

т.б.); 

– жҧмысты орындау сапасының тӛмендігі; 

–  пайдаланудың қанағаттанарлықсыз шарттары; 

–  қабырғалардың және т. б. гидроизоляциясының болмауы немесе 

бҧзылуы. 

Материал бойынша қабырға конструкциясының келесі негізгі тҥрлері 

ажыратылады: ағаш, тас, бетон және бетонды емес материалдардан жасалған 

қабырғалар. 

Кірпіш қабырғаларды пайдалану барысында қабырғаның денесінде 

жарықтарды, қалаулар қатарының қабаттануын, ойықтардың ҥстінен 

далдалардан кірпіштердің тҥсіп кетуін, ернеулер мен жақтаулардың 

бҧзылуын анықтау мақсатында жҥйелі тҥрде қарап-тексеру қажет. 
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Ғимарат қабырғаларында жарықтың пайда болуы келесі себептермен: 

қҧбыржолдардың авариясы салдарынан іргетас табанынан топырақ 

суларымен шайылып кетумен; кӛпірдің зақымдануынан немесе болмауынан 

іргетас астындағы топырақтың шаюымен және шӛгуімен, сондай-ақ салынып 

жатқан объектілердің жақындығынан туындаған қабырғалардың жергілікті 

шӛгуімен және т. б. байланысты болуы мҥмкін. 

Жарықтың әртҥрлі тҥрлерін ажыратады. Түкті жарықтар сылақтың 

бетінде байқалмайды, олардың астында кірпіш сынығы болмайды. Мҧндай 

жарықтар сылақтың шӛгуі немесе қабырғалардың және іргетастардың 

аздаған шӛгуі және қисаюы себебінен пайда болады, олар қалаудың 

тігістерінде, кірпіште байқалуы мҥмкін. Ғимарат ҥшін қауіп тӛндірмейді. 

Жарықтар анықталған кезде конструкцияларға бақылау орнату қажет. 

Ашылған жарықтар ғимараттың бӛліктеріндегі елеулі ӛзгерістер бар 

екенін кӛрсетеді. 

Биіктігі бойынша бірдей ені тік жарықтар ғимарат бӛліктерінің кҥрт 

шӛгуінен пайда болады, көлбеу жарықтар - іргетас пен қабырғаның тҧрақты 

ҧлғаюы кезінде жарықтың пайда болған жерде пайда болады. Жоғарғы 

жағынан бӛлінетін тік жарықтар қабырғаның бір немесе екі бӛлігінің шӛгуі 

біртіндеп ҧлғайған кезде пайда болады. Жоғарғы жаққа жақын орналасқан 

кӛлбеу жарықтар олардың арасындағы қабырға учаскесінің шӛгуін білдіреді. 

Кӛлденең жарықтар іргетастардың кҥрт жергілікті шӛгуінің 

нәтижесінде пайда болады. Бҧл жағдайда негізді нығайту жӛнінде шаралар 

қабылдау қажет. Ҧзындығы ҥлкен қабырғаларда температуралық жарықтар 

туындауы мҥмкін, олардың ашылу шамасы сыртқы ауа температурасына 

қарай ӛзгеруі мҥмкін (ҧлғаюы немесе азаюы) (2.2-сурет). 

Жарықтар пайда болған кезде жарықтардың мінез-қҧлқының сипатын 

анықтау ҥшін маяктарды орнату қажет. Егер жарықтардың пайда болуы 

тоқтатылса, оларды тҧтас ерітіндімен бітейді. Егер жарықтардың ені ҧлғайса, 

онда оларды егжей-тегжейлі тексеру және жарықтардың пайда болуына әкеп 

соққан себептерді жою қажет. 

Егер қабырғалар ойықтарды толтыру арқылы ҥрленсе, ойықтардың 

еңістерінде сылақты ағарту және терезе және есік қораптары мен 

қабырғаларды қалау арасындағы саңылауларды мҧқият ажыратып, сылақты 

қалпына келтіру қажет. 

Қабырғалардың желденген учаскелерінде кірпіш қҧлаған кезде 

учаскелерді тазалап, содан кейін қабырға жасалған материалмен бітеу керек. 

Ылғалдылығы жоғары ҥй-жайларда ҥй-жайлар жағынан сыртқы 

қабырғалардың бетіне бу оқшаулағышты орнату қажет, кейіннен сылақтау, 

майлы бояумен сырлау немесе тақтаймен қаптау қажет. 

Ағаш қабырғалар кесілген, қалқанды, қырлы, қаңқалы етіп жасалады. 

Ағаш қабырғалар зең мен жәндіктердің жойқын әсеріне ҧшырайды, 

осыған байланысты тҧрақты бақылау және мҧқият тексеру қажет. 

Қабырғаларды адырақ жерлердің пайда болуын қадағалау қажет. 

Қабырғалар конструкциясының тік жазықтықтан шығуы олардың кҥшейтілуі 

тиіс байланыстарының жеткіліксіз беріктігін куәландырады. 
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2.2-сурет. Негіздер мен іргетастардың қанағаттанғысыз жай-кҥйіне байланысты 

кӛтергіш қабырғаларда жарықтардың пайда болу себептері: а– ғимараттың орта бӛлігі 

астындағы әлсіз топырақ; б - ғимарат шетіндегі топырақ; в – ғимаратқа тікелей жақын 

жерде топырақты ауқымды алу; г - әртҥрлі биіктіктегі ғимарат бӛліктері арасында шӛгінді 

жіктің болмауы; д - аз қабатты ғимарат жанында жаңа кӛп қабатты ғимараттың жақын 

орналасуы 

 

Температуралық-ылғалдық режим ағаштан жасалған 

конструкциялардың ҧзақ мерзімділігі ҥшін зор маңызға ие, ӛйткені оның 

бҧзылуы сҥректің ылғалдануына және шіруіне, қызуына және әлсіреуіне 

әкеп соғады. 

Ағаштан жасалған қабырғалардың конструкцияларын пайдалану 

кезінде шіруге қатысты аса қауіпті орындарға, яғни солтҥстікке қараған 

қоршау қҧрылымдарына, сондай-ақ ылғал бӛлу кӛздеріне (санитарлық 

тораптар, ас ҥй және т.б.) жанасатын ҥй-жайларда орналасқан қабырғаларға 

ерекше назар аудару қажет. 

Қабырғалардың сыртқы бетінде атмосфералық ылғалдың 

конструкциясының ішіне енуін болдырмау ҥшін тығыздықты (саңылаулар, 

жарықтар) бітеу, сондай-ақ қабырғаларға қҧятын тақтайларды, терезелерді, 1 

: 3 кем емес еңістігі бар белбеулерді нығыздау қажет. Қаңқалы қабырғаларды 

ылғалдандыру жағдайында орамалы бу-оқшаулауды қалпына келтіру немесе 

қайта орындау қажет. Бу оқшаулағыш қабат тікелей ішкі қаптаманың 

астында орналасады, қабырғаға ҥй-жай жағынан сылау керек. 

Ағаш бҧзушылар қатты зақымдаған байлам мен тіреулер іргетастың 

немесе цокольдің ҥстіңгі жағында гидрооқшаулағыш қҧрылғысымен 

сақталатын және жаңа бӛлшектерді зарарсыздандыру жолымен 

ауыстырылады. 

Қабырғаларда немесе тӛбеде шикі дақтар тҥрінде конденсациялық 

ылғал пайда болған кезде жергілікті ақауларды жойып, қоршаудың суық беті 

жағынан жылу оқшаулауды ҧлғайту, жылыту жҥйесінің жылу беруін 

арттыру, мысалы, қосымша жылыту қҧралдарын орнату арқылы ҥй-

жайларды және т. б. желдетуді кҥшейту қажет. 

Ағаш қабырғалардың конструкциялары жанғыш болады, сондықтан 

ӛрт қауіпсіздігінің жалпы ережелерін қатаң сақтау қажет. Бҧл ҥшін мҧндай 
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конструкциялар оларды ӛрттен қорғау қҧрамдарымен жаба отырып және 

антипирен ерітінділерін сіңдіре отырып қорғалады. 

Ағаш қабырғалардың қҧрылымын ылғалданудан және 

биоборедителерден сақтау ҥшін пентафталь, перхлорвинилді және басқа 

эмальдармен, ПФ-115, ПФ-170, ХВ-110,ХВ-124, ХВ-785, УР-293 және т. б. 

мӛлдір лактармен ӛңдейді. 

Қорғаныс қҧрамы ретінде оттан қорғайтын фосфатты ОФП-9 жабыны, 

ВП-9 қалқымалы жабыны, АК-151КРОЗ оттан қорғайтын акрилді бояуды, 

антипирен ретінде – суда еритін аммонатты тҧздар, бор қышқылы, фосфор 

қышқылының тҧздары және т. б. қолданылады. 

Ірі панельді қабырғаларды пайдалану кезінде герметизация жағдайына 

және кӛлденең және тік жіктердің температуралық жіктерінің кҥшеюіне, 

панельдердің денесіндегі және фактуралық қабаттағы жарықтардың болуына 

және олардың сипатына ерекше назар аудару қажет. 

Ҥй-жайлардың ішкі әрленімі ағуының, қатпарлануының шамамен 30-

35%-ы қабырғалар конструкциясы элементтерінің тҥйіспелерін дҧрыс 

герметизацияланбау салдарынан болады. Мҧның себептері - жобалық 

шешімдердің жетілмегендігі, жіктерді және т. б. герметизациялау бойынша 

жҧмыстардың сапасыз орындалуы. 

Тҥйіспелердің герметикалығын қамтамасыз ету ҥшін тҥйіспелерді 

герметизациялау бойынша жоспарлы-алдын алу іс-шараларын және қабырға 

панельдерін олардың пайдалану қасиеттерінің жоғалуын алдын алатын 

мерзімде жӛндеуді жҥргізу қажет. 

Ірі панельді ғимараттарды пайдалану кезінде қабырғаларды сыртқы 

және ішкі қабырғалардың жанасу орындарында жарықтардың; 

қабырғалармен аражабындар мен балкондардың; баспалдақ маршалары мен 

алаңдардың ӛзара және баспалдақ торларының қабырғаларымен жанасу 

орындарында жарықтардың болуына мҧқият қарау қажет; қабырғаларда 

немесе бҧрыштарда шикі дақтар мен қату іздерінің пайда болуына, 

қабырғаларда және салынатын металл бӛлшектер орналасқан жерлерде 

жарылған дақтардың пайда болуына назар аудару қажет. 

Тотыққан дақтардың пайда болуының алдын алу ҥшін қорғаныш 

қабаты 20+5 мм, иілгіш арматураны сенімді бекіту – 3-4 мм болуы тиіс. 

Қабырғалардың бетінде табылған жарықтар, фактуралық қабаттың 

қатпарлануы немесе тақтайлар маяктармен бақыланады. Жарықтарды, егер 

олар ҧлғаймаса, қабырға материалымен бірдей ерітіндімен және материалмен 

бітеді. Жарықтар одан әрі ашылған жағдайда мҧқият тексеру жҥргізу қажет, 

ӛйткені жарықтың едәуір ашылуы (0,3 мм астам) қабырғалардың салмақ 

кӛтеру қабілетінің тӛмендеуіне және бетонның одан әрі бҧзылуына, 

арматураның және салынатын бӛлшектердің коррозиясына алып келуі 

мҥмкін. Егер қабырғамен аралықтардың тҥйіскен жерлерінде жарықтар 

табылса, оларды кеңейту, тазарту және талшықпен, минералды киізбен 

тығындау немесе пенополиуретанмен бітеу керек. 

Егер сыртқы қабырғалар бҧрыштарының ішкі бетіндегі 

ылғалдылықтың тҧрақты сипаты болса, онда осындай бҧрыштардың ішкі 

бетін жылытады. 
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Кӛп қабатты панельдерді зауытта дайындау сапасының тӛмен болуы 

немесе жылытқыш қабатының ылғалдануы салдарынан қату орындарында 

темірбетон тақтаға дейін жылуоқшаулағыш қабатын ашып, кейіннен қҧрғақ 

жылуоқшаулағыш материалмен бітеп және қорғаныс қабатын қалпына 

келтіре отырып жойылады. 

 Пайдаланудың алғашқы екі жылында қабырғалық қоршаулардың 

жоғары ылғалдылығы бар толық жинақты ғимараттарды қарқынды жылыту 

және желдету қажет. Ағуы бар тҥйіспелі қосылыстар сыртқы жағынан тиімді 

герметикалайтын материалдармен (тығыз тӛсемдермен және мастикалармен) 

бітелуі тиіс. 

Қабырғаларға техникалық қызмет кӛрсету барлық пайдалану кезеңі 

ішінде жҥргізілуі тиіс. 

 Қабырғаларды тиімді пайдаланудың ең аз ҧзақтығы: 

 минералды мақталы тақталардан жасалған жылы қабаты бар ірі 

панельді ғимараттар – 50 жыл; 

  жеңіл бетоннан жасалған ірі панельді бір қабатты ғимараттар - 

50 жыл; 

 аса кҥрделі, тас (қалыңдығы 2,5 – 3,5 кірпіш) немесе кҥрделі 

немесе цемент ерітіндісіндегі ірі блокты ғимараттар - 40 жыл; 

 кәдімгі тас ғимараттар (қалыңдығы 2 – 2,5 кірпіш) - 30 жыл; 

 кірпіштен, шлакоблоктардан және ҧлутастан жасалған 

жеңілдетілген таспен қаланған ғимараттар - 15 жыл; 

 ағаш кесілген және кеспе тас тӛселген - 8 жыл. 

Қабырғаларды ағымдағы жөндеу бойынша негізгі жұмыстардың 

тізімі: 

 жарықтарды бітеу, жіктерді жапсыру, қаптауды қалпына келтіру 

және ауданы 2 м
2
 дейінгі кірпіш қабырғаларының жекелеген учаскелерін 

қайта қалау; 

 толық жиналмалы ғимараттар элементтерінің жіктерін 

герметизациялау және блоктар мен панельдердің бетіндегі ойықтар мен 

жарықтарды бітеу; 

 тесіктерді, ҧяшықтарды, атыздарды тесу; 

 ағаш қабырғаларды, тәждерді, қаңқаның элементтерін қаптаудың 

жекелеген учаскелерін ауыстыру, ойықтарды бекіту, жылыту, жіктерді 

тығыздау; 

 аралық қабырғаларды, маңдайшаларды, карниздерді қалпына 

келтіру, тҥскен тастарды ерітіндіге қою; 

 жекелеген ҥй-жайларда қабырғалардың қатып қалған учаскелерін 

кҥшейту; 

 шикілікті, жел ҥрлеп тҧруды жою; 

 желдету арналары мен сору қҧрылғыларын тазалау және жӛндеу. 

 

2.4 Жабындарды техникалық пайдалану 

 

Аражабындар кӛтеру және қоршау функцияларын атқарады, тҧтастай 

ғимараттың тҧрақтылығын қамтамасыз ететін кӛлденең қаттылық 
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диафрагмаларының рӛлін атқарады. Олар адамдардан, инженерлік 

жабдықтардан, жиһаздан тҥсетін жҥктемені қабылдайды және оны кӛтергіш 

қабырғаларға береді. Аражабындар қажетті беріктік, жылу қорғағыштық, 

дыбыс оқшаулағыш, гидрооқшаулағыш және басқа да қасиеттерге ие болуы 

тиіс. 

Ғимараттың орналасқан жері және пайдалану мақсаты бойынша 

аражабындар жер ҥсті, цокольдық, қабатаралық, шатырлы болып бӛлінеді. 

Жабынның материалы мен конструкциясын анықтайтын факторлар – 

оған әсер ететін кҥштік және кҥштік емес әсерлер. 

Күштік әсерлер қисайған жерлерде пайда болатын элементтің кернеулі 

кҥйі мен деформациясын тудырады. Күштік емес әсерлер аражабындарға 

пайдалану талаптарына жауап беретін акустикалық, жылутехникалық және 

басқа да сапаларды беру қажеттілігін тудырады. 

Аражабындардың конструктивтік схемасы олар қабылдайтын кҥштік 

әсерлерін қабырғаларға беру тәсілімен анықталады. Осыған байланысты 

аражабындар арқалық және арқасыз (тақталы) болып бӛлінеді. Негізгі тірек 

функцияларын арқалықтар орындайды. Тақталы типтегі аражабындарда 

кӛтергіш конструкция қызметін тақта атқарады. 

Аражабын материалы бойынша ағаш, темір-бетон, болат болып 

жіктеледі. 

Ағаш аражабындарда арқалықтардың шеттерін тас қабырғаларға дҧрыс 

бітеу және оларды шіруден сақтау маңызды. Ағаш аражабындар тас қалаудан 

немесе қҧрылымның жаппай металл бӛліктерінен қарақағаз, пергамин, 

рубероид және басқа да материалдардан жасалған гидрооқшаулаумен бӛлінуі 

қажет. 

Аражабындардың ағаш арқалықтарының ҧштары тиісті белгіде тас 

қабырғаларға тӛселеді, қабырғаға 150-200 мм тереңдікке бітеледі, бҧл ретте 

қырларын бос қалдырады. Тірек бӛлігі рубероидтің екі қабатымен оралады. 

Қалауды жалғастыра отырып, 200 мм тереңдікке, ені арқалық енінен 30-40 

мм артық қуысты қалдырады; майланған талшықпен шекиді; бҥйір бетін 

қалаудың ішкі қырынан 30-40 мм тереңдікке, арқалықтың жоғарғы жағын 

қатты бітеуден бос қалдыра отырып, қойма ерітіндісімен бекітеді. 

Арқалықтың жоғарғы жағы бойынша талшық арқылы және таза еденнің 

плинтусының арасындағы саңылау шабылған бҥйірден артық ылғал 

буланады. 

Жертӛле ҥй-жайы болмаған кезде неғҧрлым кҥрделі пайдалану 

жағдайларында цокольдік ағаш аражабындар болады. 

Аражабын кӛтергіш арқалықтардан, бу оқшаулаудан, таза еденнен, 

кесілген «қара» еденнен, жылытқыштан тҧрады. Жылытқыштың 

конструкциясын желдетуді қамтамасыз ету ҥшін цокольде қысқы кезеңде 

жабылатын «желтесіктер» орнатылады. 

Шатырлы ҥй-жайдағы ағаш аражабындардың және арқалықтардың 

шіруі шатырдың ағуы, жылытқыштың жеткіліксіз қабаты, температуралық-

ылғалдылық режимінің қанағаттанғысыз болуы, шатырлы ҥй-жайдың нашар 

желдетілуі салдарынан болуы мҥмкін. Қабатаралық аражабындардың дыбыс 

оқшаулануын қамтамасыз ету ҥшін лагалар астындағы немесе еден 
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негізіндегі, еденнің аралас конструкциялармен жанасқан жерлерінде дыбыс 

оқшаулағыш тӛсемдер орнату қажет. Жеткіліксіз дыбыс оқшаулағышы 

аражабынның аз абсолюттік тығыздығының салдарынан олардың 

қҧбыржолдары қиылысатын жерлерде де пайда болуы мҥмкін. 

Ғимараттың қалыпты пайдаланылуын қамтамасыз ету ҥшін 

қабатаралық ағаш аражабындардың аралықтары 1/250, шатырлы 

аражабындардың аралықтары – 1/200 аспауы тиіс. Тӛбелердің салбырауы 

немесе аражабындардың қатты аласалығы байқалған жағдайда оларды ашу 

және аражабынның қҧрылымдарына тексеру жҥргізу қажет: жай-кҥйі; 

әсіресе биік және шатырлы аражабындарда жабу қабатының жеткіліктілігі; 

тігістің жай-кҥйі және оның жеңілдетілген аражабында арқалықтарға 

бекітілу сенімділігі. Ені 1 м-ге дейінгі сыртқы қабырғаларға жақын 

учаскелерде аражабынды және майлағышты алып, мҧқият қарап, жабынның 

ағаш бӛліктерінің жай-кҥйін тексеріп, шатырдың ағаш жабындарын тексеру 

5 жылда кемінде бір рет жҥргізілуі тиіс. 

Пайдалану процесінде темір-бетон аражабындарында туындайтын 

кемшіліктерге: сыртқы қабырғалардың иілуі, қатпарлануы, сылақтың 

қатпарлануы, жабындардың қабырғалармен жанасу орындарындағы 

жарықтар жатады. 

Егер аражабын конструкциясының майысуы рҧқсат етілген шектен 

асып кетсе, онда мҧндай конструкция қалыпты пайдалану талаптарына сай 

келмейді және оны кҥшейту немесе ауыстыру қажет. 

Тақталарда жарықтар болған жағдайда олардың пайда болу себебін 

анықтау, бетон мен тақталар арматурасының жай-кҥйін бағалау керек. 

Аражабындарда ашылу ені 1 мм астам жарықтар анықталған жағдайда 

қорғаныс қабатын ашу, арматура мен бетонның жай-кҥйін анықтау, ал 

нәтижелері бойынша қажетті қалпына келтіру жҧмыстарын жҥргізу қажет. 

Аражабындарды тексеріп-қарау кезінде жҥктемелерге, 

аражабындардың салбырауына және аласалығына, жапсарлас 

конструкцияларға жанасу орындарындағы және тӛбелердің сылақтарында 

немесе бітелуінде, тӛбелердің дымқылдануына, дыбысты оқшаулаудың 

жеткіліксіздігіне назар аудару қажет. 

Қҧбырлардың қалыпты жҧмысының бҧзылуынан қабатаралық 

аражабындардың сулануы немесе майлануы анықталған кезде олардың 

себептерін анықтау және жою, бетонның немесе сылақтың бҧзылған қабатын 

алып тастау және жаңасын салу қажет. 

Қабырғаның учаскесін суыған кезде оған қабатаралық 

аражабындардың темір-бетон тӛсемдері тірелген жерлерде шикі дақтардың 

немесе қыраудың бар екенін кӛрсетеді, шатырлы және қабатаралық 

аражабындардың тӛбелеріне карниз орнату немесе еденді ашу және 

тӛсеменің ҧштарын жылыту ҧсынылады. 

Салбырап тҧрған сылақ немесе терең жарықтар анықталған кезде онда 

сылақтың жай-кҥйін тақылдату арқылы тексеру қажет. Темір-бетон 

тақталардан дӛңестену және уатылу кезінде сылақтың бетіне алдын ала кесе 

отырып, сылақты кҥрделі ерітіндіден жаңадан соғу және ауыстыру керек. 
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Жуынатын бӛлмелердің ҥстіндегі ҥй-жайларда тақталардың жоғары 

ылғалдылығы аражабынның герметикалығының бҧзылғанын кӛрсетеді, 

сондықтан оларды ашу және герметикалығын қалпына келтіру қажет. 

Пайдалану кезінде аражабынның жобада белгіленген шекті 

жҥктемесінің шамасынан аспау керек. Аражабындардың кӛтергіш 

конструкцияларының бҥтіндігін бҧзуға байланысты инженерлік 

коммуникацияларды тӛсеу немесе жӛндеу жӛніндегі жҧмыстар жобалау 

ҧйымымен келісілуі тиіс. 

Аражабындарды нығайту, майысуын, қабырғалардың кӛтергіш 

конструкцияларының немесе кірпіш кҥмбездеріндегі қалқалардың жылжуын, 

жарықтарды және жабындылардың кӛтергіш қабілетін тӛмендететін басқа да 

деформацияларды жою жоба бойынша орындалуы тиіс.  

Салқын аражабындар былайша жылытылуы тиіс: 

- шатырлы аражабындар: жылу оқшаулағыш қабатын есептік мәнге 

дейін жеткізу; шатырда ені 0,7-1 м жолақтың сыртқы қабырғаларының 

бойымен жылытқыштың қосымша қабаты немесе  жылу оқшаулағыш 

материалдан 45
0
 бҧрышпен қиғаштықтың болуы тиіс; 

- қабатаралық аражабындар: сыртқы қабырғаларға жанасу 

орындарында жылу оқшаулауды кҥшейту, панельдер мен алаңдардың 

бҥйірлері бойынша жылу оқшаулауды кҥшейту; кірпіш қабырғаларының 

ішкі беттерін сылау; панельді қабырғалардың тҥйіспелі қосылыстарын 

нығыздау және ені 25-30 мм жылытқыш материалдан қиғаштықты жасау: 

- өтпелер мен еденастылар үстіндегі аражабындар: кіреберіске 

кіретін есіктердің және цоколь қабырғаларының желдеткіш қуыстарының 

орналасқан аймақтарында жылыту, жылу оқшаулағыш қалыңдығын жоба 

бойынша 15-20%-ға ҧлғайту. 

Ҥйінді жылу оқшаулағыш қабаты бар шатырлы аражабындар ағаш 

жҥрісті кӛпіршелер, ал жылытқыш қабаты бойынша – әк-қҧмды керме болуы 

тиіс. 

Ғимараттың аражабындарын тиімді пайдалану ҧзақтығының ең аз 

мерзімі 20 жылдан 30 жылға дейін ӛзгереді. 

 

2.5. Едендерді техникалық пайдалану 

 

Ғимараттағы едендер топырақта немесе қабатаралық аражабындарда 

орналастырылады. Еденге конструктивтік, пайдалану, санитарлық-

гигиеналық және кӛркемдік-эстетикалық талаптар қойылады. Едендер 

механикалық әсерлерге (ҥйкелуге, соққыға, тҥрленуге) жақсы қарсы тҧруы, 

қажетті қаттылығы мен серпімділігі болуы, аз жылу ӛткізгіштігі болуы, тегіс, 

тегіс, тайғанақ болмауы, олармен жҥргенде шу тудырмауы, пайдалану 

кезінде ыңғайлы болуы және жақсы әрленімі болуы тиіс. 

 Еденде келесі зақымданулар мен ақаулар болады: 

 ағаш едендердің бояу қабатының бҧзылуы;  

 желдеткіш торлардың немесе плинтустардың артында 

саңылаулардың болмауы және бітелуі;  
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 тақтайлар мен паркеттік тойтарма шегелердің шіруі, ҥйкелуі, 

кебуі және тойтару, аласалық және жергілікті шӛгу салдарынан зақымдану;  

 жекелеген тойтармалардың жылжып және тҥсіп кетуі;  

 ағаш негіз бойынша тӛселген паркет едендерінің сықырлауы;  

 қыш және цемент едендердің жарықтары мен ойықтары, негізден 

қабаттануы, тегіс емес беттері;  

 синтетикалық едендердің қатпарлануы, шӛгуі және сынуы, 

сондай-ақ едендердің кейбір конструкцияларының жоғары жылу ӛткізгіштігі 

(«суық» едендер), мысалы, бетон негізі бойынша тӛселген ПХВ тақталары. 

Едендердің ақаулары аражабындардың пайда болуына ықпал етеді. 

Сондықтан, пәтерлерде және жалпы пайдалану орындарында едендердің 

техникалық жай-кҥйін, оларды ҧстау режиміне (жуу, сҥрту, ылғалданудан 

сақтау) назар аудара отырып, мерзімді тексеру және анықталған ақауларды 

олардың одан әрі дамуына жол бермей, уақтылы жою қажет. 

Ағаш едендердің ақауларының себептері - ылғалдылығы жоғары 

пиломатериалдарды қолдану, кең тақтайларды тӛсеу, дҧрыс пайдаланбау 

(тақтай тӛсенішін шаюмен тақтай едендерін ҧқыпсыз және мол мӛлшерде 

жуу, сҥрту орнына паркет едендерін жуу, қабатаралық жабындар мен бірінші 

қабаттың едендерінде желдеткіштің болмауы, еденді уақытында сҥрту және 

т. б.). 

Бірінші қабаттың еденінде жылу оқшаулағышы нашар және жеткіліксіз 

желдету кезінде дымқылдық және ҥй саңырауқҧлақтары пайда болады. 

Осындай қҧбылыстар қабатаралық аражабындардың лагаларындағы 

едендерде ауа қабатының желдетілуі болмаған кезде байқалады. Ксилолит 

едендері негізі әктас ерітіндімен ластанған жерлерде қаңсып кетуі мҥмкін. 

Линолеум едендерінде қабаттың бҥтіндігі жиі және кӛп жуу 

салдарынан ылғал шҥберекпен сҥрту орнына, зақымданулар, тӛселетін 

қабаттардың отыруы, сондай-ақ материалдың шӛгу деформациясы 

салдарынан бҧзылады. 

Синтетикалық тақтайлардан қҧралған едендерде ылғалдылығы жоғары 

кезде негіз шаң мен кірден жеткіліксіз тазартылмауынан, желімдейтін 

мастиканың жеткіліксіз немесе кеуіп қалған қабатынан орын алады. 

Тақтайлардың жиектері мен бҧрыштары тақтайлар мастиканың кебуіне дейін 

салынғандықтан қисаяды. 

Керамикалық тақтайдан жасалған едендерде тақтайларды цемент 

ерітіндісіне салғаннан кейін жеткіліксіз ҧстау, ерітіндінің біркелкі болмауы 

және оның беріктігінің тӛмендігі, ластанған тозаң плиткаларын салу және 

еденге механикалық соққы беру жеке плиткалардың еріту себептері болып 

саналады. 

Бетонды, цементті, мозаикалық, асфальтты, линолеумды және басқа да 

еден тҥрлерінің ойықтары мен уақытынан бҧрын жергілікті тозуы 

механикалық зақымданулардың салдары болып табылады (олар бойынша 

ауыр заттар қозғалғанда, соққанда және т.б.). 

Ғимараттағы едендер әртҥрлі кҥтім тәсілдерін талап ететін қҧрамы мен 

пайдалану қасиеттері жағынан әртҥрлі материалдардан жасалады. 
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Тақтайлы едендерді ылғал мен ластанудың әсерінен жақсы сақтау 

ҥшін майлы бояумен немесе алдын ала тығындаумен ҥш жылда кемінде 1 рет 

эмальмен бояу ҧсынылады. 

Жоғары майысатын және иілетін едендерді ашу, кӛтергіш 

конструкциялардың сҥрегінің және серпімді тӛсемдердің жай-кҥйін тексеру, 

содан кейін конструкцияны жӛндеу қажет. 

Қатты кеуіп қалған кезде тақтайлы едендер біріктіріледі. Тозған немесе 

бҥлінген тақтайлар жаңасымен алмастырылады, олардың ағаштары еден 

бетінен басқа,  ауа-қҧрғақ және ҥш жағынана нтисептирленген болуы тиіс. 

Жӛндеу аяқталғаннан кейін еден алдын ала бояумен және жонылған 

беттерді бітеумен 2 рет боялады. 

Тақтайлы едендердің астыңғы кеңістігі ағаш жабындармен топырақта 

еденде бӛлменің қарама-қарсы екі бҧрышында немесе ҥй-жайдың 1 м
2
 

ауданына 5 см
2
 есебімен саңылаулар тҥріндегі плинтустарда орнатылатын 

желдету тесіктері арқылы желдетілуі тиіс. Тесіктердің ҥстіндегі торлар еден 

бетінен 10 мм жоғары тӛсемдерде тӛселуі тиіс. 

Паркет едендері 2 айда 1 реттен жиі емес, мастикамен сҥртіледі 

немесе әр  4-5 жыл сайын тозуға тӛзімді лакпен жабылады. Еденді сҥртер 

алдында ылғалды шҥберекпен сҥртеді. Паркет едендерін жууға жол 

берілмейді. 

Егер паркеттің тойтармалары битум мастикасымен бекітілген болса, 

еденді скипидар мастикасымен сҥртуге болмайды, ӛйткені ол битум ерітеді 

де, еден қарайып кетеді. Мҧндай едендер ҥшін тек су мастикасы 

қолданылады. Битум мастикасын тігістің қара тҥсі бойынша орнатуға 

болады. 

Лагалар бойынша паркет едендері жақсы желдетілуі керек. Еденнің 

майысуы мен дірілдеуі, сондай-ақ зақымдалған тойтармалардың болуы 

зеңнің немесе қоңыз зиянкестерінің ықтимал дамуын кӛрсетеді. Бҧл 

жағдайда еденді ашып, сҥректің жағдайын тексеру қажет. 

Жӛндеу кезінде шегендеу тҥбінен қатпарланған паркетті бекітеді, ал 

зақымданған паркетті жаңасымен ауыстырады, оларды 0,5 – 1 мм-ге 

қолданыстағы еден деңгейінен жоғары болатындай етіп қою керек.  

Сықырды жою ҥшін паркет еденін қҧрылыс картон немесе қарақағаз 

қабатына салып, жетіспейтін шегендерді іріктей отырып және зақымдалған 

шегендерді ауыстыра отырып тӛсейді. 

Ксилолитті едендерді шамадан тыс ылғалданудан сақтау ҥшін, 

сондай-ақ электр ӛткізгіштігін тӛмендету ҥшін ай сайын балауызбен немесе 

олифамен және паркеттік мастикамен, ал кҥнделікті жинауда-жҧмсақ, аздап 

ылғалды шҥберекпен сҥртеді. Әрбір 2 – 3 жыл сайын ксилолит едендерін 

жылытылған олифамен жабу ҧсынылады. Мҧндай едендерді майлы бояумен 

бояуға болады. Негіздерді теңестіру ҥшін әктасты, кҥрделі ерітінділерді, 

гипсті байланыстырғыштарды қолдануға болмайды, ӛйткені аталған 

материалдар ксилолиттің бҧзылуына алып келіп, магнезиалды 

байланыстырғыштарға зиянды әсер етеді. 

Синтетикалық материалдардан жасалған едендер – линолеумнан, 

поливинилхлоридті тақтайлардан және релиннен жасалған едендерді – кҥн 
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сайын дымқыл шҥберекпен сҥрту ҧсынылады; кейіннен таза сумен жуып, 

жылы (бірақ ыстық емес) сабынды сумен мезгіл-мезгіл жуу керек. Сабынды 

суды линолеумда кептіруге жол берілмейді. Бейтарап синтетикалық жуғыш 

заттарды пайдалану керек. Сода және басқа сілтілер линолеумды сынғыш 

етеді. Еденді жуу кезінде пемзаны, қҧмды, ыстық суды қолдануға болмайды. 

Поливинилхлоридті линолеумнан және тақталардан қатып қалған лас дақтар 

скипидарға немесе бензинге суланған шҥберекпен жойылады. Еріткіштің 

тігіске тҥспеуін қадағалау керек.  

Линолеумнан жасалған еденді жӛндеу кезінде тозған жерлерді 

жабынның тҥсі бойынша жамауларды таңдай отырып, ҧқсас материалдан 

жаңасымен ауыстырады. Қатпарланған синтетикалық плиталар, сондай-ақ 

линолеумның жергілікті кебуін ақау пайда болғаннан кейін, оны мастикке 

желімдеп, алдын ала тазартып және негізді тҥзете отырып, дереу жояды. 

Жҧқа линолеум ҥшін негізді жартылай қатты ағаш-талшықты тақталардан, 

ҧяшықты бетоннан және жылу кҥшейтудің тӛмен коэффициенті бар басқа да 

материалдардан орнату керек. Қампайған жерді бізбен тесіп, сол жерден ауа 

шығарып, линолеумды жабыстыру керек. Линолеум еден ауданының 25%-

ынан артық қампайған жағдайда, оны тҧтастай қайта тӛсеу қажет. 

Мастикалы жіксіз едендерді орнатқаннан кейін бір ай ішінде тек 

ылғалды шҥберекпен сҥртуге рҧқсат етіледі; осы мерзім ӛткеннен кейін 

линолеум едендері сияқты сҥрту керек. Едендегі шағын шҧңқырлар мен 

жарықтар мастикамен жабылады. 

Керамикалық тақтайлардан жасалған, мозаикалы және цементті, 

бҥлінген учаскелері бар едендер тез бҧзылуға ҧшырайды, сондықтан мҧндай 

едендердегі бҧзылған жерлерді ең қысқа мерзімде сол қалыңдықта және 

бҧрын тӛселген едендер сияқты материалдардан жасалған қабаттармен жою 

қажет. Бетон негізден қалған керамикалық тақтайларды қолданар алдында 

ерітіндіден тазартылып, сумен сулануы тиіс. Еден астындағы негіздің беті 

берік, тӛселген, шаңнан тазартылған, сондай-ақ ылғалданған (тақтайларды 

бекіту ҥшін желімді қолданған кезде беті ылғалданбайды) болуы тиіс. 

Жаңадан тӛселген тақтайлары бар еденді 4-7 кҥн бойы ылғалды кҥйінде 

ҧстау керек. 

Бетон және цемент едендерінде ойықтарды жояды. Екінші тәулікте 

жӛнделген еден орындары цементпен қатайтылады. 

 

2.6. Қалқаларды техникалық пайдалану 

 

Азаматтық ғимараттардың қалқалары қажетті дыбыс оқшаулағыш 

қасиеттері, отқа тӛзімді, ылғалға тӛзімді болуға тиіс. Пайдалану процесінде 

анықталған ақаулықтар дер кезінде жойылуы тиіс. Қалқаларда келесі 

зақымданулар мен ақаулар болады: қабырғалармен және аражабындармен 

жанасатын жерлердегі саңылау, су қҧбырлары айналасындағы тығыздық, 

қаптау тақталарының тҥсуі және қатпарлануы, сылақтың жарылуы және 

бҧзылуы, сумен жабдықтау және жылыту аспаптары орналасқан жерлерде 

ылғалдануы, жоғары дыбыс ӛткізгіштігі. Ағаш қалқалар шіриді, ҥй 

саңырауқҧлақтары, жәндіктер зақымдайды. 
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Қалқаларды тексеру кезінде олардың конструкциясын, жҧмыс 

сипатын, орнықтылығын, беріктігін, дыбыс оқшаулағышын, деформация 

себептерін анықтау керек. Қалқаның конструкциясын сырттай қарап, 

жекелеген, жерлерде ашу арқылы анықтайды. Анықталған ісіну және бойлық 

майысу міндетті тҥрде ӛлшенеді. Қалқалардың тҧрақтылығы жҧмыс сипаты 

мен ӛлшемдеріне байланысты қолданыстағы жҥктемелерді есепке ала 

отырып анықталады. 

Қабырғалар мен аражабындарға бекіткіштердің бҧзылуынан 

қалқалардың былқылдауы жиі пайда болады. Мҧндай жағдайларда босаған 

жерлерді қалпына келтіру немесе бекітудің қосымша бӛлшектерін 

(қапсырмалар, ерштер) орнату қажет. Ағаш далдаларда былқылдау – сондай-

ақ олардың тӛменгі бӛлігінің шіруінің және негізінің шӛгуінің салдары. 

Жарықшақтар пайда болған ісіну немесе едәуір майысу кезінде 

себептерін анықтау, конструкцияны кҥшейту, ал қажет болған жағдайларда 

қалқаны қайта таңдау немесе ауыстыру қажет. Ағаш қалқалардың ісінуі 

оларға аражабындар мен қабырғаларға сенімді емес бекіткіштердің 

тірелуінен болуы мҥмкін. 

Қҧбыржолдар ӛтетін жерлердегі жарықтар температуралық 

ауытқуларға және олар туындаған деформацияға байланысты пайда болады. 

Қауыз бен орталық жылыту қҧбырының арасындағы кеңістік асбестті 

білтемен оралады, ал беті 10-15% асбестті шаң қосылған цемент-әк 

ерітіндісімен сҥртіледі. 

Ағаш қалқалардың сылағындағы жарықтар қабырғалардың шӛгуінен, 

ағаштың қҧрғауынан және аражабындардың дірілінен пайда болады. 

Қатпарланған сылақты тойтару, бетін тазалау және сол ерітіндімен қайтадан 

сылақтау қажет. Керамикалық тақтайдан қалған қаптаманы шешіп, қайтадан 

жасау керек. 

Шикі дақтар және тақтай немесе қаңқалы-тӛгінді қалқалардың 

қаптамасы мен сылағының зақымдануы сҥректің шірігенін кӛрсетеді. Қаптау 

қабатын тойтару, шіріген элементтерді ауыстыру, кептіру және ӛңдеу 

жабынын қалпына келтіру ҧсынылады. 

Қҧрғақ сылақтан жасалған қаптаманың бҥлінген учаскелерін ауыстыру 

керек. Шағын тесіктерді гипс ерітіндісімен бітеуге болады. Табақтардың 

тҥйіспелерінде жарықтар, қатпарлар пайда болған кезде бҧл орындар 

тазартылады, ораппен желімдеп, тегістейді. 

Жеткіліксіз дыбысоқшаулау қалқалар салмағының аз болуы, жарықтар 

мен саңылаулардың пайда болуы, тығыздалу және тӛгілудің шӛгуі, қажетті 

қалыңдықтың сақталмауы және ауа қабатының бітелуі салдарынан орын 

алады. 

Қаңқалы қалқаларда пайда болған қуыстарға минерал-мақталы 

тақталар салу немесе қуысты толтыру қажет. Егер қалқалардың дыбыс 

ӛткізгіштігі жарықтар, саңылаулар мен ойықтар бітелгеннен кейін жоғары 

болып қалса, қосымша дыбыс оқшаулауды жҥзеге асыру қажет. 

Ағаш элементтерден, гипс немесе гипсоалебастр тақталары мен 

панельдерден жасалған қалқалар суланудан мҧқият қорғауды талап етеді. 
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Мҧндай қалқалар дымқос ҥй-жайларда орналасқан кезде олар суға тӛзімді 

тақтаймен қапталуы немесе майлы бояумен жабылуы тиіс. 

 Пайдалану процесінде жаңа қалқаларды бӛлшектеуге, ауыстыруға 

немесе орнатуға, ойықтарды тесуге тек арнайы рҧқсат бойынша ғана жол 

беріледі. 

Қабырға жабдықтарын арнайы қҧрал-саймандарсыз санитариялық-

техникалық кабиналардың асбест-цементті қалқаларына бекітуге тыйым 

салынады. 

 

2.7 . Шатырларды техникалық пайдалану 
 

Қапсырма шатырлар шатырдың жарамды жай-кҥйі, шатырлардың 

кӛтергіш конструкциялары және шатырлы ҥй-жайлардағы қалыпты 

температуралық-ылғалдылық режимі жағдайында пайдаланылуы тиіс. 

Шатырды тексеру жылына 2 рет – кӛктемде және кҥзде, ал рулонды 

тексеруді 2 айда бір реттен кем емес жҥргізеді. Табақты және даналы 

материалдардан жасалған шатыры бар қапсырма жабындылардың 

техникалық жай-кҥйін шатыр жабынының жылытқышында дымқыл 

дақтардың бар-жоғын анықтай отырып, сыртынан да, шатыр жағынан да 

тексереді. 

Болат шатырларда бояу немесе қорғау қабатының, тарақтардың, 

бҥктемелердің, ашытқыштардың, шамдардың жай-кҥйін және оларды 

сҥйектерге бекітуді, қабырғаға қоятын науалардың, су ағатын қҧбырлардың 

науалары мен шҧңқырларының жай-кҥйін, коррозияның, тесіктер мен 

қҧйымның және балшықтың, әсіресе ағынды саңылаулардың жанында 

болуын тексеру талап етіледі. Тексеру, тазалау және жӛндеу тек жҥннен 

жасалған немесе резеңке аяқ киімде жҥргізіледі. 

Болат шатырларда ақаулы жатқан және тҧрған саңылауларды жосамен 

алдын ала майлай отырып нығыздау, ҧсақ тесіктер мен саңылауларға (5 мм-

ге дейін) қаптан немесе шыны матадан жосаны жаққанда және герметикада 

жамаулар қою; жекелеген қатты бҥлінген тақталарды жаңасымен ауыстыру 

қажет. 

Металл шатырларды майлы бояумен (2 рет) 3 – 4 жылда кемінде 1 рет, 

мырышталған болат шатырларды – коррозия пайда болған кезде боялады. 

Егер пайдалану процесінде жабынның кезекті жалпы бояуына дейін 

жабындыдағы зақымданулар байқалса, бҧл орындар жӛнделіп, дереу 

боялады. 

Жабынқыштан және асбест-цементті табақтан жасалған шатырларда 

тексеру кезінде жекелеген элементтердің зақымдануы және ығысуы, бір-

біріне қҧлап кетуі, жабудың дҧрыстығы, әсіресе конькилік және қабырғалық 

қатарларында, шатырдың торға бекітілуінің әлсіреуі тексерілуі тиіс. 

Бҥлінген жабынқыштар мен асбест табақтарын ауыстыру керек. 

Жабындарда бҧл ретте тігістер шатыр жағынан қыл-қыбыр қосылған кҥрделі 

ерітіндімен жуылады. Асбестцементтің тӛменгі табақтары тығыз 

жабылмаған жағдайда жоғарғы қатардың табақтары табақтар мен тордың 

арасында қарақағаз немесе рубероид қабатын қою қажет, бҧл шатырға қар 
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ҥрленудің алдын алуға мҥмкіндік береді. Асбест-цементті табақтан жасалған 

шатырды жӛндеу жылжымалы баспалдақтан орындалуы тиіс. 

Рулонды шатырлар тексерер алдында қоқыстан тазартылуы тиіс. Онда 

тек жҧмсақ аяқ киіммен жҥруге рҧқсат етіледі. Тексеру кезінде тӛсемдердің 

тҥйіспелерін және оларды тӛменгі қабаттарға немесе негізге жапсыруды, 

шатырдың қабырғаларға, қҧбырларға жанасу орындарының жай-кҥйін, 

жергілікті шӛгінділердің, жарықтар мен тесіктердің болуын, жабынды және 

қорғаныш қабаттарының жарылуын тексеру қажет. 

Рулонды шатырларды кҥтіп-ҧстау бетін сылаудан және қорғаныш 

қабатын қалпына келтіруден тҧрады, олар кемінде ҥш жылдан кейін 

жаңартылуы тиіс, ӛйткені сылақ уақыт ӛте кебеді, ал себінді желденеді. 

Бояуды 15 % (салмағы бойынша) алюминий опасы қосылған битум 

лактарымен 2 рет орындайды. Шатырдың беті оның алдында тазартылады 

және алдын ала сол лакпен тӛселеді. 

Рулонды шатырдың бетіндегі қорғаныс қабаты кҥн радиациясының 

жойқын әсеріне және мҥмкін болатын механикалық зақымдануларға қарсы 

тҧруын арттырады. Шатырдың «қара» бетінің қызуы жазғы кҥні ішкі ҥй-

жайлардың температуралық-ылғалдық режимін нашарлатады, қорғаныс 

қабаты зақымдалған кезде бірнеше апта ішінде жабындық кілемнің 

жарамсыз болуына әкеп соғады. Қорғаныш жабыны 10%-дан кем еңісі бар 

шатырларда битум мастикасын жағып, одан кейін ірі тҥйіршікті қҧм немесе 

ашық қиыршық тас 8-15 мм қабатпен себу арқылы қалпына келтіріледі. 

Шатырдың қабырғалармен және басқа да шатырдың ҥстіндегі 

шығыңқы қҧрылғылармен дҧрыс жанаспауы тҥзетіледі. Шатыр жабындарын 

қҧрылыс конструкцияларының оймаларына, қауыздарға немесе 

қҧбырлардың келте қҧбырларына салады және мырышталған болаттан 

жасалған алжапқыштармен қорғайды. Парапетті блоктарды сулаған кезде 

оларды жабынды болатпен немесе суға тӛзімді пленкамен жабады. 

Рулонды шатырдың зақымдалған жерлерін мастикамен жабыстырып, 

тиісті материалмен ауыстырады. 

Шатырдың кӛтергіш конструкцияларын тексеру шатырды 

тексергеннен кейін жҥргізіледі. 

Ағаш конструкцияларда келесі зақымданулар мен ақаулар болады: 

 арқандар арасындағы тҥйіспелердегі қосылыстардың бҧзылуы; 

  тас және ағаш конструкциялары арасындағы нашар 

гидрооқшаулау; 

 қҧрылыс аяқтарының, торшалардың және басқа да элементтердің 

шіруі және майысуы. 

Шатыр конструкциясының ағаш элементтерін қарау кезінде ағаш 

бҧзғыш жәндіктердің кӛгеруін, шіруін және зақымдалуын анықтау 

мақсатында ағаштың жай-кҥйі мҧқият зерделенеді. 

Әсіресе, алғашқы ҥш жыл бойы шатырдың қҧрылымын мҧқият қарау 

қажет. Бҧл кезеңде кебу мен шӛгуден немесе керісінше, жоғары ылғалдылық 

пен сҥректен және тас конструкциядан ақаулар пайда болуы мҥмкін. 

Ғимаратты пайдалануға қабылдағаннан кейін бірінші жылы тораптардағы 

саңылаулар мен тесіктерді жою ҥшін бҧрандамаларды, қарақағаздар мен 
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қамыттарды тарту әрбір 3 ай сайын жҥргізіледі. Сҥректің ылғалдылығы 

электрондық ылғал ӛлшегіш арқылы белгіленеді. 

Шіруіне, жәндіктермен зақымдануына байланысты шатырдың 

кӛтергіш конструкцияларының ақауларын дереу жояды. Зақымдану жҥйесіне 

және оның себептеріне қарамастан конструкцияның барлық сҥрегін 

зарарсыздандыру жҥргізіледі. Егер зақымдалу қауіпті болмаса, онда оның 

себебі ғана жойылады. 

Жарамсыз болып қалған ілмекті аяқтарды нығайтады, ал 

мауэрлаттардың зақымданған бӛліктері мен торшаларды ауыстырады. 

Ілмекті аяқтар едәуір иілген жағдайда қосымша тіреулер, айдамалар мен 

тіреуіштер орнату керек. Бҧл ретте тіреулер жабынға емес, тіреуіш 

қабырғаларға тірелуі тиіс. 

Темір-бетон конструкцияларындағы негізгі зақымданулар:  

 элементтердің бетінде бетонның бҧзылуы; 

 қорғаныш қабатының болмауы; 

 арматураның жалаңаштануы және коррозиясы; 

 майысып кету; 

 жарықтар мен шҧңқырлар. 

Темір-бетон конструкцияларының уақытынан бҧрын тозуына бетон 

бҧйымдарының тӛмен маркасы және қалың қабаттың жеткіліксіз қалыңдығы 

ықпал етеді. 

Қарап-тексеру барысында керілген және майысқан элементтерде 

сызаттар немесе арматураның жалаңаштануы анықталады, салмалы 

бӛлшектер мен дәнекерленген қосылыстардың қорғаныш жабындарының 

жай-кҥйі тексеріледі. 

Кӛтергіш конструкцияларда табылған жарықтар, байқалатын 

майысулар ӛлшенеді, ал оны зақымданған элементтердің жай-кҥйін бақылау 

қҧралдарының кӛмегімен ҧйымдастырады. Конструкциялардың майысуы, 

олардың жарықтары, егер олар бақылау басталғаннан кейін ҧлғаймаса, ал 

олардың шамасы нормативтік мәндерден асып тҥспесе қауіпсіз деп 

есептеледі. Бҧл жағдайда ойықтар мен жарықтарды цемент ерітіндісімен 

бітейді. 

Егер зақымданулар конструкцияның кӛтергіш қабілетінің жоғалуына 

әкеп соқса, онда оларды қатайту немесе ауыстыру керек. 

 

2.8. Баспалдақтарды техникалық пайдалану 

 

Баспалдақтар қабаттар арасында қатынауға және адамдарды ҥй-

жайлардан эвакуациялауға арналған. 

Тас және темірбетон балпақдақтарды пайдалану барысында келесі 

ақаулар туындауы мҥмкін: 

 металл косоурлардың коррозиясы,  

 темір бетонды марштардың иілуі,  

 қабырғаларға марштардың тығыз орналаспауы, 

 баспалдақ алаңдарындағы және баспалдақтардағы жарықтар,  

 баспалдақтағы шҧңқырлар,  
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 қоршауларды, тҧтқалар мен сақтандырғыш торларды бекітудің 

әлсіреуі,  

 баспалдақ алаңдарында едендердің әрлеу қабаты мен 

керамикалық тақталарының бҧзылуы,  

 таяныштағы қылаулар.  

Бҧл кемшіліктер жҥру кезінде сатылардың ҥйкелуі, ауыр заттарды 

қажетті сақтық шараларын сақтамай сҥйреу, баспалдақтар мен алаңдарды тез 

тозатын материалдардан жасау, таяныштың шегемен берік бітелмеуі немесе 

олардың маршқа нашар дәнекерленуі салдарынан пайда болады. Бірінші 

марштағы сатылар кӛбірек қажалады, ӛйткені тӛменгі қабаттағы 

баспалдақты кӛп адамдар пайдаланады. Баспалдақтардың ақауларын пайда 

болуына қарай жою керек. 

Ағаш баспалдақтарды пайдалану кезінде баспалдақтардың кӛтергіш 

элементтерінің шіруі, ҥйкелуі немесе басқа да зақымдануы, адырлардың 

шабу астындағы арқалықтарға және адырларға баспалдақтардың бекітілу 

беріктігінің жеткіліксіздігі, бояу қабатының қатпарлануы және бҧзылуы 

байқалады. 

Баспалдақтардың жай-кҥйін бақылау олардың кӛтергіш 

элементтерінің, баспалдақтардың қабырғалармен жанасу тораптарының, 

сҥйеніштердің бекітілу беріктігін кезеңдік тексеру болып табылады. 

Баспалдақтардың техникалық жай-кҥйі кҥрделі жӛндеуді жобалау кезінде 

және деформация себептерін анықтау ҥшін жҥргізілетін жоспарлы 

тексерулер мен зерттеулердің нәтижелері бойынша бағаланады. 

Баспалдақтарды қарауды ҥйге кіретін алаңнан бастау ҧсынылады. 

Барлық баспалдақ марштары мен алаңдары жоғарыдан және тӛменнен 

тексерілуге тиіс.  

Тексеру кезінде:  

 материалдар мен конструкциялардың ерекшеліктері бойынша 

баспалдақтардың тҥрі;  

 элементтердің және олардың жанасуы, қабырғаларға бітеу 

орындарының, баспалдақ торларының бекітпелерінің жай-кҥйі;  

 деформациялардың, сызаттар мен зақымданулардың болуы  

белгіленеді.  

Баспалдақтардың деформациясы мен зақымдану себептерін анықтау 

ҥшін қабырғаларға кӛтергіш қҧрылымдарды бітеу орындарында ашу қажет. 

Жиналмалы темір-бетон элементтерінен жасалған сатыларды 

сыртқы түрі бойынша қарау кезінде:  

 баспалдақ алаңдарының қабырғаларға бітелу жағдайы;  

 дәнекерлеу орындарындағы баспалдақ маркалары мен металл 

бӛлшектер тіректерінің жай-кҥйі;  

 баспалдақ алаңдарында жарықтар мен зақымданулардың таралу 

аймағының болуы. 

Тас баспалдақтарды металл косоур бойынша қарау кезінде:  

 баспалдақ алаңдары арқалықтарының қабырғасындағы бітеу 

жағдайы мен беріктігі; 

 болат байланыстардың коррозиясы;  
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 баспалдақ алаңдарының арқалықтары бітелген жерлерде 

қалаудың жай-кҥйі анықталады. 

Жертӛлеге апаратын марштарға ерекше назар аудару керек, оларда 

косоурлардың терең коррозиясын жиі байқауға болады. 

Баспалдақ элементтерінің бетон және металл беттеріне – 50 мм, кірпіш 

қалауына – 120 мм, баспалдақ алаңдарының кӛлденеңінің бҧзылуы 10 мм-

ден аспауы, ал баспалдақ сатылары – 4 мм-ден аспауы, сҥйеніштердің тігінен 

ауытқуы - 6 мм-ге дейін болуы тиіс. 

Ағаш баспалдақтарды металл косоурлар мен ағаш адырналар 

бойынша қарау кезінде:  

 баспалдақ алаңдары арқалықтарының қабырғаларына бітеудің 

жай-кҥйі мен беріктігі;  

 арқалықтарға тетіктерді бекіту сенімділігі;  

 ағаштардың, баспалдақтардың, арқалықтардың жай-кҥйі;  

 ылғалдылықтың болуы, шірік және зиянкестермен зақымдануы 

белгіленеді. 

Беріктілік сипаттамаларын бҧзбайтын әдістердің кӛмегімен 

анықтайды. Ағаш элементтерінің зақымдану тҥрі мен шекараларын анықтау 

ҥшін зондтау жҥргізіледі. Кӛтергіш элементтердің майысуы иілім 

ӛлшеуіштер мен нивелирді қолдана отырып белгіленеді. Майысу анықталған 

кезде деформация динамикасын бақылауды ҧйымдастыру қажет. Егер 

майысу шамасы нормативтік (аралықтың 1/200 – 1/400 шамасынан жоғары) 

немесе деформация ҧлғайса, баспалдақтарды қауіпсіз пайдалану бойынша 

алдын ала шаралар қабылдай отырып, жоба бойынша сатылардың кӛтергіш 

конструкциялық элементтерін кҥшейту керек. 

Марштардың, алаңдар мен қабырғалардың конструктивтік жанасу 

тораптарында жарықтар анықталған кезде жарықтардың ӛзгеру динамикасын 

бақылау орнатылады, олардың пайда болу себептерін анықтайды және 

олардың дамуының алдын алу бойынша тиісті шаралар қабылдайды. 

Баспалдақ торларын пайдалану кезіндегі кемшіліктер:  

 тӛмен ауа температурасы; 

 санитарлық тораптар мен асҥйлер жанасқан жерлерде баспалдақ 

торлары қабырғаларының беттерін нашар желдету, қыздыру; 

 жеткіліксіз жарықтандырылу; 

 қабырғалар әрленімінің зақымдануы және ластануы; 

 терезелерде әйнектердің болмауы; 

 ҥй-жайларды кҥтіп-ҧстаудың санитарлық ережелерінің 

сақталмауы; 

 алаңдарда ҥй заттарының сақталуы. 

Баспалдақ торларын қарау кезінде баспалдақ торларында орналасқан 

инженерлік-техникалық жабдықтардың жарамдылығына, терезелер мен 

есіктердің герметизациясына, жарықтандыру мен шынылаудың 

жарамдылығына, қоқыс ӛткізгіштердің тиеу клапандарының тығыздығына, 

лифт жҧмысына байланысты шудың режиміне ерекше назар аударады. 

Электр ӛлшеу аспаптары, электр қалқан және басқа да ажыратқыш 

қҧрылғылар шкафтарда ҥнемі жабылып тҧруы тиіс. Кілттер тҧрғын ҥй-
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пайдалану ҧйымының диспетчерінде сақталуы тиіс. Баспалдақ торларынан 

шатырға немесе тӛбеге кіретін жолдар қҧлыппен жабылуы тиіс. 

Баспалдақ торлары эвакуациялау жолдары болып табылады. Баспалдақ 

торларын материалдарды, жабдықтар мен керек-жарақтарды жинау ҥшін 

пайдалануға, баспалдақ баспалдақтарының астында қоймалар мен басқа да 

қосалқы ҥй-жайлар орнатуға тыйым салынады. Ӛтпе жолдар, қосалқы 

шығатын жерлер бос болуы тиіс. Баспалдақ торлары кҥндіз терезелер 

арқылы, ал қараңғы тҥскенде – электрдің кӛмегімен жарықтандырылуы тиіс. 

Баспалдақ торының ҥй-жайы ҥнемі желдетіледі. Бҧл ретте терезелердің 

желдеткіштері мен жармалары бір уақытта бірінші және жоғарғы қабаттарда 

ашылады. Қысқы уақытта ауа температурасы 16 °С тӛмен болмауы тиіс. 

Температураны бақылауды жыл сайын кӛктемгі немесе кҥзгі тексеру кезінде 

бірінші, орта және соңғы қабаттағы алаңдарда бір баспалдақ торында 

орындайды. Баспалдақ торының қалыпты температуралық-ылғалдылық 

режимі ғимараттарды қысқы кезеңде пайдалануға жыл сайынғы дайындау 

барысында қамтамасыз етеді. Сыртқы кіру есіктерінің тығыз бҧралуын 

қамтамасыз ету ҥшін пружиналар, тығыздағыш тӛсемдер, ӛздігінен жабатын 

қҧрылғылар, есік жҥрісін шектегіштер орнатылады. Қосымша шараларға 

қабырғаларды, тӛбелерді, тамбур бӛлігіндегі есік тӛсемдерін жылылау, 

ӛтпелі ҥрленуді болдырмайтын қос тамбур орнату жатады. 

 

2.9. Терезелерді, есіктерді, жарық шамдарын техникалық 

пайдалану 

 

Терезелердің, есіктердің және шамдардың мақсаты - қажетті табиғи 

жарықтандыруды және ҥй-жайлардың аэрациясын, сондай-ақ қоршаған 

ортамен байланысты қамтамасыз ету. 

Бҧл қҧрылымдар тҥрлі әсерлерге ҧшырайды: атмосфералық 

шӛгінділер, жел жҥктемелері, ауыспалы температуралық-ылғалдық режим, 

шу, газ, шаң, жылу және бу ағындары, кҥн радиациясы және т. б. 

Осының салдарынан терезелердің, есіктердің, шамдардың 

конструкцияларына бірқатар талаптар қойылады: 

 жақсы жарық ӛткізу қабілеті; 

 жылу оқшаулау; 

 ауа оқшаулау; 

 дыбыс оқшаулау. 

Терезелердің, есіктердің, шамдардың негізгі ақаулары: 

 есік толымдауыштарының шіруі және қыртыстануы; 

 қабырғалар, терезе және есік қораптары арасындағы 

тҥйіспелердің бҧзылуы; 

 қаптамадағы әйнектердің сапасыз бекітілуі; 

 есіктердің жоғары дыбыс ӛткізгіштігі, тӛсемнің салбырауы; 

 терезе және есік конструкцияларының бояуының қатпарлануы 

және бҧзылуы; 

 терезе және есік қораптарының периметрі бойынша тығыз 

болмауы; 
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 тҥптеу және есіктер жабындарындағы ені жоғары саңылаулар; 

 саңылаудағы жағындылардың бҧзылуы; 

 штапиктердің қатпарлануы; 

 тығыздағыш тӛсемдердің болмауы; 

 жеткіліксіз еңіс және қҧйындылардың сапасыз бітелуі; 

 балкон есіктері тақтайларын мҧз басу; 

 ойықтарды толтыру арқылы атмосфералық ылғалдың ӛтуі; 

 жекелеген элементтердің қосылыстарындағы саңылаулар; 

 терезелер мен есіктердің мҧздануы; 

 фонарлар арқылы ағу; 

 рамааралық кеңістіктен конденсатты бҧру жҥйесіндегі 

бҧзушылықтар; 

 шыныланудың ластануы; 

 шамдар қаңқасының қанағаттанғысыз жағдайы; 

 жіктерді және т. б. герметикалаудың жеткіліксіздігі. 

Ғимараттарды пайдалану кезінде терезелердің, есіктердің, жарық 

шамдарының жарамды жай-кҥйін, сондай-ақ олардың нормативтік ауа -, 

жылу-және дыбыс оқшаулағыш қасиеттерін қамтамасыз ету, жарық ӛткізгіш 

мӛлдір толтырғыштарды мезгіл-мезгіл тазалауд қажет. 

Терезе ойықтарын пайдалану кезінде келесі ережелерді сақтау 

қажет: 

- дымқыл жаңбырлы ауа райында ағаш тҥптеуді ашпаңыз, ӛйткені 

оларды су басып, ісініп кетуі мҥмкін; 

- терезелерді ашу кезінде тҥптеу жармасын жел кезінде терезелердің 

сынуын және тҥсуін болдырмау ҥшін бекіту қҧрылғыларына қою қажет; 

- жармаларды жабу кезінде тҥптеулерді саңылауларға; 

- терезе қораптарының тӛрттен бір бӛлігіне тығыз тартқан абзал; 

- тҥптердің ауытқуын болдырмау ҥшін ысырмалар тірелгенге дейін 

жабылуы тиіс; 

- терезе жақтаулары шыныланған болуы керек; 

- қораптар, тҥптеу, терезе алды тақтайлары ҥнемі боялуы тиіс; 

- терезе қораптарының тӛменгі бӛлігінің сыртқы жағынан су ағуға 

арналған тесіктер немесе ойықтар, сондай-ақ терезенің сыртқы жағынан 

ажыратылып, қардан, кірден және шаңнан тазарту қажет. 

Қарап-тексеру кезінде анықталған терезе қораптарының, тҥптердің, 

терезе алдындағы тақтайлардың бҥлінген және шіріген бӛліктерін 

жаңасымен ауыстыру, терезе және есік толтырылған ағаш бӛліктерін тиеу 

және сырлау қажет. Байлау бҧрыштарында жабыстырылған тҥптеу жаңа 

нагельдерді немесе металл бҧрыштарды қою арқылы желімдеу қажет. 

Сыртқы тҥптердің қҧйылуы болмаған жағдайда жаңаларын дайындау және 

оларды желімге және бҧрауышқа мҧқият бояумен және тығынмен орнату 

қажет. 

Терезеде немесе тҥптеу арасында конденсациялық су пайда болған 

жағдайда, терезе астындағы тақтайлардың, тҥптердің және қораптардың 

шіруін болдырмау ҥшін суды алып тастау қажет. Металл кіретін есіктердің 

барлық бӛлшектері мезгіл-мезгіл ластанудан тазартылуы тиіс. Есік 
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ойықтарының периметрі бойынша бҥлінген және қатпарланған сылақты 

қалпына келтіреді,еденде қабырға мен есік арасындағы саңылауы бар есік 

остандарын орнатады. 

Едәуір тозған терезе және есік ойықтарының толтырмалары алдын ала 

зарарсыздандырылған жаңасымен ауыстырылуы тиіс. Тас қабырғалармен 

жанасатын барлық беттер оқшаулануы тиіс. Тӛмен жылу техникалық 

қасиеттері бар қосарланған балкон есіктерін тиімді жылу оқшаулағыш 

материалдың (пенополиуретан, минералды киіз және т.б.) филенкалары 

арасында тӛсеммен жылыту қажет. 

Жоғары ауа ӛткізгіштігін немесе атмосфералық ылғалдың кіруін 

тудыратын қабырға мен қорапшаның арасындағы саңылауларды кейіннен 

цемент ерітіндісімен бітей отырып, кемінде 30-50% қысып, арнайы серпімді 

материалдармен (вилатерммен, пороизолмен, ҧнтақталған немесе цемент 

сҥтіне суланған пакльдер) тығыздап қою қажет. 

Сыртқы ауаның есепті температурасы минус 30°С және одан тӛмен 

аудандарда екі шынысы бар терезелер мен балкон есіктерін ҥй-жай жағынан 

кҥрделі жӛндеу кезінде ҥшінші тҥптеумен толықтыру қажет. 

Тҥптерді бояғаннан кейін орнатылатын тығыздаушы тӛсемдерді терезе 

тҥптері мен балкон есіктерінің тартпаларында әрбір алты жыл сайын 

ауыстыруға болады, ӛйткені тӛсемдерді бояуға жол берілмейді. 

Терезе тҥптері мен есік тӛсемдерін бояу 6 жылдан кем емес 

жҥргізіледі. Ғимараттардың шамдарын бояуды әрбір 5 жыл сайын жҥргізеді. 

Шамдарды пайдаланған кезде мыналарды тексеру қажет: 

 тҥптеу қысымының тығыздығы және ернеулерді шатырлы 

болаттан жасалған кҥнқағармен ӛңдеу; 

 тҥптеудің геометриялық пішінінің сақталуы; 

 ашу аспаптарының жай-кҥйі және істен шығуы; 

 борттарды әрлеудің болат тҥптері мен кҥнқағарларының 

коррозияға қарсы жабынының жай-кҥйі; 

 тҥптеу ағаштарының шіруі; 

 шынылардың бекітілуі. 

Барлық анықталған ақауларды қысқа шамдар жабылғанға дейін жою 

қажет. Шам шыныларын шаңнан, кҥйеден және басқа да ластанудан жылына 

кемінде екі рет тазалау қажет; қыста терезелердің шыныларын тек ішкі 

жағынан ғана тазарту қажет. Қатты қар жауғаннан кейін жарық шамдарының 

шыныларын тазалау қажет. Терезе және есік толтырмаларын тиімді 

пайдаланудың ең аз ҧзақтығы 15 – 20 жылды қҧрайды. 

 

2.10. Ғимарат қасбетін техникалық пайдалану 

 

Қасбетті техникалық пайдалану кезінде табиғи-климаттық 

факторлардың әсеріне статикалық және динамикалық орнықтылықты 

қамтамасыз ететін сәулет-конструктивтік бӛлшектердің бекітілу 

сенімділігіне назар аудару қажет.  

Цоколь - атмосфералық жауын-шашынның, сондай-ақ іргетас 

материалының капиллярлары бойынша ӛтетін ылғалдың әсерінен 
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ғимараттың барынша ылғалданатын бӛлігі. Ғимараттың бҧл бӛлігі тҧрақты 

тҥрде қолайсыз механикалық әсерлерге ҧшырайды, бҧл цоколь ҥшін берік 

және аязға тӛзімді материалдарды пайдалануды талап етеді (2.3-сурет). 

Карниздер, ғимараттың тәж бӛлігі қабырғадан жаңбырлы және еріген 

суларды шығарады және ғимарат қасбетінің басқа сәулет-конструктивтік 

элементтеріне ҧқсас сәулеттік-декоративтік функцияны орындайды. 

Ғимараттың қасбеттерінде негізгі тәж карниз функцияларына ҧқсас 

функцияларды орындайтын аралық карниздер, белдіктер, сандриктер болуы 

мҥмкін. 

 
2.3-сурет. Цоколь: а – кірпішпен қапталған цоколь; б – табиғи тастан жасалған 

тақталармен қапталған цоколь; в – ірі ӛлшемді элементтерден жасалған цоколь; 1 – 

тӛсеніш; 2 – қаптау; 3 - қабырға; 4 - гидрооқшаулау 

 

Карниздердің, белбеулердің, пилястр мен қасбеттің басқа да шығыңқы 

бӛліктерінің техникалық жай-кҥйіне ғимараттың қоршау 

конструкцияларының тоқтаусыз жҧмыс істеуі байланысты. 

Сыртқы қабырғаның шатырдан жоғары бӛлігі - парапет. Парапеттің 

жоғарғы жазықтығы атмосфералық шӛгінділердің бҧзылуына жол бермеу 

ҥшін мырышталған болатпен немесе зауытта жасалған бетон тақталармен 

қорғалады. 

Ғимараттың тӛбесінде жӛндеу жҧмыстарының қауіпсіздігі ҥшін металл 

торлар мен тҧтас кірпіш қабырғалар тҥріндегі парапетті қоршаулар 

орнатылады. Жабынды жабындардың парапетті қоршаулар элементтеріне 

жанасуының герметикалығын сақтау қажет. 

 Қасбеттің сәулеттік-конструктивтік элементтеріне сондай-ақ 

балкондар, лоджиялар, эркерлер жатады, олар ғимараттың пайдалану сапасы 

мен сыртқы келбетін жақсартуға ықпал етеді.  

 Балкондардың мақсатына байланысты әртҥрлі пішімдері мен 

ӛлшемдері болады. Жақсы орындалған гидрооқшаулау кезінде балкондар 

ғимараттың қабырғаларын ылғалданудан сақтайды. Балкондар тҧрақты 

атмосфералық әсер ету, ылғалдау, уақытша мҧздату және еріту жағдайында 

болады, сондықтан ғимараттың басқа бӛліктері істен шығып, бҧзылады. 

Балкондардың ең жауапты бӛлігі ғимарат қабырғасына тақталарды немесе 

арқалықтарды бітеу орны болып табылады, ӛйткені пайдалану кезінде бітеу 

орны қарқынды температуралық-ылғалдық әсерге ҧшырайды. ХХ ғ. 50 – 60-
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шы жж. қҧрылыстардағы бетон ҥшін толтырғыш кірпіштен жасалған 

қиыршықтас болды, бҧл балкондардың қажетті тығыздығы мен аязға 

тӛзімділігін қамтамасыз етпеді. Тӛмен коррозиялық тӛзімділіктің салдарынан 

металл арқалықтары бар балкондардың конструкциялары ӛз-ӛзін ақтамады. 

Әсіресе, балкон тақтасының шеті ҥш жағынан қатып қалған, ылғал мен 

коррозияға әсер ететін бҧзылуға бейім. 

Лоджия - ҥш жағынан қабырғалармен қоршалған алаң. Лоджия 

ғимаратының негізгі кӛлеміне қатысты жапсарлас және шығарғыш болуы 

мҥмкін. 

Лоджиялардың аражабыны ғимараттың сыртқы қабырғаларынан су 

бҧруды қамтамасыз етуі тиіс. Ол ҥшін лоджиялардың еденін қасбеттің 

жазықтығынан 2-3% еңістікпен орындау және жанасатын ҥй-жайлардың 

еденінен 50-70 мм тӛмен орналастыру қажет. Лоджия аражабын беті 

гидрооқшаулаумен жабылады. Балкон тақталары мен лоджиялардың 

қасбеттік қабырғамен жанасуы қабырғаға гидрооқшаулау кілемінің жиегін 

ені 400 мм екі қосымша гидрооқшаулау қабатымен жаба отырып жҥргізу 

арқылы ағудан қорғалады. 

Эркер ғимараттың пішінін байытады және қасбеттің композициясы 

мен оның мҥшелігінің ауқымын қалыптастыратын архитектуралық қҧрал 

болып табылады. 

Қасбеттің элементтерін техникалық пайдалану кезінде су ағатын 

қҧбырлардың, науалардың, қабылдағыш воронкалардың жанында 

орналасқан қабырғалардың учаскелері мҧқият қаралуға тиіс. Қабырғаның 

әрлеу қабатының барлық бҥлінген учаскелерін тойтарып, зақымдану 

себептері анықталғаннан және жойылғаннан кейін қалпына келтіру қажет. 

Тік және кӛлденең тҥйіспелердің толтырылуын, сондай-ақ панельдер мен 

блоктардың жиектері бҧзылған кезде ақаулы жерлерді қарап шығып, 

тҥйіспелерді толтырып, бҧзылған ерітіндіні алдын ала алып тастап, жіктерді 

майланған бҧраумен мҧқият шекіп, оларды қабырғалардың ҥстіңгі бетінің 

тҥсіне қарай тҥзетілген жерлерді бояу арқылы қатты цемент ерітіндісімен 

сҥртіп, бҧзылған жиектерді тиісті материалдармен қалпына келтіру қажет. 

Ғимараттардың қасбеттерін қыш тақтайшалармен, табиғи тас 

материалдармен қаптайды. Қаптаманы металл қапсырмалармен және цемент 

ерітіндісімен сапасыз бекіткен кезде олардың тҥсуі орын алады. Қаптаманың 

қыртыстану себептері - тастардың арасында жіктерге және қаптамаға 

ылғалдың тҥсуі, маусымдық мҧз басуы және жібуі. 

Керамикалық тақтаймен қапталған қасбеттерде қаптаманың кебуі, 

қабырға жазықтығынан жекелеген плиткалардың шығуы, плитканың 

бҧрыштарында жарықшақтардың, сынықтардың пайда болуы байқалатын 

орындарға назар аудару керек; бҧл ретте барлық қасбеттің беті дӛңесіп, 

қҧрамында әлсіз плиткаларды шешу және қалпына келтіру жҧмыстарын 

орындау қажет. 

Қыш бҧйымдармен қапталған қасбеттерді тазалағаннан кейін 

гидрофобты немесе басқа да арнайы ерітінділермен ӛңдейді. 

Қасбеттердің ақаулары атмосфераның ластануымен байланысты, бҧл 

бастапқы тҥрдің жоғалуына, олардың беткейінің қақталуына және 
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кӛмескіленуіне әкеледі. Тиімді тазалау қҧралдарына қҧм бҥріккіш 

аппараттарды қолдану, дымқыл шҥберекпен тазалау және т. б. жатады. 

Керамикалық тақтайлармен безендірілген қасбеттерді тазалау ҥшін 

арнайы қҧрам қолданылады. Ғимараттардың қасбеттерін материалға, ғимарат 

бетінің жай-кҥйіне және пайдалану жағдайларына байланысты белгіленген 

мерзімде тазалау және жуу қажет. Қҧм бҥріккіш тәсілмен сәулет 

бӛлшектерін, жҧмсақ тас жыныстарынан жасалған сылақтың бетін тазалауға 

жол берілмейді. Сыланбаған ағаш ғимараттардың қасбеттерін шіріп кетуді 

болдырмау ҥшін және ӛртке қарсы нормаларға сәйкес бу ӛткізбейтін 

бояулармен немесе қҧрамдармен мерзімді бояу қажет. Ғимараттың сыртқы 

тҥрін жақсартуға сапалы сылақтау және бояу арқылы қол жеткізуге болады. 

Қасбеттерді сырлау қабырғаларды, парапеттерді, шығыңқы бӛлшектер мен 

сәулеттік жапсырма әшекейлерді, кіру қҧрылғыларын, сандриктерді, терезе 

алды мен т. б. жӛндеу аяқталғаннан кейін жҥргізілуі қажет. 

Металл баспалдақтарды, электр желісінің тартпаларын бекіту 

элементтерін және шатырлардың қоршауын бояу пайдалану шарттарына 

байланысты 5-10 жылдан кейін майлы бояумен жҥргізілуі тиіс. 

Сыртқы қабырғалардың су бҧру қҧрылғыларының атмосфералық 

суларды бҧруды қамтамасыз ету ҥшін қабырғалардан қажетті еңістері болуы 

тиіс. Қабырғадан еңіспен болат бекітпе бӛлшектер орналастырылады. 

Қабырғаға еңіс бӛлшектерде қабырғадан 5-10 см қашықтықта мырышталған 

болаттан жасалған тығыз жапсарлас манжеттер орнату керек. Қабырғаға 

бекітілген барлық болат элементтер ҥнемі боялады және коррозиядан 

қорғалады.  

Балкондардың, эркерлердің, лоджиялардың дҧрыс пайдаланылуын, 

оларға қатты және ауыр заттарды орналастыруға, қоқыстар мен ластануға 

жол бермей жҥйелі тҥрде тексеру қажет. 

Балкондар мен лоджиялар тақталары жиектерінің бҧзылуын, сондай-ақ 

атмосфералық жауын-шашыннан плиталар мен қабырғалардың арасында 

жарықтардың туындауын болдырмау ҥшін металл тӛгіндіні тақтаның 

қалыңдығы 1,5 кем емес қорапқа орналастырады. Металл қҧю 

гидрооқшаулағыш қабаттың астында жҥргізілуі тиіс. Балкон мен лоджия 

тақтасының еңісі – металл алжапқышпен немесе тамшылатқышы бар темір 

тақтамен суды ағызуды ҧйымдастыра отырып, ғимарат қабырғаларының 

кемінде 3%-ы, оны 3-5 см шығара отырып; бҥйірінде қҧйма панельдің 

денесіне бітеледі. Балкондардың, лоджиялардың және эркерлердің 

авариялық жағдайы жағдайында оларға кіру жолдарын жабу және жоба 

бойынша орындалуы тиіс қалпына келтіру жҧмыстарын жҥргізу қажет. 

Тексеру кезінде қҧралымдармен су ӛткізгіштер мен гидрооқшаулағыш 

қабаттардың жанасуының болмауы немесе дҧрыс орындалмауына, балкондар 

мен лоджиялар қоршауларының бекітілуі мен зақымдануының әлсіреуіне 

назар аудару қажет. Зақымданулар жойылуы тиіс. Консоль арқалықтары мен 

тақталардың бҧзылуы, тіреуіш алаңдарды консольдердің астында оралуы, 

қатпарлануы мен бҧзылуы кҥрделі жӛндеу кезінде жойылады. 
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Бетондалған болат арқалықтарда бетонның металмен ілінісу беріктігін 

тексереді. Қатпарланған бетон қорғаныс қабатын алып тастайды және 

қалпына келтіреді.  

Балкондар мен лоджиялардың негізгі конструкцияларының 

пайдаланылатын материалдарына байланысты оларды тиімді пайдаланудың 

ең аз ҧзақтығы 10-40 жылды қҧрайды. 

Пайдалану кезінде қасбеттердің сылағын қалпына келтіру қажеттілігі 

туындайды. Сылақтағы ақаулар ерітіндінің нашар сапасымен, тӛмен 

температураларда жҧмыс жҥргізумен, артық ылғалданумен және т. б. 

байланысты. Сылақты ҧсақ жӛндеу кезінде жарықтар тігіледі және қаптайды, 

едәуір жарықтар кезінде сылақты алып тастайды және сылақ қабатының 

кӛтергіш элементтермен ілінуін қамтамасыз етуге ерекше кӛңіл бӛле 

отырып, қайтадан сылайды. 

Ғимараттың сыртқы түрінің зақымдануының негізгі себептері: 

 бір қалауда беріктігі, су жылытқыштығы, аязға тӛзімділігі және 

беріктігі бойынша әртҥрлі материалдарды (силикатты кірпіш, шлакоблоктар 

және т. б.) қолдану; 

 бойлық және ӛздігінен жҥретін бҥйір қабырғаларының әртҥрлі 

деформативтілігі; 

 силикатты кірпішті ылғалдылығы жоғары ҥй-жайларда 

(моншаларда, сауналарда, жҥзу бассейндерінде, себезгі, жуу және т. б.) 

пайдалану; 

 таңудың әлсіреуі; 

 жіктердің қалыңдауы; 

 конструкциялардың жеткіліксіз тіреуі; 

 ерітіндінің қатуы; 

 карниздердің, парапеттердің, сәулет бӛлшектерінің, 

балкондардың, лоджиялардың, қабырғалар сылағының ылғалдануы; 

 қысқы тордағы технологияның бҧзылуы және т. б. 

 

Ӛзін ӛзі бақылауға арналған сҧрақтар 

1. Қҧрылыс конструкцияларының сенімділік 

параметрлерін анықтаңыз. 

2. Негізгі конструктивтік элементтердің физикалық 

тозуын анықтау тәртібі мен ережесі. 

3. Іргетастардың, жертӛле ҥй-жайларының техникалық жағдайын 

бағалау әдістемесі. 

4. Негіздер мен Іргетастардың ақаулары мен деформациясын 

туындататын себептер. 

5. Іргетастарға ағымдағы және кҥрделі жӛндеу жҥргізу мерзімі. 

6. Жертӛле ҥй-жайларын пайдалану ерекшеліктері. 

7. Қабырғалардың техникалық жағдайын бағалау әдістемесі. Тозу, 

зақымдану және бҧзылу тҥрлері. 

8. Жабынды конструкцияларының жай-кҥйін бағалау әдістемесі. 

Аражабындардың мерзімінен бҧрын тозуын тудыратын себептер. 
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9. Терезелердің, есіктердің және жарық шамдарының 

конструкцияларының жағдайын бағалау әдістемесі. Ағымдағы және кҥрделі 

жӛндеу жҥргізу мерзімі. 

10. Ғимарат қасбетінің жағдайын бағалау әдістемесі. 

11. Ақаулығы ғимарат қабырғаларының пайдалану сапасына әсер 

ететін ғимараттың қасбеттерінің элементтерін атаңыз. 

12. Карниздердің, балкондардың, лоджиялардың, эркерлердің және 

қасбеттің басқа да элементтерінің ақауларының тҥрлері. 

Тест тапсырмалары 

 

 

№ 1 сҧрақ  

Ғимараттар мен имараттарды техникалық қарап-

тексеру жҥйесі қандай бақылау тҥрлерін қамтиды? 

1. - алдын ала қарап-тексеру; егжей-тегжейлі аспаптық қарап-тексеру 

2. - жергілікті қарап-тексеру; егжей-тегжейлі аспаптық қарап-тексеру; 

3. - сейсмикаға тӛзімділігін қарап-тексеру; егжей-тегжейлі аспаптық 

қарап-тексеру; 

4. - кӛзбен шолып тексеру; егжей-тегжейлі аспаптық қарап-тексеру; 

5. - профилактикалық бақылау; егжей-тегжейлі аспаптық қарап-тексеру; 

 

№ 2 сҧрақ  

Тҧрғын ҥй қорын техникалық қарап-тексеруді кім жҥргізеді? 

1. пайдаланушы ҧйым персоналының қатысуымен 

мамандандырылған ғылыми-зерттеу немесе жобалау-іздестіру ҧйымы. 

2. пайдаланушы ҧйымның персоналы (ПИК, КҚБ, ғимараттарды, 

қҧрылыстарды пайдалану қызметі)  

3. қҧрылыс-монтаж және жӛндеу-қҧрылыс ҧйымдары   

4. мамандандырылған ғылыми-зерттеу немесе жобалау - іздестіру 

ҧйымы  

5. пайдаланушы ҧйым персоналының қатысуымен қҧрылыс-монтаж 

және жӛндеу-қҧрылыс ҧйымдары 

 

№ 3 сҧрақ  

Имараттарды (негізгі ӛндіріс ғимараттары, арнайы ғимараттар 

және инженерлік имараттар) техникалық қарап-тексерудің жалпы 

әдістемесі қандай кезеңдерден тҧрады? 

1. - имаратты алдын ала қарап-тексеру; - қҧрылысты егжей-

тегжейлі аспаптық қарап-тексеру. 

2. - кӛзбен шолып қарау; - имаратты егжей-тегжейлі аспаптық 

қарап-тексеру. 

3. - имаратты егжей-тегжейлі аспаптық қарап-тексеру. Кҥшейту 

жӛніндегі ҧсынымдар 

4. - алдын ала қарап-тексеру, егжей-тегжейлі қарап-тексеру 
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бойынша ҧсыныстар 

5. - егжей-тегжейлі қарап-тексеру 

 № 4 сҧрақ  

Ғимараттарды, имараттарды техникалық қарап-тексеру 

барысында конструкцияның кернеулі жай-кҥйін талдау ҥшін … 

нақтылау қажет 

1. тҧрақты және уақытша жҥктеменің шамасы 

2. темір бетон конструкцияларының меншікті салмағы 

3. металл конструкцияларының салмағы 

4. стационарлық технологиялық жабдықтың салмағы 

5. конструкцияның салмағы 

 

№ 5 сҧрақ  

Ғимараттарды техникалық қарап-тексерудің дайындық 

кезеңінде…жҥргізіледі 

1. - жобалау жҥргізілген мҧрағаттық материалдарды, нормаларды 

зерттеу; - бастапқы және иллюстрациялық материалдарды жинау. 

2. - жобалау жҥргізілген мҧрағаттық материалдарды, нормаларды 

зерттеу; - бҧрын орындалған кҥшейту жобаларын зерделеу 

3. - бастапқы және иллюстрациялық материалдарды жинау; 

4. - жобалау жҥргізілген мҧрағаттық материалдарды, нормаларды 

зерттеу; 

5. - жобалау жҥргізілген мҧрағаттық материалдарды, нормаларды 

зерттеу; - бҧрын орындалған кҥшейту жобаларын зерделеу 

 

№ 6 сҧрақ  

Ғимаратқа жалпы қарап-тексеруді жҥргізудің мақсаты  

1. - ғимаратпен алдын ала танысу және қҧрылымдарды егжей-

тегжейлі тексеру бағдарламасын жасау ҥшін. 

2. - егжей-тегжейлі тексеру бойынша қажетті жҧмыс кӛлемін 

анықтау ҥшін 

3. - егжей-тегжейлі зерттеу жҧмыстарының қҧнын анықтау ҥшін  

4. - егжей-тегжейлі тексеру жҥргізу ҥшін қажетті қҧралды анықтау 

ҥшін 

5. - егжей-тегжейлі тексеру жҥргізуді анықтау ҥшін 

 

№ 7 сҧрақ  

Ғимаратқа жалпы қарап-тексеруді жҥргізудің мақсаты 

1. - ғимаратпен алдын ала танысу және қҧрылымдарды егжей-

тегжейлі тексеру бағдарламасын жасау ҥшін. 

2. - егжей-тегжейлі тексеру бойынша қажетті жҧмыс кӛлемін 

анықтау ҥшін 

3. - егжей-тегжейлі зерттеу жҧмыстарының қҧнын анықтау ҥшін  
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4. - егжей-тегжейлі тексеру жҥргізу ҥшін қажетті қҧралды анықтау 

ҥшін 

5. - егжей-тегжейлі тексеру жҥргізуді анықтау ҥшін 

 

№4 практикалық жҧмыс 

«Ғимараттар мен конструкциялардың деформациясын 

анықтау» 

Жҧмыстың мақсаты: Нивелир мен ӛлшеу рейкасының 

кӛмегімен аражабындардың майысуын анықтау әдістемесін 

пысықтау. Конструкцияларды монтаждау сапасын бағалау. 

Аспаптар: 1.Нивелир 

2.Ӛлшеу рейкасы 

3.Теодолит 

Нивелирдің кӛмегімен аражабындардың майысуын анықтау. 

Жҧмысты орындау тәртібі: 
1. Аспапты ҥй-жайда бір тҧрақтан және қҧрал-сайманның бір 

горизонтында (ҚГ) конструкция нҥктелерінің барынша кӛп санының 

белгілерін анықтайтындай етіп орнату керек. 

2. Ӛлшеу рейкасын аражабын тіректеріне қою және нивелирдің кӛлденең 

жіптерін рейкада нӛлдік есептеумен ҥйлестіру (бҧл ҥшін шкаланы шток 

бойынша нивелирдің кӛріну ӛрісіне жылжытады) керек. 

3. Майысуды анықтау ҥшін ҥш нҥктеде жҧмыс аралығының бойымен 

орташа қимада белгілер анықталады. Бҧл ҥшін рейканы, шарик осы гҥктеге 

тиетіндей етіп, белгіленген тӛбенің нҥктелеріне тігінен орнату қажет. 

4. Шкаланың қара және қызыл жағы бойынша есепті алу керек. Шкала 

бойынша бір бӛліністің бағасы 1мм. 

5. Бір нҥктедегі қызыл рейка бойынша есептеу ретінде F (ММ) 

абсолюттік майысуды анықтау және басқа нҥктедегі қара рейка бойынша 

есептеу (егер 2 санақ «қызыл» немесе «қара» жағы бойынша алынса, онда 

ҥлкен нәтижеден кішіні алып, майысуды алады). 

6. Fсал салыстырмалы майысуын f алынған майысудың l жҧмыс 

аралығына қатынасы ретінде анықтау. 

7. Алынған нәтижелерді ғимараттың майысатын элементтерінің белгілі 

бір майысуымен салыстыру. Әрбір нҥктедегі есептер екі рет алынады және 

орташа шаманы есептеп шығарады. 

8. Әр жағында бҧрыштар арасындағы белгілердің айырмашылығын 

есептеу. Ӛлшеу нәтижелері бойынша 2.2-кестені толтыру 

9. Ӛлшеу нәтижелері бойынша қорытынды жасау. 

 

2.2-кесте 

Р/н 

№  

Нҥкте 

№  

Есептер 
Абсолютті 

майысу 

f (мм) 

Салыстырмалы 

бҥгілу f/L 

(мм) 

Рҧқсат 

етілген 

бҥгілу 

[f/L] (мм) 
нҥктелер орта 
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Қорытынды: ӛлшеу нәтижесінде пайда болған бҥгілу 

____________________ шекті. 

 

Қабырғалардың тігінен ауытқуын анықтау 

Жҧмыс тәртібі: 
Қабырғалардың жанында теодолит орнату, оны деңгейлер бойынша 

жҧмыс жағдайына келтіру, теодолиттің кӛру тҥтігін қабырғаға параллель 

орнату, кӛлденең шеңберлердің (лимба және алидадтар) бҧрандаларын 

бекіту және тік шеңбердің бҧрандасын босату. 

Бҧдан әрі рейканы еденнің қабырғасына қосып, теодолиттің тік жіпі 

бойынша рейка бойынша есеп алу керек. Содан кейін тӛбенің қабырғасына 

рейканы орнату және рейка бойынша қайта есептеу. 

Егер рейк бойынша есептеулер бірдей болса, онда қабырға тік жағдайда 

болады, егер есептерде айырмашылық болса, онда қабырға тігінен сол 

немесе басқа жаққа ауытқиды. 

Қорытынды: ғимараттың қабырғаларына жҥргізілген тексеру 

нәтижесінде қорытынды жасауға болады. 

 

3-тарау. ҒИМАРАТТЫҢ ҚҦРЫЛЫМДЫҚ ЭЛЕМЕНТТЕРІН ЖӚНДЕУ 

ЖӘНЕ НЫҒАЙТУ. 

 

Қҧрылыс конструкцияларын пайдалану процесінде кҥшейту 

қажеттілігі оларды техникалық қайта жарақтандыру кезінде де, 

материалдардың тотығуынан, механикалық әсерлерден, агрессивті ортаның 

әсерінен, конструкцияларды сапасыз дайындаудан, қҧрылыс-монтаж 

жҧмыстарын жҥргізу нормаларының, пайдалану ережелері мен ӛндіріс 

технологиясының шарттары бҧзылуынан туындаған физикалық тозу мен 

тҥрлі зақымданулардың салдарынан да туындайды. 

Конструкцияларды нығайту немесе олардың кӛтергіш қабілетін 

қалпына келтіру әртҥрлі тәсілдермен орындалуы мҥмкін. Нығайту тәсілін 

таңдауды, қажетті есептеулер жҥргізуді және нығайтуды орындау 

технологиясын әзірлеуді, тапсырыс берушінің экономикалық негіздемесі мен 

материалдық мҥмкіндігін ескере отырып, қҧзыретті мамандар жҥргізеді. 

 

3.1. Ақауларды жоюдың және қҧрылыс конструкцияларын 

нығайтудың негізгі қағидаттары 

 

Конструкцияларды жӛндеу және нығайту бойынша жобалық 

ҧсыныстарды жасау -жұмыстардың бірінші кезеңі. Зерттеу нәтижелері 

ҧсыныстарды әзірлеу ҥшін негіз болып табылады. 

Жобалық ҧсыныстар кӛптеген бастапқы деректерді: 

- конструкциялардың және атқарушы схемалардың жҧмыс сызбаларын;  
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- нақты ӛлшемдер мен тораптардың жобалық шешімдерден ауытқуын; 

- алаңның инженерлік-геологиялық жағдайларын; 

- шӛгінділерді, қисаюдарды, ығысуларды анықтауға арналған 

геодезиялық тҥсірілімді; 

- қҧрылымдарды пайдалану мерзімдерін, сондай-ақ жҥктеменің 

шамасы мен сипатын; 

- әрбір қҧрылымдық элемент материалдарының физикалық-

механикалық сипаттамаларын; 

- орын алған ақаулар туралы ақпаратты ескере отырып әзірленеді. 

Бар ақауларға қатты майысу және асқын кернеу, конструкция 

элементтерінің ӛзара қосылыстарының бҧзылуы, металл мен бетонның 

коррозиясы, геометриялық ӛлшемдерден ауытқулар, жарықтардың 

ашылуының жол берілмейтін ені жатады. 

Нығайту жӛніндегі ҧсыныстар конструкцияларды пайдаланудың 

барлық ерекшеліктерін ескеруге, кҥшейту бӛлшектерінің жҧмыс сызбаларын 

және жҧмыстарды жҥргізу жӛніндегі нҧсқауларды қамтуға тиіс. 

Жөндеу және нығайту бойынша жұмыстарды жүргізу. 

Темір-бетон және тас конструкцияларды нығайту жҥк тҥсіргеннен 

кейін, ішінара немесе толық тҥсірумен жҥргізіледі. Жҧмыстарды жҥргізу 

нҧсқасын таңдау: 

 конструкция тҥрі; 

 кҥшейту әдісі; 

 жҧмысқа кҥшейтуді енгізу тәсілі; 

 кҥшеюдің себебі (жеткіліксіз салмақ кӛтеру қабілеті немесе 

болашақта жҥктеменің ҧлғаюы) бойынша айқындалады. 

Толық немесе ішінара тҥсіру қҧлау қаупін болдырмайды, нығайту 

элементтерін қайта жҥктелгеннен кейін кҥшейту және жҧмысқа қосу 

жӛніндегі жҧмыстардың қауіпсіздігін қамтамасыз етеді. 

Тҥсіруді кӛбінесе бӛренеден (бӛренеден), болат прокаттан, сыналардың 

немесе домкраттардың кӛмегімен, бірінші жағдайда және меншікті қоса 

алғанда, конструкцияға қолданылатын жҥктеменің барлық немесе бір бӛлігі 

берілетін уақытша тіреулермен тіреулермен тіреулермен тіреулермен немесе 

ілумен жҥргізеді. Конструкцияға тіреген кезде, әдетте, оның майысқан алып 

тастау қажет орындары ілінеді. Ілу кезінде уақытша тіректердің орналасуы 

конструкцияның тҥріне, сипатына және кҥшейту орнына байланысты 

таңдалады. Арқалықтарды, рамаларды және басқа ілмектеу 

конструкцияларын ілу кезінде олар тіреулердің жанына тірелуі тиіс. 

Тіреулердің саны, материалы және олардың қимасының ӛлшемдері 

конструкциядағы аралықтар мен жҥктемелердің шамасына байланысты және 

тиісті жҥктеменің іс-қимылына есеппен анықталады. Арқалықтар мен 

рамаларды конструкцияның екі жағында орналасқан қос қималы тіреулермен 

бекіту ҧсынылады. 

Тіреулерді қатты ағаштан жасалған, қарама-қарсы бітеу 

конструкцияны сақтауға мҥмкіндік беретін бу, кӛлденең қойылған, кең 

сыналарға орнату орынды. Конструкцияны едәуір биіктікке кӛтеру қажет 

болған жағдайда конструкцияның ҥлкен салмағы кезінде бҧрандалы 
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гидравликалық домкраттарды қолдану ҧсынылады. Темір-бетон 

конструкцияларын ілу кезінде илектен немесе ӛтпелі бағаналар (ӛзектер) 

тҥрінде болат тіреулер қолданылады. 

Уақытша тіректер материалы мен қҧрылымын таңдау тӛменгі белдіктің 

белгісіне, салмағына және кҥшейтілетін конструкцияның тҥріне байланысты. 

Тіреулер бӛренеден, қоссырықтан жасалуы мҥмкін. Тіректердің бҧл тҥрі, 

әдетте, олардың салмағына байланысты, конструкцияны 0,4 – 5 м дейін 

белгілегенде қабылданады. Ҥлкен биіктікте немесе едәуір салмақ кезінде 

мҧнаралық типті тіректерді қолдану ҧсынылады. Жабынның немесе шатыр 

жабынының ауыр жылытқышы болған жағдайда, мысалы, жоба бойынша 

неғҧрлым жеңіл ауыстырылуы тиіс шлак, газ бетоны ауыр жылытқышты 

кҥшейту басталғанға дейін алып тастай отырып, ақаулы конструкцияларды 

тҥсіруді жҥргізу ҧсынылады. 

Кҥшейту жӛніндегі жҧмыстар аяқталғаннан кейін тіреуді жҧлқымастан 

және соққысыз алады. Уақытша тіректер саны кӛп болған кезде оларды 

демонтаждауды кҥшейтілген конструкция аралығының орталығынан 

тіректерге симметриялы тҥрде орындау керек. Кҥшейту конструкциялары 

әрбір жағдайда нақты сипатқа ие және кҥшейтілетін конструкцияның тҥрі 

мен ӛлшемдерімен және кҥшейту қажеттілігін туындатқан себептермен 

анықталады. 

Кҥшейту әдісін таңдау конструкцияның жай-кҥйіне, кҥшейту 

мақсатына, пайдалану жағдайларына байланысты.  

Кҥшейту әдістері әртҥрлі белгілері бойынша жіктеледі: 

 кҥрделілігі бойынша:  

- шҧғыл-авариялық,  

- уақытша,  

- тҧрақты,  

- перспективалы; 

 кҥшейту кезінде жҥктелу дәрежесі бойынша:  

- жҥктемемен,  

- ішінара тҥсірумен,  

- толық тҥсірумен және бӛлшектеумен; 

 нығайтудың конструкциялардың жҧмыс сызбасына әсері бойынша екі 

топқа бӛлінеді: 

- есептік схеманы ӛзгертпей; 

- бҧрынғы жҧмыс сызбасын ӛзгертумен. 

 

3.2. Ғимараттар мен имараттардың негіздерін нығайту 

 

Ғимараттарды жобалау және зерттеу тәжірибесінен 20 жылдан кейін 

әргетастардың негізін пайдаланғаннан кейін кҥрделі емес кҥйде болатыны 

анықталды. Бҧл ғимарат массасынан тҥсетін жҥктемеде оның кеуектілігін 

азайту есебінен негіз топырағының тығыздалуымен байланысты. Беріктіктің 

елеулі қоры ХХ ғ.ортадағы салынған ғимараттарда бар, бҧл іргетастарды 

кҥшейтпей, ауыстырылатын конструктивтік элементтерді неғҧрлым кҥрделі 

(мысалы: темір бетонды ағаш жабындарға) жӛндеу және ауыстыру жӛніндегі 
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жҧмыстарды жҥзеге асыруға мҥмкіндік береді. Алайда ғимараттар мен 

имараттардың негізін пайдалану кезінде олардың кӛтергіш қабілетін 

тӛмендететін кең ауқымды әсер етеді. Осының салдарынан негіз 

топырақтарын нығайту қажеттілігі туындайды, ол негізінен олардың кӛтеру 

қабілетін арттыруға әкеледі. Бҧл ҥшін тәжірибеде ҥш әдіс қолданылады: 

химиялық, термиялық және физика-механикалық. Жобалау практикасынан 

химиялық тәсіл неғҧрлым тиімді екені анықталды. Топырақтарды силикаттау 

бойынша жҧмыстарды орындау ҥшін іргетастар табанының астына диаметрі 

19..38 мм болат қҧбырлардан жасалған инъекторларды салады, олар арқылы 

0,3...0,6 МПа қысыммен ерітіндіні айдауды жҥргізеді. Таспалы іргетастар 

ҥшін инъекторлар жер бетінен, жертӛлелерден немесе арнайы 

траншеялардан екі жағынан орналастырылады. Егер іргетастың ені едәуір 

мӛлшерге ие болса, онда негіз топырағын бекіту кӛлбеу инъекторлармен 

жҥргізіледі. 

Қазіргі іргетастардың негіздерін силикаттау орман тәрізді және ҥйінді 

топырақтардың ҧсақ және шаңды қҧмдардың кӛтергіш қабілетін арттыруға 

арналған (3.1-сурет). 

Сурет 3.1. Ерітінділерді 

(цементтеу, битуминизация, 

силикатизация, тозаңдату) 

инжекция арқылы топырақты 

нығайту 1 - қолданыстағы 

іргетасы; 2 - базаның 

беткейінен суырылатын 

инжекторлар; 3 - нығайтылған 

топырақ; 4 - бекіту 

шешімдерінің таралу 

бағыттары; 5 - ерітінділерді 

жеткізу шлангісі 

 Топыраққа сҧйық шыны мен хлорлы 

кальций ерітіндісі қҧйылады. Су қанықпаған 

топырақтар ҥшін электрсиликатизация 

арқылы топырақты бекіту (3.2-сурет), яғни 

электр тогының кӛмегімен ерітіндінің орнын 

ауыстыруды ынталандыру қолданылады. 

Термиялық әдіс негізінен ағаш 

отырғызатын топырақтар ҥшін қолданылады. 

Топыраққа ыстыққа тӛзімді қҧбырлар арқылы 

600..800 ºС температураға дейін қыздырылған 

ауа айдалады. Ауа температурасы 300 ºС 

кезінде сары топырақ отырғызу қасиеттерін 

жоғалтады, t=700-800 ºС кезінде жоғары берік 

қасиеттерге ие болады. 

Негізді кҥшейту әдісін таңдау алаңның 

геологиялық жағдайына және іргетастардың 

тҥріне, сондай-ақ жҧмыс қҧнына байланысты 

қабылданады. 

Топырақтарды химиялық әдіспен бекіту 

кезінде іргетас табанының астына айдалатын 

реактивтер топырақ бӛлшектерінің біршама 

санын және орнын ауыстыра отырып, іргетас 

жағына белсенді тҥрде таратылғанын атап 

ӛткен жӛн. Іргетас табанының астындағы 

негіз топырақтарының физикалық-

механикалық сипаттамаларының уақытша 

нашарлауын болдырмау ҥшін (демек, 

қосымша шӛгінділер), қайталама суффозияға 

кедергі келтіретін іргетастың екі жағы 
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3.2-сурет. Топырақты 

электрохимиялық 

шоғырландыру (электр-

силикатизация, 

электросмотикалық тығыздау): 

1 - қолданыстағы іргетасы; 2 - 

негіздің бетінен суырылған 

электродтар (немесе 

электродтар); 3 - тіркелген жер 

массасы, 4 - инжектор-

электродтардың келесі 

позициясы; 5 - кірпіш қабырға; 

6 - ашық жертӛле  

бойынша бекітілген топырақтан 

«шымылдықты» алдын ала орнату 

ҧсынылады. Негіздерді кҥшейтудің негізгі 

әдістерінің жіктемесі 3.1-кестеде берілген. 

Негіз топырағын нығыздауды шағын 

диаметрлі немесе қималы қадаларды 

нығыздау арқылы жҥргізуге болады. Егер 

бҧған ҥй-жайдың ӛлшемдері мҥмкіндік берсе, 

бҧрғылау жабдықтарын пайдалануға болады. 

Қадаларды нығыздауға арналған жабдық 

қадалардың ӛлшеміне қарағанда жабынға 

немесе жабынға тіреледі. 

 

 

 

 

Кесте 3.1 Негізді кҥшейтудің негізгі әдістерінің жіктелуі 

Кҥшейту әдісі Қолдану аймағы Қорытын

ды кҥші, 

МПа 
Атауы Қҧрылым- 

технологиялық шешім 

Цементация цемент ерітіндісін 

қысыммен айдау 

Кф=2-80м / тәулік 

сҥзу коэффициенті 

бар ӛрескел қҧмдар 

1-4 

Бірерітінді 

силикатиза-

ция 

силикат  натрий  

ерітіндісін қысыммен ай-

дау 

Сарғыш топырақ 

Кф= 0,1 − 2 м/ тәулік 

0,6 -0,8 

Натрий силикатының 

ерітіндісін қатайтқышпен 

қысыммен айдау 

Жҧқа шаңды қҧмдар 

Кф= 0,5 − 5 м/ тәулік 

0,4  - 0,5  

Екіерітінді 

силикатиза-

ция 

Натрий силикатын және 

кальций хлоридінің 

ерітіндісін дәйекті 

қысыммен айдау 

Орта қҧмдар Кф= 2 − 

80м/ тәулік 

1,5-2 
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Электроси-

ликатизация 

Ток тҥтікшелері (100 кВт 

• сағ / м 3) арасындағы 

тҧрақты электр ӛрісінің 

жағдайында натрий си-

ликаты ерітіндісін және 

кальций хлоридін дәйекті 

қысыммен айдау 

Сазды саз және 

қҧмды саз  Кф= 0,01− 

0,1м/ тәулік 

0,4 – 0,8 

шайырлау Карбамидті шайырлы 

ерітіндіні қатайтқышпен 

қысыммен айдау 

Орташа және кіші 

қҧмдар Кф= 0,5 − 5 

м/ тәулік 

1,5-2 

Термиялық 

әдіс 

Ҧңғымаларда 

жанармайдың жануы (т = 

600-650 ºC, ҧзақтығы 5-7 

кҥн) 

Сарғыш топырақ  

Кф= 0,1− 1м/ тәулік 

1 -1,5 

Механикалы

қ мӛр 

 

Бҧрғытолтырмалы орнату Кез-келген топырақ 

ҥшін 

0,6 – 0,8 

топырақтағы қабырғаны 

орнату 

Кез-келген топырақ 

ҥшін 

1 – 2 

Аралас су / 

ауа әдісі 

Цементті суспензия не-

месе шайырлы 

ерітінділермен араласты-

ру нәтижесінде 

нығайтылған топырақ 

тіректерін жасау 

Қҧмдар, шӛгінділер 

мен балшық тастар 

Кф= 0,1− 80 м/ тәулік 

0,15 – 7 

 

3.3. Ғимараттар мен имараттардың іргетасын жӛндеу және 

кҥшейту 

 

Ғимараттардың іргетасын кҥшейту таңдамалы операцияларға жатады. 

Сондықтан, егер бҧл мәселе пайда болса, онда кері туындайды: жҥктеменің 

тӛмендеуі іргетастың нығайтылуынан қҧтылуға ҧмтылады. Іргетастарды кез 

келген нығайту қолданыстағы ғимараттың қозғалуымен байланысты, бҧл 

оның жай-кҥйінің ӛзгеруіне әкеледі, ғимаратты пайдалануда қиындықтар 

туғызады. Ғимарат іргетасының қанағаттанғысыз жай-кҥйінің негізгі 

себептері 3.2-кестеде кӛрсетілген. 

3.2 кесте .Іргестастың қанағаттанарлықсыз жағдайының негізгі 

себептері 
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Қателер Жҧмыс жағдайын және олардың салдарын сақтамау 

сипаттамалары 

жобалау 1. Топырақтың барлық ерекшеліктері ескерілмеген, соның 

ішінде жергілікті қосындылар. Мысалы, болуы 

шамадан тыс жауын-шашын бар топырақтың топырақтары 

және коммуналдық жҥйелердің бҧзылғаны ҥшін 

экономикалық судың ағып кетуіне тӛзімді. 

2. Белгіленген тереңдікті сақтамау (еріту кезінде қатты 

және тегіс емес шӛгінділер қаупі). 

3. Тереңдікте айтарлықтай ерекшеленетін екі іргелес 

іргетастардың болуы 

ӛндірістік 

жҧмыс 

1. Қоршаудағы топырақ қҧрылымын бҧзу (мысалы, 

іргетастың астындағы балшық топырақтарының орналасуы, 

жеткіліксіз тереңдікке қойылған). 

2. Топырақ массасына әсер етудің динамикалық сипаты бар 

машиналар мен механизмдерді қҧру ҥдерісінде қолданыңыз 

(қауіпті, мысалы, суда қаныққан топыраққа қатысты). 

3. Ӛткір топырақты шҧңқырлардың шҧңқырларын толтыру. 

4. Соқыр аймақ пен ҥйге іргелес жатқан ҥйдің жҧмысы на-

шар 

жол салу. 

5. Жӛндеу-қҧрылыс жҧмыстарын техниканы бҧзумен (мы-

салы, тҥсіру пештерін бірінші орналастырмай немесе 

қолданыстағы іргетастар тӛңкеріп, іргетастан асып тҥсетін 

тереңдікке дейін іргетастарда тесіктерді орнату) 

ғимаратты пай-

далану 

1. Жер асты инженерлік жҥйелерінің (сумен жабдықтау, ка-

нализация, жылу магистралі) істен шыққан жағдайда 

топырақты жуу, суыру немесе сҧйылту. 

2. Зерттеу аймағының қанағаттанарлықсыз жағдайына, 

дауыл суларын жою жҥйелеріне және т.б. салдарынан 

базалық топырақтың жҥйелі сулануы. 

3. іргетастың негізі мен жертӛлені еденде дайындау (500 мм 

кем) арасындағы қалыпты дифференциалдық белгілерді 

бҧзу кезінде жертӛле тереңдігін арттыру. 

4. Жҥктің нақты жҥктемесін ескере отырып, фундаменттер-

ге жҥктемелерді қайта бӛлу. 

5. Негіздер мен іргетастарды калибрлеу есептерін орында-

май, аспаптарды кеңейту және ҥстем қҧрылыстар 

 

Егер іргетастың нығайтылатыны сӛзсіз болса, онда ғимаратты қайта 

жаңартуды немесе жаңғыртуды кҥшейтумен бір мезгілде орындаған абзал.  

Іргетастарды нығайтуды ді келесі әдістермен жүргізу керек: 

 топырақтың кӛтеру қабілетін нығайту арқылы арттыру; 

 іргетастардың кӛтергіш алаңын ҧлғайту; 
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 қажетті беріктігі жоқ іргетас конструкциясын жӛндеу және 

нығайту. 

Әлсіз, тӛмен беріктікті немесе ішінара бҧзылған іргетасты кҥшейтуді 

қамтамасыз ететін әдіс іргетасты бетонмен және темір бетонмен ӛсіру болып 

табылады. Сонымен бірге іргетасты топыраққа бекіту алаңының ҧлғаюына, 

сондай-ақ қабықпен қоршалған іргетастың беріктігінің жоғарылауына қол 

жеткізіледі (3.3-3.4 сурет). Бҧл әдіс таспалы және бағаналы іргетастарға 

жақсы сай келеді. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Іргетастарды нығайту тәсілі жҥктеменің шамасы мен сипатына, 

алаңның топырақ және гидрологиялық жағдайларына, іргетастардың 

конструктивтік ерекшеліктеріне және жалпы ғимараттың барлығына 

байланысты таңдалады (3.3-кесте). 

Іргетасты ҧлғайтпай және табанның ауданын ҧлғайтпай, сондай-ақ 

оның ҧлғаюымен орнатылатын темірбетон құрсаулармен іргетастарды 

нығайту кеңінен қолданылады. Қҧрсаулар іргетас биіктігінің барлығына 

немесе бӛлігіне жасалады. Қҧрсаулар кҥшейтілетін іргетасты қамтитын және 

бетонның шӛгуі кезінде оны қысатын бетоннан және темір-бетоннан 

жасалуы мҥмкін. Қҧрсау бетонының және қолданыстағы іргетастың ілінуін 

Сурет 3.3. Теміржол конструкцияларын 

орнату арқылы тірек негіздерінің тірек 

ауданын кеңейту: 1 - арматураланған 

іргетас; 2, 3 - бӛлуге дейін және кейін 

тиісінше кеңейту элементтері; 4 - 

қысыммен цемент сҧйықтығымен 

тығыздалған тесік; 5 - якорь; 6 - 

тығыздалған топырақ аймақтары; 7 - 

кірпіш қабырға; 8 - ҧсақ тҧтас бетон 

3.4-сурет. Темір белдеулерін және 

шрифттерін монтаждау арқылы бетон 

толқындарының қҧрылғысымен тіреуіш 

негіздері тіреу аймағын кеңейту: 1 - 

арматураланған іргетас; 2 - кірпіш 

қабырға; 3 - бетон толуы; 4 - тесілген 

тесіктерге орнатылған металды шарлар; 5 - 

арматураланған болаттан жасалған металл 

қаптамалар; 6 - пучкадан жасалған пучка-

ларды кесіп ӛту ҥшін бекітілген металл 

шҥмектер; 7 - тығыздалған топырақ ау-

дандары 
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қамтамасыз ету ҥшін соңғысының беті тазартылады, кедір-бҧдырлықты беру 

ҥшін . 

Кесте 3.3. Пайдаланылатын ғимараттардың негіздерін қалпына келтіру 

және нығайтудың негізгі әдістері 

Негізді қалпына келтіру немесе нығайту 

әдісі 

Іргетастын бастапқы 

кҥй 

Атауы Қҧрылымдық және 

технологиялық шешім 

Іргетас 

кеңеусіз 

базаны 

қалауды 

кҥшейту 

Жертӛле корпусындағы це-

мент ерітіндісін тесіктерге 

және тесіктерге инъекция 

Қалау қабілетін 

тӛмендету 

Сылақ немесе торкреттеу Іргетас массивінің 

сыртқы қабатының 

беріктігін азайту, 

қабаттастыру 

Темірбетон конструкциясы 

немесе металл 

қыстырғыштарды нығайту 

(тіректер қабырғаларын 

қоса алғанда) 

Жҥктің жеткіліксіздігі, 

жҥктемені азайту 

мҥмкіндігі 

Іргетасты

ң тӛсеніш 

аймағын 

ҧлғайту 

Негізгі шҧңқырдың 

периметрі айналасындағы 

қҧрылғы, монолитті 

іргетасты қҧру 

Іргетас қанағаттанарлық 

жағдайда немесе 

цементтеу арқылы 

қалыптастырылған 

Астынғы 

топырақ 

қабаттар

ына 

жҥктерді 

аудару 

Қҧрылғының қашықтағы 

(басылған немесе 

бҧрандалы) қадалар 

кӛлденең кҥшейтілген 

арқалықтардың жҧмысына 

қосылады 

Сонымен қатар Тӛзімді 

топырақ  іргетастың 

тҥбінен терең 

орналасқан. 

Тӛменгі ҧңғымалардың 

қҧрылысы 

Сонымен қатар іргетас  

қанағаттанарлық 

жағдайда. 

Іргетасты 

тереңдету 

Жаңа конструктивті 

элементтерді (тіректер не-

месе қатты плиталар) 

жҧмыс учаскелерінде 

қабырға бӛліктерін алдын-

ала ілу арқылы қосу 

Жертӛлені тереңдету. 

Қҧрылғы кеңейтімдері, 

ғимараттар мен жерасты 

қҧрылымдары 
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Ілінісуді қосымша нығайту қажет болған жағдайда анкерлік ӛзектер 

бекітілетін теспелер (перфораторлар) орнатылады (3.4-сурет). Таспалы 

іргетастарда обойманың қарама-қарсы қабырғалары анкермен немесе 

арқалықтармен жалғанады. Бетон қҧрсаулар ҥшін В12,5-тен тӛмен емес ҧсақ 

қиыршық тас, жақсы жылжымалы бетон қолданылады. Бетон қоспасын 

нығыздау иглибратормен немесе қарапайым бӛлшектеумен жҥргізіледі. 

 

Іргетастарды нығайту 

іргетастардың әлсіз ерімейтін 

(әлсіреген) қалауының 

тҧрақтылығының бҧзылуын 

болдырмау ҥшін 1,5 – 2 м ҧзын 

қармауыштармен жҥргізіледі. 

Жҧмыстарды 2-3 қармауышта 

орындайды. Кесектас және 

кірпіш іргетастардың денесін 

қатайту және нығайту цемент 

және силикатты-полизацианитті 

ерітіндімен инъекциялаумен, 

бетонмен торкреттеумен жҥзеге 

асырылады. Бҧл әдіс ең аз  

шығынмен іргетастың денесін 

қимасын ҧлғайтпай қалпына 

келтіруге мҥмкіндік береді (3.6 

– 3.8-сурет). 

Іргетастардың 

көтергіш қабілетін арттыру 

үшін жекелеген жағдайларда 

терең жатқан берік топырақты, 

тҥрлі типті қадалар қолдана 

отырып пайдаланады. Бҧл әдіс 

әсіресе жер асты суларының 

жоғары деңгейінде ақталған. 

Қадалар тӛзімді болады немесе 

іргетас табанының астына 

шығарылады. Таспалы 

іргетастарды нығайту кезінде 

шығарылатын қадалар консоль 

жҥйесі тҥрінде не екі жағынан 

орналастырылады (3.9-сурет). 

Қада бастары кҥшейтілетін 

іргетаспен таспалы іргетастарға 

3.5-сурет Бір жақты бетон  қондырғысы бар 

таспа негіздерінің тірек аймағын кеңейту: 1 

- арматураланған іргетас; 2 - монолитті-

бетон банкет; 3 - тасымалдаушы сәуле; 4 - 

струт; 5 - якорь; 6 - қатты бҧрышы; 7 - тара-

тушы пучок; 8 - кірпіш қабырға; 9 - 

тығыздалған топырақ аймағы 

3.6 сурет. Цементтеу және силикатты по-

лиизациялы шайыр ерітіндісімен 

іргетастың (кірпіш) қаңылтырлы 

қабатының фигурасы: 1 - арматураланған 

негіз; 2 - цемент шламын инъекцияға 

арналған инжекторлар; 3 - ерітінді 

ағындары; 4 - кірпіш қабырға 

Рисунок 3.8. Закрепление бутовой (кир-

пич-ной) кладки фундамента торкрет-

бетоном: 1 – существующий фундамент, 

имеющий расслоение бутовой (кирпич-

ной) кладки; 2 – набрызг бетонной смеси 

под высо-ким давлением; 3 – торкретиро-

ванная поверхность фундамента; 4 – це-

мент-пушка для набрызга бетонной сме-

си;5– кирпичная стена; 6 – вскрытый па-

зух фундамента 

3.7-сурет. Зығырдың іргетасының цемент 

ерітіндісінің қалдықтарын жою: 1 - 

нығайтылған негіз; 2 - базалық 

топырақтың аяздануына және шӛгуге бай-

ланысты қҧрылыстың бҧзылуы; 3 - сҧйық 

цемент ерітіндісі; 4 - инжекторлар; 5 - тас 

емес топырақ; 6 - кірпіш қабырға 
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арналған темірбетон белбеулер 

тҥріндегі ростверкалармен немесе 

бағаналы іргетастарға арналған 

темірбетон қоршаулармен жалғанады. 

Іргетас тҥрінің ӛзгеруі. 
Негіздің қайта тиелген  

топырағы болған жағдайда 

іргетас тҥрін ӛзгерту қажеттілігі 

туындауы мҥмкін. Мысалы, бағаналы 

жеке іргетастардың орнына оларды 

таспалы немесе таспалы іргетастарға 

қайта орналастыруды жҥргізу қажет. 

Қосымша таспаның немесе тақтаның 

астына салмақ тҥсетін жерге дейін 

қиыршық тас тӛселеді немесе 

жіңішке бетон тӛселеді. Іргетасқа 

жақын топырақты тек жеке 

учаскелермен алуға болады. 

Іргетасқа қосымша ретінде шағын 

кӛлемді бҧрғытолтырмалы 

қадалар орнатылады. Олардың 

жҥктеу қабілеті қосымша іргетастар сияқты. 

Табанын кеңейте отырып, іргетастарды кҥшейту бойынша 

жҧмыстардың кезектілігі мынадай болуы тиіс: 

1) іргетас екі жағынан да учаскелермен ҥзіледі; 

2) металл арқалықтарды және арматуралық элементтерді ӛткізуге 

арналған тесіктер тесіледі; оларды орнатқаннан кейін тесіктер ҧсақ 

тҥйіршікті бетонмен мҧқият жабылады; 

3) жиналмалы темір-бетон қҧймалары ҥшін анкерлер бекітіледі 

немесе тартпалы шпилькалар ӛткізіледі; 

4) бар іргетастардың беті балшықтан металл щеткалармен 

тазартылады, сығылған ауа ағысымен ҥрленеді және монолитті бетонды салу 

алдында сумен немесе цемент сҥтімен мол суланады; 

5) қҧйма орналасқан жерлерде негіз топырағы тығыздалады: 

6) арматура, қалыптар орнатылады және бетон тӛселеді.  

 Іргетастарды жҥктеу. Беріктігін жоғалтқан іргетастарды кҥшейту 

ҥшін жҥктеу әдісі қолданылады. Іргетас таспасын болат арқалықтарды, 

тіреулерді, жҥк тҥсіретін темір-бетон тақталарды орнату, қадаларға 

жҥктемені беру арқылы кҥшейтеді. Қадаларға жҥктемені беру әдісі жаңадан 

орнатылатын қадаларды (опция ретінде – тҥсіру қҧдықтары) пайдалануды 

кӛздейді. Іргетас табаны қозғалмайды (кӛлденең тірек арқалықтар немесе 

тӛмен тҥсіретін қҧдықтар табанның астында орналасқан жағдайларды 

қоспағанда). Нығайтудың мәні - бҧл іргетасты сҥйемелдейтін қадалар 

немесе іргетас табанының астына қадалар салу. Нығайтылатын іргетастардан 

3.8-сурет. Бҧрғылаумен іргетасты қоқыс 

тастауды (кірпіш) бекіту: 1 - қоқыс тастан 

(кірпіш) тас қҧрастырылған қорғаныс бар; 

2 - жоғары қысыммен бетон қоспасы 

бҥріккіш; 3 - зеңбіректің беті; 4 - бетонға 

шашырамайтын цемент пушкасы, 5 - 

кірпіш қабырға; 6 - іргетастың ашық 

жертӛле  
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қадаларға жҥктемені беру ҥшін монолитті 

темір-бетон (немесе болат тҧтастырғыш) 

кӛлденең арқалықтар жҥйесін пайдаланады. 

Есептеу кезінде қолданыстағы 

іргетастардың астындағы негіз 

топырағының жҧмысы ескерілмейді. Барлық 

жҥктеме қолданыстағы іргетасты 

кҥшейтетін жаңадан салынған 

элементтерімен қабылдануға тиіс деп 

болжануда. Қарастырылып отырған 

шешімде әртҥрлі конструкциялы қадалар 

қолданылады: бҧрғытолтырмалы; қысқа 

басылатын; жекелеген буындардан 

қҧралған; бҧрандалы және 

бҧрғыинъекциялық. 

Бағаналы іргетастарды айтарлықтай 

біркелкі емес деформациялар кезінде оларды 

таспалы етіп қайта орнату арқылы нығайтуға 

болады. Бҧл ретте қолданыстағы іргетастар 

арасында бӛгет тҥріндегі темір бетон 

қабырғасы жасалады. Қабырғаның тӛменгі 

бӛлігі кеңірек орындалуы мҥмкін. Бӛгеттің 

тӛменгі бӛлігі қолданыстағы іргетастың 

астында жасалады. Бағаналар мен бағандар 

астындағы іргетастарды табанның ауданын 

ҧлғайту жолымен кҥшейту барлық жағынан 

қолданыстағы конструкцияларды қамтитын 

кҥшейту жиектері қҧрылғысымен де орындалады. Қолданыстағы іргетастың 

кемерлері бойынша қадаларды (диаметрі 12 – 16 мм, қадамы 200 – 250 мм) 

Қағады немесе болат арқалықтарды орналастыратын кӛлденең штрабтарды 

(бороздтарды) сынайды. Тҥсіретін арқалықтардың сыртқы орналасуы (яғни 

оларды штрабқа салмай) кҥшейту обоймасының биіктігі 2 м артық болғанда 

рҧқсат етіледі. Тҥсіретін арқалықтар қолданыстағы іргетастың денесінде 

металл кесінділерінің кӛмегімен тегістеледі және кҥшейту жиектерін 

арматуралаудың тік элементтеріне дәнекерленеді. 

Ұсақ салынған іргетастарды конструктивтік элементтерді 

(блоктарды, темірбетон плиталарды, бағандарды) жҥргізу арқылы кеңейте 

және тереңдете отырып, нығайтуға болады. Іргетастарды тереңдету және 

бағандарды тӛсеу, әдетте, қҧрғақ және аз ылғалды топырақтарда 

орындалады. 

Гидрооқшаулауды қалпына келтіру. Кӛлденең гидрооқшаулаудың 

бҧзылған учаскелерін гидроизоляциялау қабатының ҥздіксіздігін сақтай 

отырып қалпына келтіру қажет. Кӛлденең гидрооқшаулауы бҧзылған 

қалауды ҧзындығы 1-1,5 м учаскелерді ішінара бӛлшектейді,содан кейін 

қайта гидроизоляционды рулон материалы сақталған немесе бҧрын салынған 

қҧлақшын матасына рулонды материалдың екі қабатын қайта тӛсейді. 

 

3.9-сурет. Таспалы 

іргетастарын нығыздайтын 

қадаларға жҥктемені беру 

арқылы: 1 - арматураланған 

жолақ негізі; 2 - шҧңқырлы 

темір-бетонды қадалар; 3 - 

арматураланған теміржол; 4 - 

негізгі жҧмыс кҥшейтуді артты-

ру; 5 - іргетас блоктарының 

арасындағы бӛгеттерде жасалған 

тесік; 6 - кірпіш қабырға 
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Гидроиқшаулағыш кілем қабырғаны және ішкі сылақты толығымен жабуы 

тиіс. Қалпына келтірілген және сақталатын қалаудың арасындағы саңылауды 

жартылай қҧрғақ цемент ерітіндісімен мҧқият тегістеу қажет. Қабырғаларда 

қайта кӛлденең гидрооқшаулауды қалпына келтіру немесе орнату 

қабырғалық кесу машинасының кӛмегімен орындалады. Бастапқыда биіктігі 

60 мм, 1,5 м дейінгі учаскелер кӛлденең тесік орнатылады (кеседі). 

Жекелеген учаскелер арасындағы аралық кемінде 4-5 м болуы тиіс. 

Жҧмыстар 3-4 қармауыш арқылы шахмат тәртібімен жҥргізіледі. Кірпіш 

қалаудың беті қатты қысылған ауа ағынымен шаңнан мҧқият тазартылады, 

ылғалданады және суық битум пастасымен жабылады. Гидрооқшаулағыш 

қабат суық асфальт мастикасының ҥш қабатын қамтиды (әрбір келесі қабат 

алдыңғы қҧрғағаннан кейін жағылады). Мастиканың соңғы жағылған қабаты 

қатайған соң қалған саңылауды мҧқият жымдастырып, жартылай қҧрғақ 

цемент ерітіндісімен бітейді. 

Қазіргі уақытта кӛлденең гидрооқшаулауды ПЕНЕТРОН және 

АКВАТРОН полимерлі қоспалары бар сҧйық цемент ерітіндісімен 

инъекциялау арқылы қалпына келтіру әдісі кеңінен қолданылады (3.10-

сурет). Ылғалмен ӛзара әрекеттескен кезде тиімділігі бойынша рулонды 

кілемнен кем тҥспейтін қоспа монолитті кескіш қабырғаны қҧрайды. 

Тік гидрооқшаулауды ауыстыру кезінде іргетастың сыртқы жағынан 

траншеяны ҥзіп алады. Конструкцияның бет жағын балшықтан тазартады, 

цемент сҥтімен жуады және ерітіндінің тегістейтін қабатын жағады. 

Ерітіндіні ҧстап алғаннан кейін осы бет бойынша ыстық битумды мастика 

қабатын жағады және рубероид қабатын жабыстырады, содан кейін тағы бір 

қабат жабыстырады. Гидрооқшаулағыш кілемді желімдегеннен кейін 

қалыңдығы 200 мм кем емес майлы жалбыз балшықтан жасалған балшық 

қҧлып жасайды және қабаттап тегістелген траншеямен кӛміледі. 

Жҧмыстарды 0,15 – 0,2 м гидрооқшаулағыш кілемдерді ҧстаумен 1 – 1,5 м-

ден учаскелермен (қармаумен) орындайды. 

 
3.10-сурет. Горизонталді  инъекциялау әдісімен суизоляциясы. 
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Жертӛле ҥй-жайларындағы гидрооқшаулаудың конструкциясын жер 

асты суларының деңгейіне байланысты тағайындайды. Гидрооқшаулағыш 

материалдар ретінде рулонды материалдар, суық асфальтты мастика және су 

ӛткізбейтін бетондар қолданылады. Оқшауланатын беттер жҧмыс ӛндірісінің 

барлық уақыты ішінде ылғалданудан қорғалуы тиіс, ол ҥшін топырақ 

суларының деңгейін қиыршық тас дайындау деңгейінен тӛмен тӛмендетуді 

қамтамасыз ету қажет (сутӛкпе қҧдығының тҥбі болашақ еденнің 

қиыршықтас дайындығынан кем дегенде 40 см тӛмен болуы тиіс). 

Битум және қарамай негіздегі рулонды материалдарды қолданған кезде 

жертӛленің қабырғалары мен еденнің беті уақытша жылыту және желдету 

қондырғыларының кӛмегімен кептірілуі тиіс. Рулонды материалды ыстық 

битум мастикасының екі қабаты бойынша желімдейді: 1,5-2 м-ден 

кесектермен, 15 см-ден кем емес аражабынмен, сатылы тігістермен. 

Синтетикалық гидрооқшаулағыш материалдарды (винипласт, 

полиэтилен және т.б.) ылғал негізге мастикалармен жабыстырмай қоюға 

болады. 

3.4. Қабырғаларды жӛндеу және нығайту 

3.4.1. Тас қабырғаларын жӛндеу және нығайту 

 

Тас конструкцияларының элементтерімен қабырғалар, бағаналар, 

жаймалықтар және ойықтардың ҥстіндегі далдаулар кӛп жҥктелген. Тиісінше 

осы элементтерде олардың бетіндегі тік және кӛлбеу сызаттар тҥрінде 

кӛрінетін кҥштік зақымданулар жиі байқалады. Зерттеу нәтижесінде 

анықталған кҥштік жарықтары бар тас конструкцияларының элементтері 

нығайтылуы тиіс. Бҧдан басқа, тас конструкцияларды кҥшейту (қабырғалар, 

пилястр, ҥстелдер, простенктер, далдалар) олардың кӛтеру қабілеті 

Іргетастардың астындағы негіздің біркелкі шӛгуінен, ҧзақ батырылудан және 

кӛп циклды кезекпен қатыру және қалауды еріту және басқа да себептерден 

туындаған қалаудағы ақаулардың болуына байланысты жеткіліксіз болуы 

мҥмкін болған жағдайда жҥргізіледі. 

Тас конструкцияларының элементтерін нығайту әртҥрлі жиектерді 

орнату, бағаналар мен жаймалардың қимасын арттыру, кірпіш далдаларын 

ойықтардың ҥстінен темір-бетон немесе металлға ауыстыру, металл ауыр 

және жапсырмалар жҥйесін орнату арқылы орындалуы мҥмкін. 

Бойлық кӛтергіш қабырғалары бар ғимараттарда кӛлденең және бҥйір 

қабырғаларына жҥктеме бойлық қабырғаға қарағанда едәуір аз болады. Бҧл 

қабырғалардың астында негіздің шӛгінділерінің әртҥрлілігіне әкеледі. 

Сондықтан кӛлденең және бҥйір қабырғаларының бойлық қабырғаларға 

жанасу аймағында олардың бӛлгіш жарықтары пайда болады (3.12 – 3.14-

сурет). Жарықтар негіз шӛгінділері бар учаскелер болған кезде бойлық 

қабырғалардың орта аймағында да пайда болады. Олардың бҧзылуының 

алдын алу ҥшін оларды жергілікті металл жапсырмалар, торлар немесе 

кӛлденең металл ауыр және жапсырмалар орнату арқылы кҥшейтеді (3.11-

сурет). 
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3.11-сурет. Металл табақшаларды орнату арқылы қабырғаларды нығайту: 1 - 

деформацияланған ғимарат; 2 - қабырғаларда жарықшақтар; 3 - арналардан қабырғалар; 4 

- металдан жасалған тақтайшалар; 5 - байланыстырушы болттар; 6 - ерітіндімен 

тығыздалған қабырғаларды орнатуға арналған плитка; 7 - қабырғаларда болттарға 

арналған тесіктер (орнатқаннан кейін, ерітіндімен бірге) 

 

Жапсырмалар швеллерден немесе №16...20 қоставрдан, ал тартпалар 

диаметрі 25...30 мм дӛңгелек болаттан жасалады. Металл тартпалардың 

ҧшында бҧрандалы кесіндісі болады. Тартпаларды алдын ала керу ҧшындағы 

гайкалармен, ақырғы – ғимарат ішінде ауырда орналасқан қос бҧрандалы 

(талреп) муфталармен жҥзеге асырылады (3.12 сурет). Тартпаны қаққылаған 

кезде жоғары тонды дыбыс естілсе, созылу жеткілікті деп саналады. 

Қабырғаларда ені 10 мм астам жарықтар болған кезде, сондай-ақ қалаулар 

жергілікті зақымданған кезде қабырғалардың сыртқы қабаттары қайта 

салынып, арматураланады. 

Қазіргі тас қабатының кӛтеру қабілетін арттырудың ең тиімді 

әдістерінің бірі – оны қҧрсауға қосу. 

Бҧл жағдайда қалау кӛлденең деформацияларды шектеу жағдайында 

жҧмыс істейді, бҧл бойлық кҥш әсеріне қалаудың кедергісін айтарлықтай 

арттырады. Қҧрсаудың негізгі ҥш тҥрі қолданылады: болат, темір-бетонды 

және арматураланған ерітінділер. 

 
3.12 сурет. Ғимараттың сыртқы жағындағы кернеулі металл белдіктердің қабырғаларын 

нығайту: 1 - деформацияланатын ғимарат; 2 - болат сымдары; 3 - бҧрыштан илектеу 

профилі; 4 - муфталар; 5 - дәнекерлеу; 6 - қабырғаларда жарықшақтар; 7 - цемент-қҧм 

ерітіндісімен толтырылған жолақ ҥшін қабырғаға мықты бау; 8 - цемент-қҧмды 

ерітіндінің аралық қабаты. 

 

Темір-бетон және ерітінділік қҧрсаулардың тиімділігі обойманың 

кӛлденең арматуралану пайызымен, бетон класымен немесе ерітінді 

маркасымен, қалаудың жай-кҥйімен және конструкцияға кҥш-жігерді беру 

схемасымен анықталады. 
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Темір бетонды құрсау диаметрі 6-12 мм тік ӛзекшелермен және 15 с-

ден аспайтын қадаммен және диаметрі 4-10 мм-ден аспайтын кӛлденең 

дәнекерленген қамытпен арматураланған В12,5 – В15 класты бетоннан 

жасалады. Қҧрсаудың қалыңдығы есеппен анықталады және 6-дан 10 см 

дейінгі шектерде қабылданады. Қҧрсауларды бетондау қалыпта немесе 

торкреттеумен орындалады.  

Ерітінділік құрсаулар темір бетонды қҧрсаулар сияқты 

арматураланып немесе торкреттеу арқылы орындалады. Ерітінді маркасы 50-

100. Қҧрсау қалыңдығы 3 – 4 см. 

Болат құрсау тік бҧрыштардан және қалыңдығы 6-8 мм және ені 100-

120 мм жолақты болаттан жасалған қамыттардан немесе бҧрыштарға 

дәнекерленген дӛңгелек ӛзекшелерден тҧрады. Тік бҧрыштар цемент 

ерітіндісінде кҥшейтілетін элементтің бҧрыштары бойынша орнатылады. 

Қамыт арасындағы қашықтық қиманың ең аз ӛлшемінен аспауы және 50 см 

аспауы тиіс. Металл планкалар кҥшейтілетін учаскені тығыз қысуды 

қамтамасыз ету ҥшін алдын ала қыздырғаннан кейін дәнекерленеді. Болат 

қҧрсау тоттанудан қалыңдығы 25-30 мм цемент ерітіндісімен (сыланады) 

немесе бояумен қорғалады. 1 : 2-ден астам жақтарының арақатынасындағы 

кең жаймаларды нығайту кезінде бір-бірімен тартпалы бҧрандамалармен 

қалау арқылы байланысқан жолақтық болаттан жасалған аралық тік 

планкаларды орнату қажет. Жолақтар мен бҧрандамалардың кӛлденең 

қадамы қабырғаның 2 қалыңдығынан немесе 100 см артық емес, тігінен – 75 

см артық емес. Кҥшейтілген элементтерді есептеу ҚНжЕ II-22-81 «Тас және 

арматура конструкциялары» әдістемесі бойынша жҥргізіледі. 

Егер кеңістікті сыртқы жағынан сәулеттік немесе ӛзге де пайымдаулар 

бойынша бҧзуға тыйым салынса, онда простенка жайылған тік қуыста 

орналасқан металл немесе темірбетон ӛзекшенің қҧрылғысымен орындалуы 

мҥмкін. 

Қабырғалардың жапсырмалары кҥшейтілетін қабырға сияқты 

материалдардан жасалады.  Елеуліы зақымдану (еріту, желдену) кезінде 

салмақ кӛтеру қабілеті мен ҧзақ уақытқа созылу ҥшін қалау торлармен және 

қаңқалармен арматураланады. Қосымшалардың (ӛсірудің) қалыңдығы 12-38 

см және одан жоғары есеппен анықталады. Жаңа және ескі қалаудың 

бірлескен жҧмысы конструктивті байлаумен, кілтектермен, істіктермен, 

ӛтпелі ӛзекшелермен қамтамасыз етіледі. 

Қабырғалардың ҥстеме бетоны ауыр немесе жеңіл В7,5 – В15 

бетондарынан, диаметрі 4-12 ММ ӛзекшелерден жасалған тормен 

арматураланған. Қабаттың қалыңдығы есеппен анықталады, бірақ 4 – 5 см 

(12 см дейін) кем емес. Толтырғыш қалыпта немесе қабаттап торкреттеу 

арқылы талап етілетін биіктікке орындалады. Арматуралық торлар қалаудың 

жіктеріне немесе бҧрғыланған тесіктерге М 100 цемент ерітіндісінде бітелген 

диаметрі 5 – 10 мм болат ӛзектерге бекітіледі. Кірпіштен жасалған 

қабырғалар ҥшін қадаларды бітеу тереңдігі 8 – 12 см, қадалардың ҧзындығы 

мен биіктігі бойынша қадамы – 60 – 70 см, шахматтық орналасу кезінде – 90 

см. Қабырғалар мен іргетастарды екі жақты бетондау кезінде кесек қалаудан 

диаметрі 12 – 20 мм толассыз байланыстырушы ӛзектер орнатылады. 
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Бетонның кесек қалаумен жақсы ілінуі кезіндегі ӛзек қадамы 1 м. 

Қабырғаларды, кҥшейтілген ҥстем бетондарды есептеу ҚНжЕ II-22-81 «Тас 

және арматура конструкциялары» әдістемесі бойынша жҥргізіледі. 

Тас конструкцияларды (қабырғалар, босағалар, күмбездер және 

т.б.) инъекциямен күшейту сҧйық цемент немесе цемент-полимерлі 

ерітіндінің зақымдалған қалауына қысым астында айдамалау болып 

табылады, бҧл қалауда жарықтарды, тесіктерді, қуыстарды майлауға 

мҥмкіндік береді. Нәтижесінде бҥлінген учаскелермен бірге қалаудың жалпы 

бекітілуі орын алады, оның кӛтеру қабілеті қалпына келтіріледі. Инъекция 

әдісін қолдану кҥшейтілетін конструкциялардың кӛлденең мӛлшерін 

ҧлғайтпай, материалдардың аз мӛлшерін пайдалана отырып, ӛндірісті 

тоқтатпай кҥшейтуді орындауға мҥмкіндік береді. 

Конструкцияны болат ҧстамамен және ерітінді инъекциялаумен 

зақымданған қалаудың сызаттарына кҥшейту тек қҧрсауды орнату қалаудың 

монолитті қамтамасыз етпеген, ал бір инъекциялау – талап етілетін беріктікті 

қамтамасыз етпеген жағдайларда ҧсынылады. 

Бағаналар, қабырға учаскелері, аралық қабырғалар қҧрсаумен, 

инъекциямен және сол сияқтылармен нығайтылуы экономикалық немесе 

техникалық жағынан орынсыз болған жағдайларда қайта салынады.  

Қалқаларды жӛндеу және нығайту. Маңдайшалардың негізгі 

мақсаты - есік, терезе және басқа ойықтарды жабу, сондай-ақ қабырғаның 

және жабынның жоғарыда жатқан учаскесінен тҥсетін жҥктемелерді 

қабылдау және оларды жаймаларға беру. Бӛгеттерді олардың бҧзылуына 

әкеп соқтырған себептер анықталғаннан және жойылғаннан кейін ғана 

жӛндейді немесе кҥшейтеді. 

Терезе және есік ойықтарының ҥстіндегі кірпіш далдаларының кҥшеюі 

жарықтарды бітеу, жартылай немесе толық қайта салу, сондай-ақ кірпіш 

далдаларын темірбетон немесе металл жабындармен ауыстыру арқылы қол 

жеткізуге болады (3.13-сурет). Бір жарықшақтары бар маңдайшаларды сҧйық 

цемент ерітіндісін инъекциялау арқылы қалпына келтіреді, бҧл 

жарықшақтардың бітелуіне ықпал етеді. Қатардағы бӛгеттер олардың астына 

монтаждық бҧрандамалармен тартылған илемдеу швеллерден жасалған 

болат арқалықтарды келтірумен кҥшейтеді (3.14-сурет). Далдаларды 

кҥшейтуді металл раманы жҥргізумен кҥшейтуге болады (3.15-сурет) Бҧл 

әдіс бір мезгілде аралық қабырғаларды да кҥшейтуге мҥмкіндік береді. Егер 

маңдайшаларды ауыстыру қажет болса, оларды тҥсіргеннен кейін, алдымен 

ішкі жағынан, содан кейін сыртқы жағынан кезектілікпен ауыстырады. 

Қабырғалардың үстіңгі қабаттары (немесе қаптамасы) (ерітілген, 

желденген және қатпарланған қабаттар) бҧзылған қабаттарды жойғаннан 

кейін жаңа қалаумен ауыстыра отырып қалпына келтіріледі. Жаңа қалаулар 

қатты қатарларды байлау арқылы, диаметрі 3-4 мм ӛзекшелерден жасалған 

арматуралық торлар мен қаңқалардың немесе тоқу сымынан жасалған 

«қылқандардың» кӛмегімен конструктивті байланады. Арматуралық торлар 

мен қаңқалар, сондай – ақ «мҧрттар» кӛлденең тігістерге биіктігі бойынша 60 

– 90 см соң бітеледі немесе диаметрі 5 – 8 мм қадаларға бекітіледі, олар 
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M100 цемент ерітіндісінде қалауға 6-12 см тереңдікке бітеледі немесе 

бекітіледі. 
 

 

 

 

 

 

 

3.13-сурет. Бӛгеттерді маңдайшаларға тҥсіруге арналған аспаппен бірге 

кҥшейткішті кҥшейту: 1 - кҥшейтілген секіру; 2 - линкте жарықшақтар; 3 - арнаның 

тӛсеніші; 4 - бҧрғыланған тесіктерге орнатылатын байланыстырушы болттар; 5 - 

қабырғаға тесіктер (орнатудан кейін, клиенттер кэштелген); 6 - торға арналған сылақ 

  
 

3.14 сурет. Жҥк кӛтергіштерді маңдайшаларды жҥк тҥсіру қҧрылғысымен 

кҥшейту: 1 - кҥшейтілген секіргіштер; 2 - кірпіш қабырға; 3 - тҥсіру пучкаларын орнату 

ҥшін қабырғадағы айыппҧлдар; 4 - прокатқа арналған металды (арна, бҧрыш) тҥсіру; 5 - 

бҧрғыланған саңылауларда орнатылған бҧрандалы болттар; 6 - цементті-қҧм-қҧмды 

ерітінділермен жыртылған ойықтар; 7 - торға арналған сылақ 
 

 

 

 

 
 

 

 

3.15-сурет. Прокатқа арналған металдан жасалған жетекші тҥсіргіштермен секіргіштерді 

кҥшейту: 1 - кҥшейтілген секіргіштер; 2 - кірпіш қабырғалар; 3 - бҧрыштан (цемент-

қҧмды ерітіндіге бекітілген) тесік тҥрінде тҥсіру рамалары; 4 - дәнекерлеуге арналған 

кӛлденең жолақтар; 5 - раманың бҧрыштарын дәнекерлеу; 6 - торға арналған сылақ 

 

Кірпіш қалаудың жіктерін тігу. Жіктердің едәуір тереңдікке 

желденуі кірпіш қалаудың жылу техникалық қасиеттерін 10-15%-ға 

нашарлатады, сондай-ақ оның кӛтергіш қабілетін 15% -ға дейін тӛмендетеді. 

Бҧл ақауды жіктерді цемент ерітіндісімен тігу жолымен жояды. Тігістерді 

тігу алдында тазалайды және сумен жуады, цемент ерітіндісімен толтырады 

және арнайы қҧралмен - тігумен тегістейді. Қабырғалар тігілгеннен кейін 

кірден тазартылып, боялады. 
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3.4.2. Ірі панельді қабырғаларды жӛндеу 

 

Ірі панельді ғимараттарда температуралық деформациялар 

панельдердің тҥйіспелерінде шоғырланады және панель ӛлшемдеріне 

байланысты 1,5-3 мм жетеді. Қатты байланыстардың болуы панельді 

ғимараттар біркелкі емес шӛгінділерге ӛте сезімтал етеді. Панельдегі 

жарықтарды жою - ӛте кҥрделі міндет. Ҧсақ жарықтар (0,2 мм дейін 

ашылумен) ҧсақ қҧмға цемент ерітіндісімен сҥртіледі және кейіннен бояумен 

бітеледі. Ені 1 мм-ге дейінгі жарықтар міндетті тҥрде тігіледі (олардың 

сағасы кеңейтіледі, арнайы қҧралмен сызылады) және 1:3 қҧрамының әк-

цемент ерітіндісімен кейіннен боялады. Аса ірі жарықтар кезінде ғимараттың 

жалпы кеңістіктік қаттылығын конструктивті кҥшейту және арттыру қажет. 

Қабырға панельдерінің жергілікті бҧзылуы немесе арматураның 

жеткіліксіз қорғаныш қабаты кезінде сынықтың шетін тегістейді және 

бҥлінген учаскені ерітіндімен бітейді. 

Отандық және шетелдік қҧрылыс тәжірибесінде неғҧрлым кең тараған 

қабырға панельдерінің жабық тҥйіспелері панельдердің температуралық 

деформациясын қабылдау кезінде конструктивтік тҥрде иілгіш болуы тиіс. 

Бірақ тәжірибе кӛрсеткендей, материалдар, герметикалайтын жіктер, 

тіреулер аз және панельдермен салыстырғанда берік. 

Қазіргі уақытта тҥйіспелерді герметизациялау ҥшін серпімді тӛсемдер 

(суық мастикамен майлайтын пороизол, мастикамен майлайтын изол немесе 

гернит) және герметикалайтын мастикалар қолданылады (3.16-сурет). 

Тӛсемдер оларды бастапқы кӛлемнің 30 – 50% шегінде қысу шартымен 

тҥйіспелерді тығыздайды. Герметикалайтын мастиктер мен тӛсемдер 

ультрафиалет сәулелерінің әсерінен қорғаныш бояу қабатымен қорғалуы 

тиіс. 

 Терезе және есік терезе блоктарының панельдермен жанасу 

орындарында ғимаратты ауа мен ылғалдың енуінен қорғау ҥшін 

герметикалайтын тӛсемдер де қолданылады. 
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3.16 сурет. Ҥлкен панелдік ғимараттардың сыртқы қабырғаларының тақтайшаларының 

схемасы: а - кӛлденең қабырғалардың тіреуішті тіреуіші бар ҥйлер; b - бойлық 

мойынтіректер қабырғалары бар ҥйлер; 1 - сыртқы қабырға тақтасы; 2 - ішкі қабырға 

тақтасы; 3 - қабатты панель; 4 - болат қосылыстар; 5 - бетон; 6 - тығыздау мастикасы; 7 - 

икемді тығыздағыш тығыздағыш; 8 - ерітінді 

3.4.3. Ағаш қабырғаларды жӛндеу 

 

Ағаш қабырғаларды жӛндеу кезінде кӛбінесе: цокольді қалпына 

келтіру, қабырғалардың тӛменгі тәждері мен жекелеген учаскелерін 

ауыстыру (терезелердің астында, жаймаларда); отырғанда ғимаратты ілу 

және тегістеу; ағаш қабырғалардағы ойықтарды қайта орнату немесе бітеу 

талап етіледі. 

Цокольді жӛндеу кезінде ағаш бітеу кӛбінесе кірпішпен 

ауыстырылады. Шіріген бӛренелер мен қоссырықтарды ауыстырған кезде 

домкраттардың кӛмегімен жоғарыда жатқан тәждер ілінеді, ал жоғарғы тәжді 

ауыстырған кезде – стропил мен шатыр жабыны ілінеді. Шіріген бӛренелерді 

алып тастайды және жаңасымен алмастырады. Кӛбінесе тәждер 3-4 м 

ҧзындығынан аспайтын жеке учаскелермен алмастырылады. Іргетастың 

бетіне ыстық битумда ҥш қабатты рубероидты кілем тӛсейді, ал бірінші 

кӛктамырдың тӛменгі беті зарарсыздындыралады және битуммен ӛңделеді. 

Бҧл ретте гидрооқшаулау қҧрылғысына (іргетас пен жаңа қалаудың 

арасында, жаңа қалау мен сақталған гҥлшоқтар арасында) ерекше назар 

аудару керек. Қҧлап қалған ағаш қабырғаларды 2 – 2,5 м кейін нығайту ҥшін 
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бір қабатты ғимараттар ҥшін 12×14 см және 2 – қабатты ғимараттар ҥшін 

15×20 см қимасы бар екі қырлы бӛренеден тҧратын тік қысқыш орнатылады. 

Бӛренелер диаметрі 16 – 19 мм болттармен қысу биіктігі бойынша 1 – 1,2 м 

сайын тартылады (бірінші болттар қысу шетінен 30 – 40 см қашықтықта 

орнатылуы тиіс). 

Ойықтарды бітеген кезде қораптың бҥйір тіліктері сол жерде 

қалдырылады, ал тӛменгі жастығы мен ҧштары алынады. Ойықты 

қабырғаның қҧрылымын қайталай отырып, бӛренелермен немесе 

бӛренелермен толтырады. 

Қаңқалы және қалқан тҥріндегі ағаш қабырғалардағы жылытқышты 

қалпына келтіруді бҧрын орнатылған материалмен немесе қолданыстағы 

конструкцияға тығыз (саңылаусыз және жіксіз) жанасатын тақталармен 

жҥргізген жӛн. 

 

3.4. Балкондарды жӛндеу 

 

Балкондарға жӛндеу жҥргізу кезінде мыналарды қарастыру қажет: 

- тақтаның гидрооқшаулағыш қабатын қалпына келтіру; 

- ағызу қҧрылғысы; 

- тақтаның бҧзылған қорғаныс қабатын қалпына келтіру; 

- пайдалану ерекшеліктерін ескере отырып, балкон қоршауының 

экрандарын орнату. 

Табиғи тастан жасалған балкон консольды плита 10%-дан астам 

уатылған, плитаның ҥстіне тӛселген темір бетонның қабатымен 

нығайтылады. Ол ҥшін В12,5 класты бетоннан жасалған қалыңдығы 4 – 5 см 

қабатты, диаметрі 5 мм арматуралық тормен арматураланған, А-І класты 

арматурадан жасалған кӛлемі 15×15 см ҧяшықтары бар қабатты жасайды. 

Консоль тақталарын кҥшейтудің темір бетонды қабаты кҥшейтілетін тақта 

сияқты тереңдікте ашылады. 

Бетонды тӛсегенге дейін тас плитаның беті бӛгде қабаттардан 

тазартылады, кертеді және сумен жуады. Бетон ылғалды бетке салынады. 

Балкон тақтасын қатайту кезінде ол уақытша ағаштарға тірелуі тиіс. 

Қабырғаға тақтаның бітеуіндегі жарықтары бар және бітеуге параллель 

келе жатқан табиғи тастан жасалған балкон консоль тақталары болат консоль 

арқалықтарын плитаның астына ӛткізе отырып кҥшейтеді, содан кейін 

жарықтар кеңейтілетін цемент ерітіндісімен тазартылады. Қиғаш жарықтар 

кезінде балкон ауыстырылады. 

Темірбетонды тақтаның кӛтергіш қабілетін В12,5 класты бетоннан 

жасалған қалыңдығы 4 – 5 см темір бетонның қабатын, есептеу бойынша 

жҧмыс арматурасын және монтаждау арматурасын 1 м диаметрі 5 мм ҥш 

ӛзектен кем емес етіп жоғарылатады. Бҧл ретте ҧлғайтылған тақтаны ескере 

отырып есептелген арматуралау пайызы ең аз мӛлшерден аспауы тиіс. 

Коррозиямен зақымданған арматурасы бар темір-бетон балкон 

тақталарын қолданыстағы жҥктемелерге есептеумен тексеріледі және қажет 

болған жағдайда бетон қабатын ӛсіру әдісімен нығайтады. Бірақ кӛбінесе 
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жеткілікті салмақ қабілеті бар тақтаның тӛменгі бетін торкреттейді. 

Торкреттеу қалыңдығы кемінде 5 – 7 мм қабаттармен орындалады. 

 

3.5. Аражабындарды жӛндеу және нығайту 

3.5.1. Аражабындардың қҧрама тақталарын жӛндеу және нығайту 

 

Ескі ғимараттардың аражабындарының қазіргі жай-кҥйі пайдалану 

мерзімімен және шарттарымен анықталады. Ағаш элементтердің шіруі және 

металлдардың коррозиясы санитарлық тораптарда және сыртқы 

қабырғаларға жанасу орындарында, шатырдың аражабындарында – 

шатырдың ағатын аймақтарында және шатырдың ҥй-жайының 

температуралық-ылғалдылық режимінің бҧзылуында кеңінен таралған. Ірі 

блокты және ірі панельді ғимараттардың темірбетон аражабындары ҥшін 

кӛбінесе нормадан тыс майысулар, бӛлменің ӛлшеміндегі тақталардағы 

жарықтар, жабынды плиталар арасындағы тігістерден ерітіндінің тҥсуі 

сияқты ақаулар тән. Алайда кӛптеген жағдайларда бҧл кӛрінетін ақаулар 

қауіп тӛндірмейді. 

Аражабындарды қалпына келтіруге, кҥшейтуге немесе ауыстыруға 

байланысты ҥдерістердің бірқатар ерекшеліктері бар: 

- жҧмысты механикаландырудың жоғары деңгейін қамтамасыз ету 

мҥмкін еместігі; 

- тығыздалған (конструкциялармен және қабырғалармен сақталатын) 

фронт жағдайында жҧмыстарды орындау қажеттілігі; 

- дайындық жҧмыстары кешенінің жоғары еңбек сыйымдылығы 

(ғимараттың алынбайтын конструкцияларында кемер, шеге, атыз тесу); 

- конструктивтік элементтердің фрагменттерін кесу (кесу) 

қажеттілігіне әкелетін жобадағы қателіктерді жою кҥрделілігі (ең алдымен 

бӛлшектердің, конструкциялардың, элементтердің жобалық ӛлшемдерін 

анықтауда), монолитті қондырмалар қҧрылғысы және шегелерді, атыздарды 

қағу және т.б. 

Аражабындарды қалпына келтіру, кҥшейту немесе ауыстыру жӛніндегі 

шараларды жобалаудың жалпы ҥрдісі: 

- жӛндеу-қҧрылыс жҧмыстарын барынша мҥмкін 

индустрияландырумен (зауыттық дайындығы жоғары қҧрылымдарды 

қолдану); 

- ҧзақ уақытқа (темір бетон, ағаштың орнына металл) және отқа тӛзімді 

(ағаш пен металдың орнына темір бетон) материалдарға кӛшумен; 

- қазіргі заманғы жҥк кӛтергіш механизмдерді кеңінен қолданумен 

сипатталады. 

Практикада қолданылатын қабатаралық жабындарды қалпына келтіру 

және кҥшейту тәсілдерінің кӛп саны бес негізгі әдіске негізделеді . 

Жабындарды кҥрделі жӛндеу кӛлемі, конструктивтік элементтерді 

толық немесе ішінара ауыстыру қажеттілігі инженерлік-техникалық іздестіру 

процесінде анықталады. Ғимараттың жабындарын толық ауыстырған кезде 

кранның кӛмегімен қҧрастырылатын ірі ӛлшемді жиналмалы темірбетонды 

элементтер жиі пайдаланылады. Оларды екі топқа бӛлуге болады: жаңа 
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қҧрылыста қолданылатын конструкциялар және жӛндеу ҥшін арнайы 

жобаланған және дайындалған конструкциялар. Екі топ ҥшін ортақ нәрсе - 

тӛбелерді әрлеу және едендерді орнату ҥшін ең аз шығындарды талап ететін 

бҧйымдардың зауыттық дайындығының жоғары дәрежесі. 

Жиналмалы-монолитті аражабындар толық емес қималы 

арқалықтардан жасалады, кейіннен сол жерде тҧтастырылады. Мҧндай 

шешімдер жӛндеу кезінде қатты арматура ретінде пайдаланылатын ескі 

қабатаралық аражабындардың арқалықтары сақталғанда ӛте тиімді болып 

табылады. 

Қазіргі уақытта елімізде және батыс еуропалық бірқатар елдерде 

аражабындады ауыстыру кезінде таңбалық қиманың ҥлгілік алдын ала 

кернеулі арқалықтары және профильді илектен жасалған металл 

арқалықтары кеңінен қолданылады, олардың арасындағы кеңістік жеңіл 

бетонды бос бетонды блоктармен немесе монолитті темір бетонмен 

толтырылады. Бҧл шешім тығыз жағдайларда жҧмыс жасаған кезде орынды. 

Аражабынның темір-бетон арқалықтарын кҥшейту техникалық және 

экономикалық пайымдауларға сҥйене отырып, тҥрлі тәсілдермен және 

материалдармен жҥзеге асырылады. Жабын арқалықтарының негізгі массасы 

қималы конструкциялардың схемасы бойынша жҧмыс істейтін қҧрама 

темірбетонмен жасалған. Бҧл арқалықтарды сыртынан жҧмыстың айқын 

схемасымен статикалық тҧрғыда анықтауға болды. 

Жиналмалы темір бетон арқалықтарын нығайтудың келесі тәсілдері 

тиімді: 

- тартқыштарды, шпренгельдер мен қамыттарды орнату; 

- ғимараттың басқа қҧрылымдық элементтеріне жҥктемені бере 

отырып, арқалықтарды тҥсіру; 

- арқалықтардың қимасын ҧзарту; 

- егер олар қоймадағы технологиялық процеске кедергі келтірмесе, 

қосымша тіреулерді (тіреулерді) орнату. 

Созылғыштармен және шпренгельдермен кҥшейту ӛте таралған және 

дӛңгелек болаттан, сондай-ақ фасонды профильдерден (бҧрыштардан, 

швеллерлерден) жасалады. Тартқыштар мен шпренгельдердің қимасы 

есептеу арқылы анықталады, ал тарту механикалық немесе 

электротермиялық тәсілдермен жҥзеге асырылады. Анкерлік қҧрылғылардың 

майысудан деформация шамасын металмен металлмен жанасуда кемінде 1 

мм және болат бӛлшектердің бетонмен жанасуында кемінде 3...5 мм 

қабылдау керек. Шпренгельдердің тармақтарын ҧзартудың деформациясын 

ӛлшеу кӛмегімен монтажда алдын ала керілуін бақылау 1000 мм базада 0,01 

мм бӛлу бағасымен сағат механизмінің индикаторларымен жҥзеге 

асырылады. Штангенциркульді қолдануға болады. Алдын ала тартуды 

шпренгель материалының есептік кедергісінің 75...80% шамасымен 

қабылдау ҧсынылады. Шпренгельдердің тартылу қималарын таңдау кезінде 

металдың есептік кедергісі жҧмыс жағдайларының γm=0,8 коэффициентімен 

қабылданады. 
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Жҥктеу әдісімен кҥшейту тіреуіш, порталды, подкостар мен 

кронштейндер тҥріндегі металл конструкциялардың арқалықтарына 

жҥргізумен орындалады. 

Арқалықтарды қималарды ҧлғайтумен кҥшейту кезінде темір бетонды 

обойма қҧрылғысы кӛзделеді, ол қабаттың тақталарын бірлесіп жҧмыс 

істеуге қосады. Қосымша тіректерді орнату дербес іргетастарға орнатылатын 

болат бағаналарды жҥргізу арқылы орындалады. Тіреулерді жҧмысқа қосуға 

сыналарды бітеу арқылы қол жеткізіледі. 

Тіреудің жеткіліксіз ҧзындығы кезінде арқалықтарды тіреудің 

тораптарын кҥшейту бағаналарда тірек ҥстелдерін немесе бекітудің қосымша 

элементтерін орнату арқылы жҥргізіледі. 

Қолданыстағы темір-бетон кӛп буынды плиталарды кҥшейту кӛбінесе 

қиманы ҧзарту әдісімен, яғни қолданыстағы темір-бетон плитасының ҥстінен 

қосымша бетон тақтасын бетондау арқылы орындалады. Қҧрама қуыс 

тақталар қуыс арқылы кҥшейтілуі мҥмкін. Бҧл ретте тақтаның қысылған 

сӛресіндегі тҧтас тесіктер тесіледі, олар арқылы кҥшейту тігінен арматуралау 

орнатылады және ҧсақ қиыршық тасқа пластикалық бетон тӛселеді. 

Бос плиталардың тірек бӛліктері ғана кҥшейген кезде каркас немесе 

қатты арматура тек тірек бӛлігінде орналасады. Сондай-ақ, тақтаның шетінен 

тік арматуралық қаңқаларды шығару жолымен осындай тақталарды сҥрту 

аймағының жеткіліксіз дамуы мҥмкін. Аралық тіректерді орнату кезінде 

қарастырылған схема бойынша тірек бӛлігінде жергілікті нығайту қажет 

болуы мҥмкін. 

Тақталардың бойлық қабырғаларын кҥшейтудің тиімді тәсілі - 

кейіннен бетондау арқылы плиталар арасындағы тігістерде қосымша 

арматуралық қаңқаларды орнату. 

Темір-бетон конструкцияларын технологиялық нығайту 

мыналардан тұрады: 
- беттерді дайындау (бетонның қорғаныш қабатын алу, арматураны 

тазалау, тығыздалған ауамен ҥрлеу және бетонды кҥшейту алдында 

контактілі беттерді ылғалдандыру); 

- арматуралық бҧйымдар мен қалыптарды орнату; 

- бетонды тӛсеу, тығыздау (немесе торкреттеуді, яғни 

пневмошашыраманы пайдалану). 

Бҧл ретте, аражабынның болашақ конструкциясының қолданыстағы 

және жаңадан орнатылатын бӛлігінің байланысын қамтамасыз етуге ерекше 

назар аударылуы тиіс. 

Жабындар мен аражабындардың жиналмалы темір-бетон қабырғалы 

тақталарын кҥшейту анықталған ақаулары мен экономикалық мҥмкіндіктері 

бар әртҥрлі конструктивтік тәсілдермен және материалдармен жҥргізіледі. 

Жабын мен аражабынның жиналмалы қабырғалы тақталары 
қиманы ҧзартумен, илектеу металынан тҥсіретін арқалықтарды жҥргізумен, 

қосымша элементтер мен шпренгельді тартқыштарды орнатумен 

нығайтылады. 

Жҥктеу әдісімен нығайту тірек конструкцияларына жҥктемені бере 

отырып, тақтаның астына металл арқалықтарды тӛсеу арқылы орындалады. 
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Жҥктелетін арқалықтар колонналарда арнайы орындалған консольдерге 

тірелуі немесе ілмектеу арқалықтарына ілінуі мҥмкін. Жҥктелетін 

арқалықтарды жҧмысқа қосу арқалықтар мен болат пластиналардың 

(сыналардың) кҥшейтілетін плиталары немесе тірек болттар арасындағы 

саңылауға қою арқылы жҥргізіледі. 

Тартқыштармен және шпренгельдермен нығайту бойлық және 

кӛлденең қабырғалар ҥшін қолданылады. Нығайту элементтерінің қимасы 

есеппен анықталады. Тартпаларды диаметрі 12...36 мм А-II, A-III және A-IV 

сыныпты болаттан жасау ҧсынылады. Шпренгельдер кӛлбеу және қалыпты 

қималардың кҥшеюін қамтамасыз етеді және дӛңгелек, сондай-ақ фасонды 

прокаттан (бҧрыштар, швеллерлер) орындалады. Тартпалар мен 

шпренгельдердің тиімді жҧмыс істеуі ҥшін қажетті алдын ала тарту 

тартпалармен, гайкаларды бҧрумен, электр қыздырумен, бу тармақтарын 

тартумен жҥзеге асырылады. 

Аражабынның темірбетон қабырғалы плиталарын кҥшейту, сондай-ақ 

қималарды ҧзарту, тҥсіретін элементтерді жеткізу, шпренгельді 

тартқыштарды орнату арқылы жҥзеге асырылады. Ҧзарту бетонының 

қалыңдығы және жҧмыс арматурасының саны талап етілетін иілу сәтін 

қабылдау ҥшін есеппен анықталады. Қҧрама тақталарда қосымша тіреу 

арматурасын орнату олардың беріктігі мен қаттылығын арттыра отырып, 

оларды кесілмеген конструкцияларға айналдырады. Тҥсіретін элементтерді 

қоюмен және шпренгельді тартқыштармен кҥшейту жабынды тақталарға 

ҧқсас орындалады. 

жабын мен аражабынның тірек тақталарының тораптарын 

нығайту тіректің жеткілікті ҧзындығымен: 

– швеллерлерден, екі таврлардан, бҧрыштардан жасалған жылжымалы 

тірек-ҥстелдердің кӛмегімен; 

- қаңқаларды орнату және плиталар арасында тігісті бетондау арқылы; 

- жҥктелген жҥйелер; 

- алдын ала кернеулі қамыттарды орнату арқылы орындалады. 

3.5.2. Монолитті темір-бетон жабындар мен аражабындарды нығайту 
 

Ақаулардың тҥріне байланысты монолитті темір-бетон жабындар мен 

аражабындарды нығайту әртҥрлі конструктивтік тәсілдермен және 

материалдармен орындалады. Монолитті қабырғалы және белсіз 

аражабындардың кӛтеру қабілеті мен жарықтық тӛзімділігін арттыруға: 

- жҥктеу элементтерінің қҧрылғысы; 

- тақталар мен арқалықтардың қималарын ҧзарту; 

- қолданыстағы аражабынды жаңасына ауыстыру; 

- кӛлденең кҥш бойынша арқалықтардың тірек аймақтарын кҥшейту 

кезінде қалыпты қималарды және сыртқы қамыттарды кҥшейту кезінде 

қосымша бойлық арматураны орнату, сондай-ақ болат тартқыштарды орнату 

арқылы қол жеткізіледі. Бетон қимасын қалпына келтіру жаңа бетонның ескі 

бетондау орындарын мҧқият дайындау (ҥстіңгі бетті кесу, тазалау және жуу), 
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арнайы бетондарды қолдану жолымен сенімді бекітілуін қамтамасыз ете 

отырып, зақымдалған учаскелерде жергілікті бетондау арқылы жҥргізіледі. 

Жҧмыс арматурасы қимасының ауданын қалпына келтіру немесе 

ҧлғайту елеулі коррозиялық тозу немесе жҥктеменің ӛсуі кезінде жҥзеге 

асырылады. Бҧл ретте конструкция барынша тҥсірілуі және уақытша ҧстап 

тҧратын ормандардың қҧрылғысымен қорғалуы тиіс. 

Жаңа бетонның қалыңдығы кемінде 30 мм болуы тиіс. Арттыру кезінде 

кӛтеру қабілетін арттыру кҥштердің ішкі жҧбы иығының ҧлғаюымен 

қамтамасыз етіледі. Ҧзарту қалыңдығы қажетті иілу сәтін қабылдаумен 

анықталады. Тӛменнен ҧзарту қосымша арматураны орнату жолымен 

орындалады, ол қысқа жиектер арқылы қолданыстағыларға дәнекерленеді, 

содан кейін қорама қҧрылғысымен торкреттеу немесе бетондау жҥргізіледі. 

Монолитті аражабындардың салмақ кӛтеру қабілеттілігінің 

айтарлықтай ҧлғаюына есептік схеманың ӛзгеруімен олардың кҥшеюі 

кезінде қол жеткізіледі. Осы тәсілмен аражабындарды нығайту ӛте тиімді, 

ҧтымды және қарапайым. Кернеулі деформацияланған жай-кҥйін ӛзгертпей 

аражабындардың есептік схемасының ӛзгеруіне басқа элементтерге 

жҥктемені берумен, сондай-ақ плиталар мен арқалықтарды бірлескен 

жҧмысқа қосумен конструкцияларды жҥктеумен қол жеткізуге болады. 

Алдын ала тарту кернеуімен шпренгельді жҥйелерді қатайту кезінде 

конструкцияның кернеулі жай-кҥйінің ӛзгеруі мҥмкін. 
 

3.5.3. Аражабындардың ағаш арқалықтарын кҥшейту 

 

Ағаш арқалықтың ҧштары ауыспалы температуралық-ылғалдық режим 

жағдайында жҧмыс істейді, сондықтан олар басқа бӛліктеріне қарағанда тез 

бҧзылады. Ағаш арқалықтарды ішінара қалпына келтіру «протездеу» 

(ҧзарту) жолымен жҥргізілуі мҥмкін. 

Бҥлінген арқалықтар ағаштың зақымданған жерлерін аралау, ағу және 

кейіннен зарарсыздандыру арқылы мҧқият алып тастағаннан кейін ғана 

«протездеуге» болады. 

Аражабын арқалығының ҧшын нығайту мынадай ретпен орындалады. 

Арқалықтарды тҥсіргеннен кейін тірекке тікелей жақын жерде зақымданған 

учаскені кесіп, ағаш арқалыққа бҧрандамалармен бекіте отырып, оны 

швеллермен немесе қосарланған бҧрыштармен ауыстырады. Конструкция 

профилі мен болттардың қимасын статикалық есептерге сәйкес 

тағайындайды. Қатты профильдер мен ағаш жапсырмалардан жасалған шеткі 

«протезді» тіректердің жанындағы ағаш арқалықтардың ҧштары шірік 

зақымдаған жағдайда, сондай-ақ арқалықтардың ҧшына келетін жаңа 

санитарлық тораптарды орнату кезінде қолданады. Бҧл жағдайда ағаш 

аражабындарының учаскелерін темірбетон аражабындарға ауыстыруға 

болады.  

Шатырлы аражабындардың ең кӛп таралған ақауы - бӛрене аралық 

толтырмада ағаш бҧзушылардың болуы. Әдетте зақымданған тӛсеме 

енділер, парапеттер, желдеткіш шахталар, газ жолдары, кәріз тіректері 
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орналасқан жерлерде шатырдың жҥйелі ағатын аймақтарында болады. 

Ғимараттың қалдық пайдалану мерзімі 60 жылдан астам. 

Болттардың немесе шегелердің саны және олардың диаметрлері 

есеппен анықталуы тиіс. Бҥйірлік жапсырмалар қалауға салынады, ол ҥшін 

ҧяшықтарды теседі. 

Қабатаралық жабындардың былқылдақтығын жою.  

20-шы жылдары салынған тҧрғын ҥйлердегі ағаш аражабындарының 

ең кӛп таралған кемшілігі - тҧруға ыңғайсыздық туғызатын тым 

былқылдақтық және физикалық тозу туралы қате тҥсінік. 

Кезекті жӛндеу жҥргізілгеннен кейін тӛбенің сылақ қабатында пайда 

болған жарықтарға тҧрғындардың кӛптеген шағымдары жабынның 

конструкциялық элементтерінің физикалық тозуын барынша қысқартуға 

бағытталған кҥрделі жӛндеу жҥргізу қажеттілігі туралы пайдаланушы 

ҧйымның шешім қабылдауына әкеледі. Шын мәнінде, кҥрделі жӛндеу 

жҥргізу кезінде ағаш аражабындарының салыстырмалы тҥрде жақсы 

жағдайы анықталады. Жеңілдетілген конструкциялардың ақауларын нақты 

жіктеудің және оларды жою әдістерінің болмауы пайдаланудың нормативтік 

мерзімін жасамаған жабуларды толық ауыстыруды кӛздейтін негізсіз 

жобалық шешімдерге әкеп соғады. Бҧл ақаудың мәні былқылдақтық 

жӛніндегі талаптарға сай келмейтін қарапайым аражабындардың 

конструктивтік кемшіліктерінен тҧрады. 

Жобалау тәжірибесінде еденнің дыбыстылығын едәуір тӛмендететін 

шешім анықталды және бар жабынды арқалықтарының бағытына 45° 

бҧрышпен қосымша тҧтас қара тӛсеніш қҧрылғысынан тҧрады. Бірақ бҧл 

жҧмыстарды орындау ҥлкен еңбек шығындарын талап етеді. 

Асбестцементті швеллерден жасалған қосымша элементтің ыдырауына 

қолданыстағы ағаш арқалықтардың арасын енгізуден тҧратын, жоғары 

зыбырлығы бар ағаш жабындыларды жаңғырту тәсілі назар аударуға 

тҧрарлық. Жҧмыстарды орындау кезінде едендерді ені 15-20 см учаскелер 

аралығының 1/3 аралығында ішінара ашады, бар ағаш арқалықтарға табақты 

болаттан жасалған қамыттар-отырғыштар және асбест-цементті 

швеллерлерден жасалған қосымша элементтердің кермесіне бҧраулар 

орнатады. Қажетті кермені қамтамасыз ету ҥшін қосымша элементтердің 

ҧзындығы бір қамыт-отырғыштың қабырғасының қалыңдығы минус бар 

арқалықтардың арасындағы қашықтыққа тең болып қабылданады. Бҧл нҧсқа 

қҧны мен еңбек шығыны бойынша неғҧрлым ҥнемді және қысқа мерзімде 

жабудың қарастырылып отырған ақауын жоюға мҥмкіндік береді. 

 

3.5.4. Кҥмбезді аражабындарды жӛндеу және нығайту 

 

Коррозиямен неғҧрлым зақымданған болат арқалықтар «дымқыл» 

нҥктелер орналасқан жерлерде болады. Болат арқалықтары бойынша 

кҥмбезді аражабындарды жӛндеу ерекше кҥрделі емес және келесі 

жҧмыстарды қамтиды: арқалықтардың тӛменгі сӛресін металл щеткалармен 

тоттан тазарту және соңғыларын металл тор бойынша сылақтау, жарықтарды 

100 маркалы цемент ерітіндісімен шеку. Болат арқалықтың тӛменгі сӛресінің 
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тотығуымен толық зақымданған кезде жабынды кҥшейтудің ең тиімді әдісі - 

жаңа болат арқалықтарды кейіннен жинақталған және болат сыналармен 

кӛтерілген арқалықтың ҥстіңгі жағы арасындағы саңылауды тегістей 

отырып, қолда бар арқалықтың астына есептеу бойынша келтіру. 

Арқалықтарды келтірер алдында қолда бар кҥмбездердің екі аралығына 

уақытша бекітпені орнату және арқалықтың тӛменгі сӛресін толығымен 

кҥмбезбен қиып алу қажет. 

Келтірілген арқалықты екі элементтен тҧратын қҧраммен орындайды 

және тҥйіспені бір тіректен 1/3 аспайтын қашықтықта жҥзеге асырады. 

Қолданыстағы кҥмбездіаражабынды уақытша бекітпесін берілген арқалықты 

жҧмысқа толық қосқаннан кейін бӛлшектейді. 

 

3.6. Итарқалық шатырларды жӛндеу 

 

Шатырлардың жабындысының уақытынан бҧрын тозуының негізгі 

себептері - оларды қысқы кезеңде дҧрыс пайдаланбау, профилактикалық 

немесе кҥрделі жӛндеу жҥргізу кезінде шатыр жҧмыстарының тӛмен сапасы, 

шатырлардың конструктивтік ерекшеліктері (шатырдың ҥстінен шығып 

тҧратын жолақтар, парапеттердің болуы), шатыр кеңістігінің жеткілікті 

желдетпесінің болмауы және т. б.  Жабынның қанағаттанарлық жай-кҥйі 

ілмектеу жҥйесі мен шатыр жабынының ағаш элементтерінің жоғары 

ылғалдылықты режиміне және олардың уақытынан бҧрын тозуына әкеп 

соғады. Ілмектеу жҥйесінің келесі ақаулары кӛп таралған: ілмектеу және 

қиғаш аяқтардың жарықтары( қатпарлануы), тораптық ҧштастардағы 

сынықтар, ілмектеу аяқтарының иілуі, тіреуіштердің конструктивтік 

элементтеріндегі шіріктің болуы, бҧрандамалық және шеге қосылыстарының 

әлсіреуі. 

Жӛндеу жҧмыстарының тҥрлері мен кӛлемі шатырдың ӛзінің 

техникалық жай-кҥйіне, сондай-ақ ғимараттың негізгі ауысатын және 

ауыспайтын конструкциялық элементтерінің техникалық жай-кҥйіне сәйкес 

келуі тиіс. Ғимарат шатырының негізгі мақсаты - атмосфералық жауын-

шашынның, әсіресе жаңбырдың әсерінен қорғау, сондай-ақ ғимараттың 

қҧрылымдық элементтерінің ҧзақ сақталуына ықпал ететін белгілі бір жылу-

ылғалдық режимді ҧстап тҧру. Жӛндеу жҧмыстарының тҥрлері кӛп жағдайда 

шатырдың кӛтергіш элементтерінің шатырын жабудың техникалық жай-

кҥйіне, оларды пайдалану мерзімдеріне, жалпы ғимаратты пайдаланудың 

қалдық мерзіміне байланысты. Ағаш ілмектерін пайдаланудың нормативтік 

мерзімі Тҧрғын және қоғамдық ғимараттарға жоспарлы-алдын ала жӛндеу 

жҥргізу туралы Еережеге сәйкес - 50 жыл. 

Ілмектерді толық ауыстыруды тек жеткілікті техникалық негіздемеде 

және кӛтергіш элементтердің техникалық қанағаттанғысыз жағдайында 

немесе ағаш жабындыларды жиналмалы темір бетонды жабындыларға толық 

ауыстыру қажет болған жағдайда ғана жҥргізу қажет. Ҧзақ уақыт бойы 

шатырды бӛлшектеу ӛте қажет емес, ӛйткені ғимараттың негізгі кӛтергіш 

конструкциялық элементтерінің қарқынды тозуына әкеледі. 
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Шатырды жөндеу кезінде көбінесе келесі жұмыс түрлерін 

орындайды: 
- торды ішінара ауыстыру; 

- торкӛзге кӛлденең тӛселген тақтайлардан және ілмектеу аяқтары 

арасында тӛселген және оларға бекітілген бӛренеден тҧратын тҥсіретін 

жҥйенің ішкі жағынан тігу жолымен торкӛзді кҥшейту; 

- карниздік шамдар мен енділер аймағындағы жекелеген тақтайларды 

ішінара ауыстыру; 

- мауэрлаттың жекелеген учаскелерін ауыстыру; 

- «протездер» қою арқылы ілмектеу аяқтарының ҧштарының жекелеген 

жерлерін ауыстыру; 

- ілмектеу және қиғаш (қиғаш) аяқтарды тақтайлардың екі жағынан 

жапсырумен немесе тіреулерді, подкостарды орнатумен кҥшейту; 

- ілмектеу жҥйелерінің тҥйісу тораптарын қатайту; 

- қосымша бҧрандамалар, қапсырмалар, металл немесе ағаш 

жапсырмалар орнату; 

- шатыр жайының тиімді желдетілуін қамтамасыз ету. Жылдың кҥзгі-

қысқы кезеңінде шатырдың табақ болатымен жабылған шатырларды 

пайдалану практикасы шатырдың сыртқы ауа мен ауа температурасының 2 – 

4°С-қа айырмасында қардың жабылуына жол бермейтінін кӛрсетті. 

Температура айырмасы 4°С артық ҧлғайғанда мҧздар мен сҥңгілер пайда 

болады (3.17-сурет). Температураның талап етілетін айырмашылығына 

шатыр ҥй-жайларының есту терезелері, желдеткіш прикарнизді және 

конькалы ісіктер арқылы желдету қҧрылғысы ретінде, сондай-ақ 

қҧбырлардың, вентшахталардың және қораптардың шатыры бойынша ӛтетін 

шатырлы жабынның жеткілікті жылу оқшаулануын қамтамасыз ету арқылы 

қол 

жеткізіледі.

3.17-сурет. Тӛбеде мҧздағы қар мен мҧзды еріту сызбасы 

 Жалпы жағдайда желдету тесіктерінің ӛлшемдері бірқатар қиын 

формаланатын факторлардың (жыл уақыты, ғимараттың жарық жақтары 

бойынша бағдарлануы, жел бағыты, қҧрылыс учаскесінің микроклиматтық 
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ерекшеліктері және т.б.), сондай-ақ осы тесіктердің орындалу сипаты және 

олардың шатырдағы кеңістіктегі орналасуы анықталады.  

 Шатырдың кеңістігіндегі желдету тесіктерінің келесі нҧсқалары 

болуы мҥмкін: 

- карниз софиттеріндегі тҧрақты еннің ҥздіксіз саңылаулары (яғни 

карниз торабының кӛлденең тігісінде); 

– ілмектеу конструкцияларының адымына қарай орналасқан 

софиттердегі тікбҧрышты нысандағы тесіктер (егер ілмектеу «аяқтары» 

«қабырғадағы тақтай» тҥрінде болса, онда тесіктер адымы 0,4-0,6 м 

қҧрайды); 

- ғимараттың екі маңдайшасындағы жалюзиялық торлар; 

- тҧрақты еннің ҥздіксіз саңылауы тҥрінде жасалған конькидің екі 

жағынан тесік. 

Шатырдағы есту терезелері мен қҧлақ тесіктері қимасының ауданы 

шатырдағы тӛбе жабынының 1/300 – 1/500 ауданынан кем болмауы тиіс. Бҧл 

ретте кӛрсетілген қҧрылғылардың орналасуы жергілікті іркілуді (ауа 

қаптарын) болдырмайтын шатырлы ҥй-жайдың толассыз желдетілуін 

қамтамасыз етуі тиіс. Каринз жанындағы тесіктер ені 2 – 2,5 см кірпіш пен 

шатырдың арасындағы саңылау тҥрінде жасалады немесе міндетті тҥрде тор 

орната отырып, қабырғаның бҥйіріндегі кӛлемі 20×20 см жеке тесіктер 

орнатылады. Конькилік тесіктер ені 5 см тҧтас тесік тҥрінде немесе 6-8 м 

арқылы жеке тесік тҥрінде жасалады. Карнизді ілгек астындағы қуыс 

саңылаулары осындай технологиялық бірізділікпен орындалады: 

- карниз аймағында болат табақтан шатырды және қоршауды алады; 

- карниз ілгегінің тҧтас ағаш тӛсенішін бӛлшектейді; 

- арқанды «аяқтың» тиегіне берілген ӛлшемдегі астарлы қарағай 

сынамасын жапсырмалайды; 

- қабырға науалары мен қоршаулары бар болат табақтардан жасалған 

жекелеген зақымдалған тақтайларды және карниз шатырын ауыстыра 

отырып, карниз ілгегінің тҧтас тӛсемін қалпына келтіреді; 

- шатырдың бҥктерін, қоршау тіректерінің тіреуіш бӛліктерін 

герметикалайды. Температура айырымы белгіленген кӛрсеткіштен жоғары 

болған кезде шатыр жабынының жылу қорғанысының жеткіліксіз болуы 

мҥмкін шатырлы ҥй-жайға жылу тҥсу кӛздерін орнату қажет; жылыту және 

ыстық сумен жабдықтау қҧбырларының, желдеткіш арналардың, 

шахталардың және т. б. сапасыз жылу оқшаулағышын орнату қажет. 

Шатыр жабынының жылытқышының қалыңдығын оның 

температурасын 2 см тереңдікке батырылған термометрмен ӛлшеу арқылы 

анықтайды.   

Егер шатыр жабынының жеткіліксіз жылу оқшаулағышы анықталса, 

онда оны кҥшейтеді. Ол ҥшін қҧяды орындайды. Тығыздалған қҧйындыны 

жҧмсартады, ылғалды алып тастайды немесе кептіреді, содан кейін қалпына 

келтіреді. Тақталы жылытқышты ылғалдылыққа тексереді және қажет болған 

жағдайда қҧрғақ материалдармен ауыстырады. Егер тығыздағыш қажетті 

жылу қорғанысын қамтамасыз етпесе, онда қабат қалыңдығын ҧлғайтады; 

сыртқы қабырғада қабат аралыққа қарағанда артық болуы тиіс. Жылу 
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оқшаулағыш қабатын шатырдың бҧзылуынан сақтау ҥшін жҥріс тақтайларын 

салады. Инженерлік жабдықтар қҧбырларының жылу оқшаулағышын ҥнемі 

тексеріп, жӛндейді. Шатыр ҥй-жайларының есіктері мен люктері 

жылытылады және тиімді тығыздағыш тӛсемдермен жабдықталады. 

Жоталар мен бҧрмалардың қосылыстарының әлсіреуі, су бҧру 

қҧрылғыларында дара бҧрмалардың болуы, тоттану, тесіктер, қаяулар, болат 

табақтардың бояуының немесе қорғаныш қабатының бҧзылуы және басқа да 

ақаулар анықталған кезде оларды дереу жою керек. Пайдалану барысында 

бояу қабаты бҧзылған шатырдың учаскелерін шатырдың кезекті жалпы 

бояуын кҥтпестен бояу қажет. 

Шатырды қауіпсіз пайдалануды қамтамасыз ету ҥшін карниз 

аспасынан 6-8 м қашықтықта қҧрастырылатын сақтандыру арқанын бекіту 

ҥшін арнайы қҧрылғы кӛзделеді. Бҧл қҧрылғы диаметрі 20 және ҧзындығы 

550 мм арнайы орнатылған болт-кронштейндерден тҧрады. Болт-

кронштейннің бір ҧшында ҧзындығы 150 мм метрикалық бҧрандасы, ал 

екінші ҧшында диаметрі 50 мм диаметрлі қҧбыр ӛткізу ҥшін диаметрі 40 мм 

тесігі бар. Болт-кронштейнде сондай-ақ қҧлаққап аймағында қысқыш 

пластина болады және орнату кезінде болат жабындағы тесікті шатырдың 

шатыры жабынына атмосфералық жауын-шашынның тҥсуінен қорғайтын 

табақ резеңкесінің бір қабатын тӛсейді. Болт-кронштейн ілмекті аяққа 

бекітіледі. Сақтандыру арқанын бекіту ҥшін қҧбырларды жалғау 

дәнекерлеумен немесе оюмен жҥзеге асырылады. 

Ескі салынған тҧрғын ҥйлер кейде ӛте кҥрделі конфигурацияға ие, бҧл 

әсіресе кҥзгі-қысқы кезеңде жабынды қалыпты пайдалануды қиындатады. 

Шығыңқы парапеттердің, шатырлардың жаппай қоршауларының болуы, 

инженерлік жабдықтардың тӛбеден жоғары шығып тҧратын элементтерінің 

кӛптігі, шатырлардың тӛмендетілген еңісі, енділер шымылдығы, шатырлы 

кеңістіктің жеткілікті тиімді желдетпесінің болмауы шатырлы жабынның ӛзі, 

сондай-ақ шатырлы жҥйенің және шатырлы жабынның ағаш элементтерінің 

мерзімінен бҧрын тозуын алдын ала анықтайды. 

Кҥрделі жӛндеуді жобалау тәжірибесінде шатырларды қайта 

жаңартудың негізгі конструктивті шешімдері анықталды. 

Аспалы жҥйені қатпарлы жҥйеге тҥрлендіру. Кӛп жылдық 

пайдалану процесінде ілмектеу жҥйесінің тораптық қосылыстары әлсірейді, 

бҧл сыртқы қабырғалардың карниздік бӛлігінде айтарлықтай ыдыраудың 

пайда болуына әкеледі, және шатырлы жабынды арқалықтарының сыртқы 

қабырғалармен топсалық байланысы жоғалғанда қабырғалардың бҧзылуы 

орын алады. Ҥйдің кҥрделі жӛндеуі кезінде жабындарын сақтай отырып, 

ҥлкен ӛткел жабындарын болат бағаналардан немесе кірпіш бағаналардан 

тҧратын жаңадан іске қосылатын тҥсіретін жҥйемен тҥсіреді, оны бір 

мезгілде ілмектеу жҥйесін қайта қҧру ҥшін де пайдаланады. 

Шатырдың жоспарын тҥрлендіру. Ескі салынған ғимараттар кӛп 

жағдайда қҧрылыстың ішкі жоспарлауына, сондай-ақ ғимараттың сыртқы 

келбетіне байланысты әртҥрлі жоспарлау мен шатырлардың пішініне ие. 

Қарапайым біреңісті және екіеңісті шатырлармен қатар шығыңқы саңырау 

парапеттермен кҥрделі шатырлар жиі кездеседі. Кҥрделі шатырлар 
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пайдалану кезінде еңбекті кӛп қажет етеді және олардыкҥтіп-ҧстауға едәуір 

шығын жҧмсаған жағдайда ҧзаққа шыдайды. 

Жобалау ҧйымының ғимаратын жаңғыртуға арналған жобалау-

сметалық қҧжаттаманы әзірлеу кезінде шатырдың техникалық жай-кҥйіне, 

оның пайдалану сапаларына талдау жҥргізу және жан-жақты талдау негізінде 

ғимараттың қабырғалық қалқаны техникалық жай-кҥйіне және шатырдың 

ақауларына байланысты жаңғыртудың оңтайлы нҧсқасын анықтау, сондай-ақ 

ғимараттың сыртқы сәулеттік келбетін бҧзбай, жабындық жабынның 

пайдалану сапасын арттыруды қамтамасыз ету қажет. Бҧл мақсатқа дербес 

жҧмыс істейтін шатырдың учаскелерін қҧру арқылы қол жеткізуге болады, 

олар біртекті жабынды материалдан де, аралас (жазық және сырғымалы) 

материалдардан да орындалуы мҥмкін. 

Ілмектеу жҥйесін қайта орнату. Шатырды жӛндеу кезінде болат 

шатырды басқа шатыр материалдарымен ауыстырған жағдайда, ілмектеу 

жҥйесін толық немесе ішінара қайта орналастыруды орындайды, ӛйткені 

металл шатырға бар ілмектердің еңіс бҧрышы 18 – 22° шегінде, ал ең кӛп 

таралған шатыр материалдары – шифер, жабынқыш – 27°астам еңіс кезінде 

салынуы тиіс. Олардың қанағаттанарлық жай-кҥйі және жеткілікті салмақ 

кӛтеру қабілеті кезінде ілмектердің еңістігін арттыру оларды ӛсіру жолымен 

жҥзеге асырылады. 

5 м-ге дейінгі аралықта бір арқанды ілмектеу жҥйесінің еңісінің ӛзгеруі 

қолда бар ілмектеу аяғын кӛтерумен және оны ҧзартумен орындалады. Бір 

сырғымалы жҥйеден 5 м астам аралықта арқандардың еңісі екі жағынан 

тақтайлардан жапсырмалармен қосылғанғ оларды биіктігі бойынша 5×14 см 

қимасы тақтайлармен ҧзарту жолымен ӛзгертіледі. Жапсырмалар 1,4-1,5 м 

қадаммен орнатылады. Сол сияқты, екіеңісті ілмектеу жҥйесінің еңісін 

ӛзгертеді. 

Жабын материалының ӛзгеруі сақталатын конструкциялардың 

кӛтергіш қабілетін тексеруді және қажет болған жағдайда оларды нығайтуды 

талап етеді. Жоғарыда қарастырылған ілмектеу жҥйесінің еңістігін ӛзгерту 

әдістері қолданыстағы ілмектеу аяғын орындайтын тӛменгі белдіктің рӛлін, 

ал жоғарғы белдікті – қолданылатын жабындық материалға байланысты 

қажетті еңісті жасайтын жаңадан енгізілетін ілмектеу аяқты айқас торлы 

қабырғасы бар фермаларға қайта орнатылатын жҥйені тҥрлендіруге 

мҥмкіндік береді. Карниздің кірпіш қалауына ыдырауды болдырмау ҥшін 

ілмекті аяқтардың конькилік алаңмен сенімді жанасуын қамтамасыз етеді. 

Бӛренелі және қырлы бӛренелі ілмектеу аяқтарын конькиде жартықарында 

шабу арқылы ҧштастырады және диаметрі 12 – 16 мм болттармен байлайды. 

Тақтайлы ілмекті аяқтар шегелермен бекітіледі. Бӛренелер мен қоссырықтан 

жасалған ілмектеу аяқтарының тҥйіспелері шабу арқылы жҥзеге асырылады 

және қашауға немесе консольге орналастырады. Ілмектеу аяқтары 

арасындағы ара қашықтық 1,2 – 1,5 м шегінде қабылданады және 

қабылданған қиманың беріктігі мен қаттылығына салмақ тҥсетін қабілетіне 

қарай есептеумен анықталады. Ғимараттың едәуір ені кезінде ілмектеу 

аяқтарының есептік қимасын азайту ҥшін, сондай – ақ ілмектеу жҥйесінің 

кеңістіктік қаттылығын арттыру ҥшін тіреуіш аяқпен жанасуын алдыңғы 
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шабу және диаметрі 10-12 мм болат қапсырмалармен бекіту арқылы жҥзеге 

асыратын тіреуіштер қойылады. Бір жақты қисаю кезінде кергіштер 

орнатылады. Қиғаш (қисық) аяқтың есептік ҧзындығын ғимараттың 

бҧрышынан 1,5 – 2 м қашықтыққа азайту ҥшін оның астына ағаш 

шпренгельды фермканы орнатылады. 

Болат табақтан немесе шиферлік шатырдан жасалған шатырдың негізі 

ретінде қимасы 5×5 см брустан жасалған торды жасайды. Болат табақтардан 

жасалған жабын кезінде жатқан фальцалардың астына конькилердің, 

қҧламалардың және енділердің бойында тақтайлардан тҧтас тӛсем тӛселеді. 

Рулонды шатырда екі қабатты тӛсем – тӛменгі (жҧмыс) бар және жаңадан 

енгізілетін тӛсем жасалады. Ілмектеу аяқтарын 80 – 90 см қадаммен 

орнатады, олардың астына қаттылық қабырғаларын қҧрастырады және одан 

кейін ілмектеу аяқтарының екі жағынан 45° бҧрышпен қиыстырып, 

қалыңдығы 2,5 см тақтайдың шегелерімен тілінеді. 

 

3.7. Баспалдақтарды жӛндеу 

 

Баспалдақтардың ең зақымдалған элементтері – сатылар, алаңдар мен 

сҥйеніштер. Жанбайтын баспалдақтарды жӛндеу жеке элементтерді 

(баспалдақтарды, қиғаштықтарды, алаңдық арқалықтарды) ауыстыруды, 

баспалдақтар мен алаңдардағы ойықтарды бітеуді, сҥйеніштерді нығайтуды 

немесе ауыстыруды қамтиды. Баспалдақ элементтерін жӛндеу және 

ауыстыру кезінде жҧмыстар жоғарыдан тӛмен (тӛмен қарай), жаңа 

баспалдақты орнату кезінде – тӛменнен жоғары жҥргізіледі. Бетондағы 

ойықтар мен жарықтар балшықтан мҧқият тазартылады, сумен жуылады 

және кейіннен бітеу орнын темірмен цемент ерітіндісімен бітеді. Ҥлкен 

ойықтардың шеттерін міндетті тҥрде «қарлығаг қҧйрығы» тәрізді тҥйісуін 

қамтамасыз ете отырып, бетіне бҧрышпен бӛледі. 

Металл таяныштарды тазартылған ҧяшықтарда тіреулерді кейіннен 

ҧяшықтарды цемент немесе полимерцементті ерітіндімен қҧю арқылы 

бекітеді. Жоқ немесе істен шыққан ағаш тҧтқаның орнына орнатылатын 

жаңа бӛліктері теріден жасалған болттардың кӛмегімен перилдердің металл 

рамасына қосылады. 

Косоурларды ауыстыру кезінде баспалдақтарды ілу ҥшін уақытша 

косоур орнатылады. Косоураның алаңдық арқалықтарын және алаңдарды 

ауыстырған кезде уақытша тіреулер мен алаңдарда ілінеді. Жекелеген темір-

бетон сатыларын ауыстырған кезде жоғарыда жатқан сатылар олардың 

жанасуына жол бермеу ҥшін уақытша бекітіледі. Содан кейін бҥлінген 

сатыны алып тастайды және ерітіндіге жаңасын орнатады. 

Ағаш баспалдақтарды жӛндеу, әдетте, жекелеген марштар мен 

алаңдарды толық ауыстыру, жекелеген элементтерді (сатыларды) ауыстыру, 

тіректер мен тҧтқаларды нығайту немесе ауыстыру болып табылады. 

Жаңадан орнатылатын шегіністер мен теріс қылықтар тӛменгі сатыдан 

бастап марштың тӛменгі жағынан адырлар пазасына бастайды. 
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Ӛзін ӛзі бақылауға арналған сҧрақтар 

 

1. Нығайту жобасы қандай қҧжаттардың негізінде әзірленеді? 

2. Қҧрылымдарды нығайту әдістерін атаңыз. 

3. Іргетастар негізін нығайтудың негізгі тәсілдері. 

4. Іргетастарды қҧрсаумен нығайтудың артықшылығы неде? 

5. Іргетас материалын нығайту қандай әдістермен жҥргізіледі? 

6. Пайдаланылатын ғимараттарда кӛлденең гидрооқшаулау 

қҧрылғысы қалай жҥзеге асырылады? 

7. Инъекциямен қабырғаларды нығайтудың артықшылығы неде? 

8. Қатардағы бӛгеттерді нығайтудың негізгі тәсілдерін атаңыз. 

10. Ірі панельді ғимараттарда панельдерді жӛндеу қалай жҥзеге 

асырылады? 

11. Ағаш қабырғалары бар ғимараттарда ауыстырылуы тиіс негізгі 

элементтер. 

12. Балкондарды нығайту тәсілдерін атаңыз. 

13. Темірбетон аражабындарын нығайту тәсілдерін атаңыз. 

14. Ағаш аражабындарын жӛндеу қалай жҥзеге асырылады? 

15. Ілмекті нығайтудың қандай тәсілдері олардың есептік 

схемасының ӛзгеруімен байланысты? 

16. Баспалдақтарды жӛндеу қҧрамына қандай жҧмыстар 

кіреді? 

Тест тапсырмалары 

 

№ 1 сҧрақ  

Іргетастарды тексеру кезінде келесі жҧмыстарды 

орындайды: 

1. бақылау шурфтарын ашу, гидрооқшаулаудың 

болуы мен жай-кҥйін тексеру, топырақ пен суды зертханалық талдау, іргетас 

материалын зертханалық зерттеу, негіздер мен іргетастардың кӛтергіш 

қабілетін тексеру есептері. 

2. тек бақылау шурфтарын ашу 

3. тек гидроиқшаулаудың бар-жоғын және жағдайын тексеру 

4. тек топырақ пен суды зертханалық талдау, іргетас материалын 

зертханалық зерттеу 

5. негіздер мен іргетастардың кӛтергіш қабілетін салыстырып 

тексеру есептері ғана 

 

№ 2 сҧрақ  

Қабырғаларды, бағаналарды және кӛтергіш қалқаларды егжей-

тегжейлі тексеру кезінде: 

1. конструкциялардың анықталған ақауларын сипаттау және 

оларды бағалау; конструкция материалының беріктігін механикалық 

анықтау; материалдың беріктігін зертханалық тексеру; пайдалану 

жҥктемелерінің әсерінен конструкцияның беріктігін тексеру есебі; 
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2. конструкциялардың анықталған ақауларын сипаттау және 

оларды бағалау; 

3. конструкция материалының беріктігін тек механикалық анықтау; 

4. материалдың беріктігін зертханалық тексеру ғана; 

5. тек пайдалану жҥктемелерінің әсерінен конструкцияның 

беріктігін салыстырып тексеру есебі; 

 

№ 3 сҧрақ  

Жиналмалы темір-бетон аражабындарының 60% және одан да кӛп 

тозуын сипаттайтын белгілер мынадай: 

1. майысу, тӛменгі плиталар бетонының ыдырауы, жоғарғы 

тақталар қабырғаларының қабаттануы және жалаңаштау, тақталардағы 

кӛптеген терең жарықтар, тақталардың жазықтықтан ығысуы. 

2. тек майысу, тӛменгі тақталар бетонының ыдырауы 

3. жоғарғы тақталардың қабырғаларының қатпарлануы және 

жалаңаштануы 

4. тек тақталардағы кӛптеген терең жарықтар 

5. тек тақталардың жазықтықтан ығысуы 

 

№ 4 сҧрақ  

Сыртқы қабырғаларды егжей-тегжейлі тексеру келесі 

жҧмыстарды қамтиды  

1. конструкцияларды және олардың ақаулаын сипаттай отырып, 

кӛзбен шолып қарау;- конструкция элементтері мен олардың учаскелерін 

аспаптық тексеру; - конструкциядан материалдардың сынамалары мен 

ҥлгілерін іріктеу және оларды зертханалық зерттеу, қабырғалардың 

температуралық-ылғалдық режимін есептеу. 

2. конструкциялардың элементтері мен олардың учаскелерін 

аспаптық тексеру;- конструкциялардан материалдардың сынамалары мен 

ҥлгілерін іріктеу және оларды зертханалық зерттеу, қабырғалардың 

температуралық-ылғалдық режимін есептеу. 

3. конструкция мен олардың ақауларын сипаттай отырып кӛзбен 

шолып қарау;- конструкция элементтері мен олардың учаскелерін аспаптық 

тексеру; - конструкциядан материалдардың сынамалары мен ҥлгілерін 

іріктеу және оларды зертханалық зерттеу 

4. конструкциялардың элементтері мен олардың учаскелерін 

аспаптық тексеру;- конструкциялардан материалдардың сынамалары мен 

ҥлгілерін іріктеу және оларды зертханалық зерттеу, қабырғалардың 

температуралық-ылғалдық режимін есептеу. 

5. конструкция мен олардың ақауларын сипаттай отырып кӛзбен 

шолып қарау;- конструкция элементтері мен олардың учаскелерін аспаптық 

тексеру;- конструкциядан материалдардың сынамалары мен ҥлгілерін іріктеу  
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№5 практикалық жҧмыс «Ғимараттар мен 

конструкциялардың деформациясын анықтау». 

 

Жҧмыстың мақсаты: Нивелир мен ӛлшеу рейкасының 

кӛмегімен аражабындардың майысуын анықтау әдістемесін 

пысықтау. Конструкцияларды монтаждау сапасын бағалау. 

Аспаптар: 1. Нивелир 

2. Ӛлшеу рейкасы 

3. Теодолит 

Нивелирдің кӛмегімен аражабындардың майысуын анықтау. 

Жҧмысты орындау тәртібі: 

1. Аспапты ҥй-жайда бір тҧрақтан және қҧрал-сайманның бір 

горизонтында (ҚГ) конструкция нҥктелерінің барынша кӛп санының 

белгілерін анықтайтындай етіп орнату керек.  

2. Ӛлшеу рейкасын аражабын тіректеріне қою және нивелирдің 

кӛлденең жіптерін рейкада нӛлдік есептеумен ҥйлестіру (бҧл ҥшін шкаланы 

шток бойынша нивелирдің кӛріну ӛрісіне жылжытады) керек. 

3. Майысуды анықтау ҥшін ҥш нҥктеде жҧмыс аралығының бойымен 

орташа қимада белгілер анықталады. Бҧл ҥшін рейканы, шарик осы гҥктеге 

тиетіндей етіп, белгіленген тӛбенің нҥктелеріне тігінен орнату қажет.  

4. Шкаланың қара және қызыл жағы бойынша есепті алу керек. Шкала 

бойынша бір бӛліністің бағасы 1мм. 5. Бір нҥктедегі қызыл рейка бойынша 

есептеу ретінде F (ММ) абсолюттік майысуды анықтау және басқа нҥктедегі 

қара рейка бойынша есептеу (егер 2 санақ «қызыл» немесе «қара» жағы 

бойынша алынса, онда ҥлкен нәтижеден кішіні алып, майысуды алады).  

6. Lсал салыстырмалы майысуын f алынған майысудың L жҧмыс 

аралығына қатынасы ретінде анықтау.  

7. Алынған нәтижелерді ғимараттың майысатын элементтерінің белгілі 

бір майысуымен салыстыру. Әрбір нҥктедегі есептер екі рет алынады және 

орташа шаманы есептеп шығарады.  

8. Әр жағында бҧрыштар арасындағы белгілердің айырмашылығын 

есептеу. Ӛлшеу нәтижелері бойынша толтыру. Темір бетонның қызмет ету 

мерзімі = 100 

 

Кесте  

Р/н 

№  

Нҥкте 

№  

Есептер Абсолюттік 

майысу f 

(мм) 

Салыстырмалы 

майысу f / L 

(мм) 

Рҧқсат 

етілген 

майысу [f / 

L] (мм) 

нҥктелер Орта. 

       

       

 

Қорытынды: ӛлшеу нәтижесінде пайда болған бҥгілу 

____________________ шекті. 

Қабырғалардың тігінен ауытқуын анықтау  



132 
 

Жҧмыс тәртібі: Қабырғалардың жанында теодолит орнату, оны 

деңгейлер бойынша жҧмыс жағдайына келтіру, теодолиттің кӛру тҥтігін 

қабырғаға параллель орнату, кӛлденең шеңберлердің (лимба және алидадтар) 

бҧрандаларын бекіту және тік шеңбердің бҧрандасын босату. Бҧдан әрі 

рейканы еденнің қабырғасына қосып, теодолиттің тік жіпі бойынша рейка 

бойынша есеп алу керек. Содан кейін тӛбенің қабырғасына рейканы орнату 

және рейка бойынша қайта есептеу. Егер рейк бойынша есептеулер бірдей 

болса, онда қабырға тік жағдайда болады, егер есептерде айырмашылық 

болса, онда қабырға тігінен сол немесе басқа жаққа ауытқиды. 

Қорытынды: ғимараттың қабырғаларына жҥргізілген тексеру 

нәтижесінде _____________________________________________ қорытынды 

жасауға болады. 
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1-қосымша 

Тозу – бҧл ғимарат қҧнының азаюы және пайдалану сапасының 

тӛмендеуі. Осы шығындарды тудыратын себептерге байланысты тозу ҥш 

тҥрге бӛлінеді: физикалық, моральдық және сыртқы. 

Физикалық тозу – бҧл қҧрылыс конструкциялары мен 

материалдарының атмосфералық әсерлерден (жел, су, температура, қысым), 

сондай-ақ технологиялық шамадан тыс жҥктемелерден, химиялық 

реакциялардан және т. б. тозуы, зақымдануы, ақаулары. 

Моральдық (функционалдық) тозу — бҧл технологияның, 

жабдықтың функционалдық ескіруі, ҥй-жайлардың (мысалы, ас ҥй, бӛлме) 

тығыздығы мен шағын ӛлшемдері, санитарлық тораптардың ҥйлесуі, лифт 

пен қоқыс қҧбырының болмауы, сондай-ақ ӛзінің функционалдық мақсатына 

сәйкес келмеуі. 

Сыртқы тозу - бҧл объектінің ӛзіне тәуелсіз сыртқы жағдайлардың 

ӛзгеруінен туындайтын ғимараттың нарықтық қҧнының тӛмендеуінің 

экономикалық санаты. Мысалы, ғимарат жаңа жҥргізілген кӛлік 

магистралінен алыста немесе қандай да бір апат аймағында болды, бҧл оның 

нарықтағы қҧнының тӛмендеуіне әкеп соғады. 

Объектінің экономикалық ӛмірі (оңтайлы ҧзақ мерзімділік) – бҧл 

жақсарту, жӛндеу, қҧрылымдарды кҥшейту немесе қайта қҧру объектінің 

қҧнын арттыратын және одан әрі ӛзін-ӛзі ақтайтын мерзім. 

Объектінің физикалық ӛмірі – оның толық тозуына дейінгі уақыт 

кезеңі, яғни оның жҧмыс істеуін тоқтату, ӛйткені беріктік қасиеттерінің 

жоғалуына байланысты объектінің бҧзылуы және адамдардың қаза болуы 

мҥмкін. 

Конструкцияларды нығайту – бҧл конструкциялардың беріктігін 

және қатты қабырғалы сипаттамаларын арттыру жӛніндегі іс-шаралар. 

Ҧзақ мерзімділік – жӛндеу кезіндегі ҥзілістерді ескере отырып, 

ғимараттар мен қҧрылыстардың пайдалану сапасы қалыпты деңгейде 

сақталатын уақыт. 

Жӛндеу жарамдылығы – объект конструкцияларының жӛндеуден 

кейін ӛзінің пайдалану сапасын қалпына келтіру қабілеті. 

Коррозия – агрессивті ортаның әсерінен материалдардың бҧзылу 

процесі. Барлық материалдардың бҧзылуы химиялық, электрохимиялық, 

физикалық және физикалық-химиялық болуы мҥмкін. 

Авария – барлық ғимараттың немесе оның жекелеген бӛліктерінің, 

жекелеген кӛтергіш конструкциялардың толық немесе ішінара қирауы 

(қирауы), сондай-ақ ӛндірістің тоқтауына әкелетін немесе адамдардың 

ӛміріне қауіп тӛндіретін деформациялар. 

Ақау – элементтер мен конструкциялар сапасының, нысанының және 

нақты ӛлшемдерінің нормативтік қҧжаттар немесе жоба талаптарынан 

ауытқуы 

Ғимаратты қалыпты пайдалану – қарапайым жобалау режимінде, 

адамдар ҥшін қауіпсіз, бірақ жӛндеу жҥргізуді ескере отырып, ғимаратты 

пайдалану. 
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Ғимараттарды техникалық пайдалану – техникалық қадағалауды 

ҧйымдастыруды қамтамасыз ету және ғимаратты жӛндеудің барлық тҥрлерін 

жҥргізу жӛніндегі іс-шаралар кешені. 

Конструкциялардың техникалық жай-кҥйі – конструкцияның 

жҧмыс істеу қабілетін анықтайтын қасиеттерінің жиынтығы (беріктігі, 

қаттылығы, тҧрақтылығы, аязға тӛзімділігі және т.б.). Жай-кҥй жҧмысқа 

қабілетті және авариялық болуы мҥмкін. 

Жҧмысқа қабілетті жай-кҥй – пайдалану және адамдардың 

қауіпсіздігі талаптарын қанағаттандырады, алайда кейбір ақаулары бар 

конструкцияның техникалық жай-кҥйі. 

Шектеулі жҧмысқа қабілетті жай-кҥй – жҥктемелер мен әсерлердің 

белгілі бір шектеулері және оның жай-кҥйін бақылауды қамтамасыз ету 

жӛніндегі арнайы іс-шаралар кезінде оны пайдалану мҥмкін болатын 

ақаулары мен зақымданулары бар конструкцияның техникалық жай-кҥйі. 

Жҧмысқа жарамсыз (авариялық) жай-кҥй – ақауы және 

зақымдануы бар, салмақ кӛтеру қабілетін едәуір жоғалтуға, қауіпсіздік 

техникасы ережелерін бҧзуға және пайдалану мҥмкін еместігіне әкелетін 

конструкцияның техникалық жай-кҥйі. 

Істен шығу – конструкциялардың, ғимараттар мен қҧрылыстардың 

жҧмысқа қабілетті жай-кҥйінің бҧзылуынан болатын оқиға. 
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2-қосымша 

Меншік иесінің объектіні пайдалануға 

ӛз бетінше қабылдау актісі 

 

___________________ 20 ___ жылғы "__" _________ 

(қала, кент, село) 

 

Қҧрылыстың меншік иесі ___________________________________________________ 

 (тегі, аты, әкесінің аты, тҧрақты мекенжайы) және мердігер (егер 

объект мердігерлік тәсілмен салынса)_____________________________________________ 

 _____________________________________________________________________________ 

 (қҧрылысты жҥзеге асырған ҧйымның атауы, адамның тегі, аты, 

әкесінің аты, мекенжайы, телефоны, лицензияның №, алған кҥні, адамның тегі, аты, 

әкесінің аты, лауазымы) 

 

      АНЫҚТАДЫ: 

 

 1. ____________________________________________________________________ 

                                (объектінің атауы, орналасқан жері немесе мекенжайы) 

      __________________________________________________________________________ 

объектіні салуды/тіреу және қоршау конструкцияларын, инженерлік жҥйелері мен 

жабдықтарының ӛзгеруіне, сондай-ақ ҥй-жайлардың функционалдық мақсатының 

ӛзгеруіне байланысы жоқ қолданыстағы ғимаратты қайта жаңартуды (қайта жоспарлауды, 

қайта жабдықтауды) меншік иесі ӛзі ______________________________________________ 

      __________________________________________________________________________ 

      (тегі, аты, әкесінің аты) және/немесе ол тартқан мердігерлік ҧйым 

_____________________________________________________________________________ 

      (объектіні салуды (ҥй-жайды қайта жаңғыртуды) жҥзеге асырған, қайта жоспарлау 

ҧйымның атауы, адамның тегі, аты әкесінің аты) ҧйым жҥзеге асырған. 

 

 2. __________________________________________________________ орындалған. 

                                                        (жҧмыстар тҥрлері)  

 

 3. Объектіні салу/тіреу және қоршау конструкцияларын, инженерлік жҥйелері мен 

жабдықтарының ӛзгеруіне, сондай-ақ ҥй-жайдың функционалдық мақсатының ӛзгеруіне 

байланысы жоқ қолданыстағы ғимаратты қайта жаңарту (қайта жоспарлау, қайта 

жабдықтау):________________________________________________ негізінде жҥргізілген. 

            (шешім шығарған органның атауы, шешім № және кҥні) 

 

4. Қҧрылыс_____________________________________________________________ 

(жобаны (жобалау-сметалық қҧжаттаманы) не нобайды (нобайлық жобаны) әзірлеген 

ҧйымның атауы)_______________________________________________________________ 

   ____________________________________________________________________________ 

      жобаны (жобалау-сметалық) қҧжаттаманы, нобайды (нобайлық жобаны) қараған және 

келісім берген ҧйымның атауы) келісілген жоба (жобалау-сметалық)/қҧжаттама нобай 

(нобайлық жоба) бойынша жҥзеге асырылды. 

       

5. Қҧрылыс-монтаж жҧмыстары мына мерзімде жҥзеге асырылды: 

жҧмыстың басталуы___________________________________________________________; 

                                                        (айы және жылы) 

жҧмыстың аяқталуы___________________________________________________________; 

                                                         (айы және жылы) 
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6. Пайдалануға қабылданатын объектінің мынадай кӛрсеткіштері бар:___________ 

_____________________________________________________________________________ 

(жалпы алаңы, тҧрғын алаңы, қабаттар саны, қҧрылыстың кӛлемі, ҧзындығы, негізгі 

материалдар мен конструкциялар бойынша қысқаша техникалық сипаттама және с.с.с.) 

 

7.Жарылыс қауіпсіздігін, ӛрт қауіпсіздігін қамтамасыз ету, қоршаған табиғи 

ортаны қорғау жӛніндегі іс-шаралар ______________________________________________ 

_____________________________________________________________________________ 

                                               (орындалғаны туралы мәліметтер) 

8. Қҧрылысы аяқталған объектінің/қайта жаңартылған (қайта жоспарланған, қайта 

жабдықталған) қолданыстағы ғимараттың ҥй-жайларының мемлекеттік (мемлекетаралық) 

нормативтік талаптарға, сәулет-жоспарлау тапсырмасына, келісілген жобалау (жобалау-

сметалық) қҧжаттамасына/нобайға (нобайлық жобаға) сәйкестігін растау негізінде жеке 

меншік иесі: __________________________________________________________________ 

                                              (объектінің атауы) 

 _____________________________________________пайдалануға ҚАБЫЛДАУДЫ шешті. 

 

9. Салынған объектінің нормативтік талаптарға, сәулет-жоспарлау тапсырмасына, 

жобалау (жобалау-сметалық) қҧжаттамасына/нобайға  (нобайлық жобаға) сәйкестігін 

растаймын. 

      Қҧрылыстың меншік иесі ____________________________________________________ 

                               (тегі, аты, әкесінің аты, тҧратын мекенжайы, қолы, кҥні) және мердігер 

(егер объект мердігерлік тәсілмен салынса) ________________________________________ 

_____________________________________________________________________________ 

                                     (ҧйымның атауы, тегі, аты, әкесінің аты, қолы, кҥні) 
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3-қосымша  
      Жеке сынаудан ӛткеннен кейін жабдықты қабылдау туралы  

актісі 

_________________ қ.                                                       20 __ ж. « ___ » _______________                                                         
                 (елді мекен) 

 

      « _____ » __________________ 20 ___ ж. № ____________ шешімімен 

тағайындалған жҧмыс комиссиясы ______________________________________ 

_____________________________________________________________________ 

(жҧмыс комиссиясын тағайындаған тапсырысшы (салушы) – ҧйымның атауы) 

қҧрамындағы: 

тапсырыс берушінің (салушы) ӛкілі - тӛраға _______________________________ 

_____________________________________________________________________ 

                                   (тегі, аты, әкесінің аты (болған кезде), лауазымы) 

ӛкілдер – комиссия мҥшелері: 

бас мердігер ____________________________________________________________ 

                                    (тегі, аты, әкесінің аты (болған кезде), лауазымы) 

қосалқы мердігер (монтажды) ҧйымдар _____________________________________ 

_______________________________________________________________________ 

                                    (тегі, аты, әкесінің аты (болған кезде), лауазымы) 

пайдалану ҧйымы ________________________________________________________ 

бас жобалаушы __________________________________________________________ 

мемлекеттік санитарлық бақылау органдары _________________________________ 

басқа мҥдделі органдар ___________________________________________________ 

________________________________________________________________________ 

         АНЫҚТАДЫ: 

      1. _______________________________________________ монтаждалған 

                           (ғимараттың, қҧрылыстың атауы) 

бас мердігер ____________________________________________________________ 

(ҧйымның атауы) 

қабылдауға мынадай жабдықты ҧсынды:_____________________________________ 

________________________________________________________________________ 

(жабдықтың тізбесі және оның қысқаша техникалық сипаттамасы) 

_____________________________________________________________________ 

                  (қажет болған жағдайда актіге қосымшада кӛрсетіледі) 

 

2. Монтаж жҧмыстары    

_____________________________________________________________орындалды. 

                                         (монтаждау ҧйымдарының атауы) 

             3 Жобалық қҧжаттама әзірледі _____________________________________ 

_______________________________________________________________________ 

(жобалау ҧйымдарының атауы, сызбалардың нӛмірлері және оларды жасау кҥні) 

4. Монтаждау жҧмыстарының басталу кҥні _________________________________ 

                                                                   (айы, жылы) 

           Монтаждау жҧмыстарының аяқталу кҥні ____________________________________ 

                                                                    (айы, жылы) 

Жҧмыс комиссиясы жабдыққа мынадай қосымша сынақтар жҥргізді (бас 

мердігер ҧсынған атқару қҧжаттамасында тіркелген сынақтардан басқа)  

            ______________________________________________________________ 

(сынақ атауы) 

Жҧмыс комиссиясының шешімі 
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Ҧсынылған жабдықты монтаждау бойынша жҧмыстар жобаға, стандарттарға, 

қҧрылыс нормалары мен ережелеріне, техникалық шарттарға сәйкес орындалған және 

оны кешенді сынау ҥшін қабылдау талаптарына жауап береді. 
 

      Кешенді сынаудан ӛткен жабдық бастапқы кезеңде жобалық қуатты игеру нор-

маларына сәйкес келетін кӛлемде жобада қаралған ӛнімнің пайдалануы мен шығарылуына 

(қызметтерді кӛрсетуге) және 20 ____ ж. « ___ » ____________ бастап тапсырыс берушіге 

пайдалануға беруге дайындеп есептелсін. 

 

Қабылдауға ҧсынылған, осы актінің 1 тармағында кӛрсетілген жабдық, 20 ____ ж. 

« ___ » ____________ бастап қабылданды деп есептелсін. 

Жҧмыс комиссиясының тӛрағасы __________________________________________ 

                                                                                                (қолы) 

Жҧмыс комиссиясының мҥшелері:__________________________________________ 

                                                           __________________________________________ 

                                                           __________________________________________ 

                                                                                               (қолдары)  

 

Бас мердігер мен қосалқы                                               Тапсырыс берушінің ӛкілдері: 

мердігерлік ҧйымдардың                                                 қабылдады: 

ӛкілдері тапсырды: 

________________________ 

_________________________ 

________________________ 

_________________________ 

________________________ 

_________________________ 

(қолдары) (қолдары) 
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4-қосымша 
Кешенді сынаудан кейін жабдықты қабылдау туралы жҧмыс комиссиясының 

ҚОРЫТЫНДЫСЫ  
 

_________________ қ.                                                       20 __ ж. « ___ » _________                                                     

                 (елді мекен) 

      20 ___ ж. « _____ » __________________ № ____________ шешімімен 

тағайындалған жҧмыс комиссиясы ______________________________________ 

_____________________________________________________________________ 

(жҧмыс комиссиясын тағайындаған тапсырысшы (салушы) – ҧйымның атауы) 

қҧрамындағы: 

тапсырыс берушінің (салушы) ӛкілі - тӛраға _______________________________ 

_____________________________________________________________________ 

                                                   (тегі, аты, әкесінің аты, лауазымы) 

ӛкілдер – комиссия мҥшелері: 

бас мердігер ____________________________________________________________ 

                                                   (тегі, аты, әкесінің аты, лауазымы) 

қосалқы мердігер (монтажды) ҧйымдар _____________________________________ 

_______________________________________________________________________ 

                                                  (тегі, аты, әкесінің аты, лауазымы) 

пайдалану ҧйымы ________________________________________________________ 

                                                  (тегі, аты, әкесінің аты, лауазымы) 

бас жобалаушы __________________________________________________________ 

                                                  (тегі, аты, әкесінің аты, лауазымы) 

мемлекеттік санитарлық бақылау органдары _________________________________ 

                                                  (тегі, аты, әкесінің аты, лауазымы) 

мемлекеттік ӛрт қадағалау органдарының____________________________________  

басқа да мҥдделі қадағалау органдары мен ҧйымдардың ______________________ 

                                                                                    (тегі, аты, әкесінің аты, лауазымы) 

АНЫҚТАДЫ: 

      1. _______________________________________________ монтаждалған 

                           (ғимараттың, қҧрылыстың атауы) 

бас мердігер ____________________________________________________________ 

(ҧйымның атауы) 

қабылдауға мынадай жабдықты ҧсынды:_____________________________________ 

________________________________________________________________________ 

(жабдықтың тізбесі және оның қысқаша техникалық сипаттамасы) 

_____________________________________________________________________ 

                  (қажет болған жағдайда актіге қосымшада кӛрсетіледі) 

 

2. Монтаж жҧмыстары    

_____________________________________________________________орындалды. 

                                         (монтаждау ҧйымдарының атауы) 

             3 Жобалық қҧжаттама әзірледі 

_____________________________________ 

_______________________________________________________________________ 

(жобалау ҧйымдарының атауы, сызбалардың нӛмірлері және оларды жасау кҥні) 

4. Монтаждау жҧмыстарының басталу кҥні _________________________________ 

                                                                   (айы, жылы) 

УСТАНОВИЛА: 

1.______________________________________________________________________  

(ғимараттың, ғимараттың атауы) 
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              орнатылған жабдық _____________________________________________________ 

             (жабдықтың, технологиялық желінің, қондырғының және агрегаттың атауы, қажет 

             болған жағдайда қорытындының қосымшада кӛрсетіледі) 

              

             коммуникациялармен бірлесіп, қажетті іске қосу-жӛндеу жҧмыстарын қоса 

             алғанда, кешенді сынақтан ӛтті 

             20 ___ ж. « _____ » __________________бастап 20 ___ ж. « _____ »     ___________ 

 

             Тапсырыс беруші белгілеген тәртіпке сәйкес __________________________ ішінде  

             және___________________________________________________________________ 

                                                   (кешенді сынау жҥргізілген қҧжаттың атауы) 

  

2 Қажетті іске қосу-жӛндеу жҧмыстарын қоса алғанда, кешенді байқау, орындалған 

            _____________________________________________________________________ 

(nапсырыс беруші ҧйымының, іске қосу-реттеу ҧйымының атауы) 
 

3 Кешенді сынау процесінде анықталған жабдықты жобалау, дайындау және 

монтаждау ақаулары (қажет болған жағдайда қорытындының қосымшасында кӛрсетіледі), 

сондай-ақ кемшіліктер:______________________________________________ жойылған. 
 

4 Кешенді сынау процесінде актіге қосымшада кӛрсетілген қосымша жҧмыстар 

орындалды. 
 

ЖҦМЫС КОМИССИЯСЫНЫҢ ШЕШІМІ. 
 

Кешенді сынамалаудан ӛткен жабдық жобалық қуаттарды игеру нормаларына 

сәйкес келетін кӛлемде жобада кӛзделген пайдалануға және (немесе) қызмет кӛрсетуге 

дайын және 20__ ж."__"____________бастап қабылдау комиссиясына пайдалануға ҧсыну 

ҥшін қабылданған деп саналсын.  
 

Жҧмыс комиссиясының тӛрағасы ______________________________ 

                (қолы) 

Жҧмыс комиссиясының мҥшелері:__________________________________ 

____________________________________ 

                                                                                             (қолы) 
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5-қосымша 

1-кесте - Ғимараттың конструктивті элементтерінің тозу белгілері 
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2-кесте - Ғимараттың конструктивті элементтерінің тозу белгілері 
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6-қосымша 

 

: Аккредиттеу туралы куәліктің кӛшірмесі 
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Қосымша: Сарапшы аттестатының кӛшірмесі 
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Қосымша: Фотоматериалдар 
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7-қосымша: 

№ 3 Графикалық жҧмысқа арналған ғимарат қабаттарының 

жоспарлары 

 

1,3,5,7,9 нҧсқасы 

30 пәтерлі тҧрғын ҥй 

 
 

2,4,6,8,10 нҧсқасы 

12 пәтерлі тҧрғын ҥй 
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Ройтман, Е. Я. Сокова, және т. б.; Ред. А. М. Стражникова.-М.: 

Жоғ.мек.,2000.-429 с.: ил. ISBN 5-06-003672-3 

11. Порывай, Г. А. Ғимараттарды техникалық пайдалану : оқулық / 

Г. А. Порывай. – М.: Стройиздат, 1990. – 369 б. – ISBN 5-274-000241-2. 

12. Римшин, В. И. Ғимараттар мен имараттарды зерттеу және сынау: 

оқу қҧралы/ В. И. Римшин. – М.: Жоғ. мек. Алматы,2004. – 447 б – - ISBN 5-

06-004885-3 

13. Рощина С.И. Ғимараттар мен имараттарды техникалық 

пайдалану және жӛндеу: оқу қҧралы / С. И. Рощин, Воронов В. И., Грязнов 

М. В.; Изд. Владимир мемлекеттік университеті, 2009. - 200 б. ISBN 978-5-

89368-981-5 



181 
 

14. Федоров В. В., Федорова Н.Н., Сухарев Ю. В. Ғимараттарды, 

имараттарды және қалалық қҧрылысты қайта жаңарту: Оқу қҧралы. – М.: 

ИНФРА-М, 2009. – 224б. 

15. Ғимараттар мен имараттардың бҧзылған қҧрылыс 

конструкцияларын қалпына келтіруге жарамдылығын практикалық анықтау 

және оларды жедел жою тәсілдері бойынша оқу қҧралы. 

ЦНИИПРОМЗДАНИЙ Мәскеу 1996 ж. 

Мақалалар: 

 

1. ПИК міндеттері (деректер бойынша egov.kz) Юлия Волкова, 

ақпараттық қызмет kn.kz  

 

Стандарт (МЕМСТ): 

 

1. МЕМСТ 31937-2011 «Ғимараттар мен имараттар. Техникалық 

жай-кҥйін тексеру және мониторингілеу қағидалары». 

 

Қазақстан Республикасының қҧрылыс нормалары: 

 

1. ҚР ҚН 1.04-102-2012 «Ғимараттар мен имараттардың техникалық 

жағдайын зерттеу және бағалау». 

2. ҚР ҚН 3.02-36-2012 «Едендер» 

3. ҚР ҚН 3.02-37-2013 «Шатырлар мен тӛбелер» 

4. ҚР ҚН 5.01-02-2013 Ғимараттар мен имараттардың негіздері» 

5. ҚР ҚН 5.01-03-2013 «Қадалы іргетастар» 

6. ҚР ҚН 5.03-07-2013 «Кӛтергіш және қоршау конструкциялары» 

 

Қазақстан Республикасының қҧрылысындағы жетекші қҧжаттар: 

 

1. ҚР ҚБҚ 1.01-01-2014 «Сәулет, қала қҧрылысы және қҧрылыс 

саласындағы мемлекеттік нормативтер. Негізгі ережелері». 

2. ҚР ҚБҚ 1.04-07-2002 «Ғимараттар мен имараттардың физикалық 

тозуын бағалау қағидалары» 

 

Қазақстан Республикасының қағидалар жинағы: 

 

1. ҚР БК 1.01-101-2014 «Қҧрылыс терминологиясы» 

2. ҚР БК 1.01-102-2014 «Қҧрылыс терминологиясы. Қҧрылыс 

технологиясы және ҧйымдастыру» 

3. ҚР ҚН 1.04-03-2013 «Кҥрделі жӛндеумен аяқталған тҧрғын ҥй, 

қоғамдық ғимараттар мен коммуналдық мақсаттағы объектілерді 

пайдалануға қабылдау» 

4. 01.07.2015 жылдан бастап Қазақстан Республикасы Ҧлттық 

экономика министрлігі Қҧрылыс, тҧрғын ҥй-коммуналдық шаруашылық 

істері және жер ресурстарын басқару комитетінің 2015 жылғы 29 

https://drive.google.com/open?id=0B9cipw9EHHhlNzBhRy1pMmxfS00
https://drive.google.com/open?id=0B9cipw9EHHhlSF82M0pDOVdCQWc
https://drive.google.com/open?id=0B9cipw9EHHhlR1c2RjlSR0kwQVk
https://drive.google.com/open?id=0B9cipw9EHHhlaGt3OGphY0RXdE0
https://drive.google.com/open?id=0B9cipw9EHHhlNEpBQl9mUHFVak0
https://drive.google.com/file/d/0B9cipw9EHHhlZC1YNXFKc01aVmM/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/0B9cipw9EHHhlZC1YNXFKc01aVmM/view?usp=sharing
https://drive.google.com/open?id=0B9cipw9EHHhlak1RcHpCbU54aG8
https://drive.google.com/open?id=0B9cipw9EHHhldWdxYWt2MEFXalk
https://drive.google.com/open?id=0B9cipw9EHHhldWdxYWt2MEFXalk
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желтоқсандағы № 156-НҚ бҧйрығымен бекітілген ҚР БК 1.04-101-2012 

«Ғимараттар мен  имараттардың техникалық жай-кҥйін зерттеу және 

бағалау» 

5. 2015 жылғы 1 шілдеден бастап Қазақстан Республикасы Ҧлттық 

экономика министрлігі Қҧрылыс, тҧрғын ҥй-коммуналдық шаруашылық 

істері және жер ресурстарын басқару комитетінің 2014 жылғы 29 

желтоқсандағы № 156-НҚ бҧйрығымен бекітілген ҚР БК 1.04-102-2012 

«Ғимараттар мен қҧрылыстардың физикалық тозуын бағалау қағидалары»  

6. ҚР БК 1.04-103-2013 «Биік және бірегей ғимараттар мен 

имараттардың жай-кҥйіне мониторингті аспаптық қамтамасыз ету» 

7. ҚР БК 4.01-104-2013 «Су қҧбыры-кәріз желілері мен 

қҧрылыстарына жоспарлы-алдын ала жӛндеу жҥргізу қағидалары» 

8. ҚР БК 5.03-107-2013 «Кӛтергіш және қоршау конструкциялары» 

 

Қазақстан Республикасының әдістемелік қҧжаттары: 

 

1. Қҧрылыстағы сәйкестікті бағалау жҥйесінің қҧрылысындағы 

нормативтік қҧжаттардың талаптарына қҧрылысы аяқталған ғимараттар мен 

қҧрылыстардың сәйкестігін бағалау (15.09.2016 ж.110-НҚ Бҧйрығы). 

2. Адамдардың ӛмірі, денсаулығы және қоршаған орта ҥшін 

ықтимал тәуекел дәрежесіне байланысты қҧрылыс объектілерінің 

жауапкершілік санаттарын анықтау (15.09.2016 ж.110-НҚ Бҧйрығы). 

 

Электрондық ресурстар 

 

1. Catalog. Iot.ru -Интернет желісіндегі білім беру ресурстарының 

каталогы 

2. http://www.bibliotekar.ru/ 

3.  http://kursak.net/texnicheskaya-ekspluataciya-zdanij-i-sooruzhenij-

zhilishhnaya-politika-novyx-form-sobstvennosti/© kursak.net 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.bibliotekar.ru/
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Қорытынды 

 

Оқу қҧралын авторлар ҧжымы 1401000 «Ғимараттар мен имараттарды 

салу және пайдалану» мамандығы бойынша «Ғимараттар мен имараттарды 

жобалауға қатысу» кәсіптік модулі бойынша «Ғимараттар мен имараттарды 

техникалық пайдалану» тақырыбына ӛзектілендірілген ҥлгілік оқу 

жоспарлары мен бағдарламаларының талаптарына сәйкес әзірледі. Ол, ең 

алдымен, оқу жоспарларына аталған модуль енгізілген барлық оқу 

нысанындағы колледж студенттеріне арналған және сабақтарда оқу 

материалы ретінде, сондай-ақ ӛз бетінше оқу ҥшін де қолданыла алады. 

Осы оқу қҧралының, ҧсынылған әдебиеттің материалдарын зерделеп, 

студент ғимараттар мен имараттарды техникалық пайдалану туралы нақты 

тҥсінік алады. 

Ғимараттар мен имараттарды пайдалану, жӛндеу және қызмет кӛрсету 

мәселелері, ғимараттар мен имараттардың қҧрылымдарын жӛндеу және 

кҥшейту әдістері, техникалық пайдалану бойынша келтірілген негізгі 

ережелер, студенттерге ғимараттардың қызмет ету мерзімін, олардың 

беріктігін, тозудың ғимараттарды пайдалануға тәуелділігін анықтау 

әдістемесімен толық танысуға мҥмкіндік береді. Ғимараттың техникалық 

жай-кҥйін және іргетастардың, қабырғалардың, аражабындардың және басқа 

да конструктивтік элементтердің пайдалану сипаттамаларын дҧрыс бағалай 

білу болашақ мамандарға тас, бетон және металл конструкцияларды 

уақытынан бҧрын тозудан қорғау мәселелеріне кӛп кӛңіл бӛлуге, жаңа 

ғимараттар мен имараттарды пайдалануға қабылдауға қойылатын негізгі 

талаптарды сақтауға мҥмкіндік береді. 

Сонымен қатар, оқу қҧралы: 

- студенттердің дәрістерде және ӛзін-ӛзі дайындау барысында алған 

білімдерін тереңдетуге және пысықтауға ықпал етуді; 

- студенттердің оқу және нормативтік әдебиеттерді шығармашылық, 

ӛзіндік талдау қабілетін дамытуды; 

- меңгерілген материалды жҥйелеу және жалпылау білігін 

қалыптастыруды; 

- ӛз білімін іс жҥзінде қолдану дағдыларын қалыптастыруды және 

нығайтуды кӛздейді. 
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